i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO

v ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

EL CONCEJO CANTONAL DE CHAMBO

CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Republica, en su articulo 264 numeral 1, establece que los gobiernos
municipales tienen competencias exclusivas, entre otras, las de planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de regular su uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural,

Que, la Constitucién de la Republica, en el numeral 6 de su articulo 3 establece que es deber
primordial del Estado: “promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion.

Que, de conformidad con el Art. 241 de la Carta Magna, la planificaciébn garantizara el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autbnomos descentralizados

Que, la Constitucion garantiza la participacion de la ciudadania en la formulacion de la planificacién
y el Buen Vivir como meta para el pais;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece en
su Art. 467 que los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se expedirdn mediante
ordenanzas y entraran en vigencia una vez publicados;

Que, el articulo 41 y siguientes del Cbédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,
determina la necesidad de que los gobiernos autonomos descentralizados tengan sus planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial,

Que, la legislacion vigente y la politica estatal reconocen y garantizan a quienes habitan en la
Republica del Ecuador el derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado y libre
de contaminacion;

Que, el canton Chambo en respuesta al desarrollo y crecimiento dindmico experimentado en los
ultimos tiempos, requiere de normativa idénea para preservar la integridad de sus habitantes y del
ambiente, asi como propiciar una estructura policéntrica, articulada y complementaria de
asentamientos humanos, que den como resultado un adecuado manejo y protecciéon de los
recursos naturales;

Que, es necesario articular a nivel nacional y regional en torno al “Plan Nacional Para el Buen Vivir
2009-2013, construyendo un Estado Plurinacional e Intercultural” y a la “Agenda Zonal para el
Buen Vivir, Propuestas de Desarrollo y Lineamientos para el
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Ordenamiento Territorial’, agenda de la zona de planificacion 3 (provincias de Cotopaxi,
Tungurahua, Pastaza y Chimborazo);

Que, la Municipalidad aprobé el 13 de marzo de 2015 la Ordenanza de actualizacion del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Chambo y el Presupuesto Municipal 2015;

Que, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Chambo tiene como objetivos
buscar el desarrollo socioeconémico de la localidad y una mejora en la calidad de vida; asi como la
gestion responsable de los recursos naturales, la proteccion del medio ambiente, y la utilizacién
racional del territorio.

Que, estos objetivos proponen la aplicacion de politicas integrales, capaces de abordar la
complejidad del territorio, su poblacion y promover nuevas normas de cohesion y redistribucién, en
el marco del reconocimiento de la diversidad.

Que, para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacion arménica del sistema territorial,
entendido como una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la sociedad, el
Plan organiza y propone el modelo a futuro a partir de los subsistemas: Medio Fisico o Sistema
Natural, Poblacion y Actividades de Produccion, Consumo y Relacién Social; Asentamientos
Humanos e Infraestructuras; y, el Marco Legal e Institucional.

Que de acuerdo al Art. 55 del COOTAD, el Gobierno autonomo descentralizado municipal tiene la
competencia de planificar el territorio, asi como regular y ejercer el control del uso y ocupacion del
suelo.

Que el desarrollo de la regulacion del uso del suelo, como parte del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantén Chambo deber& ser aprobado por el GAD del Cantén Chambo
mediante ordenanza en un plazo de ciento ochenta dias contados a partir de la promulgacion de la
presente ordenanza.

En ejercicio de las facultades establecidas en el Art. 240 de la Constitucion de la Republica, y de
conformidad con los Art. 57 literal a), e) y x) del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE:

LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL
CANTON CHAMBO".

CAPITULO I

SECCION PRIMERA: DISPOCISIONES GENERALES.
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Art. 1.- La presente ordenanza tiene por objeto ordenar el uso y ocupacién del suelo dentro del
territorio del Cantén Chambo, con fines de regulacion, control y sancion.

Art. 2.- Ambito de aplicacion.- El ambito de aplicacion de la presente ordenanza es el que rige
dentro del perimetro y circunscripcion del Canton Chambo, establecido en la actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdén Chambo acogiendo los limites establecidos en
la Ley de creacion del Canton, publicado en el registro oficial N° 895 de fecha 18 de Marzo de
1988, sus reformas y otras leyes y cuerpos normativos ulteriores aplicables a la materia.

La delimitacion del ambito de actuacion consta en el Plano Anexo No. 1 a la presente ordenanza.

Art. 3.- Division del ambito territorial.- Para los fines de ordenamiento territorial en concordancia
con el PDyOT, se divide en cinco zonas de planeamiento territorial las mismas que estan
conformados por treinta y cinco sectores dispersos: Y se clasificaran en las siguientes zonas:

a.- Conservacion y Proteccion

b.- Ganadera

c.- Agropecuaria

d.- Agricola

e.- Antropico
El objeto de estas categorias de ordenamiento es la asignacion espacial de usos en el territorio,
zonificandolo en areas identificadas con diversos criterios, con base en la informacién disponible
del diagndstico en el PDyOT. A través de las categorias de ordenamiento se definen los diferentes
usos del territorio, asi como la forma en que pueden desarrollarse en ellas las diferentes
actividades humanas.

Art. 4. Medio fisico.- Se denomina medio fisico a la totalidad del territorio del Cantén Chambo,
sobre el cual se proyecta el Modelo de Desarrollo definido por el PDyOT. Las determinaciones de
medio fisico se detallan en la normativa general y particular de la presente ordenanza.

Art. 5.- Objetivos.- La presente ordenanza se basa en las principales determinaciones del PDyOT,
como una herramienta basica de gestion del desarrollo y guia de accion para regular la
intervencion y administracion del territorio, siendo sus objetivos los siguientes:

1. Establecer niveles de uso

2. Regular el uso y ocupacioén del suelo a través del ordenamiento territorial

3. Determinar la capacidad de acogida del territorio acorde a las actividades que se

desarrollan en el mismo.

4. Proteger y conservar los ecosistemas naturales, las especies y sus habitats, los recursos

naturales, bienes y servicios ambientales y los procesos ecolégicos del territorio.

5. Proteger y conservar las areas determinadas y con caracteristicas de patrimonio cultural.
Art.6.- Definicion de sistema de asentamientos poblacionales.- Se entiende por sistema de
asentamientos poblacionales, al conjunto de centros poblados que se ubican en el Cantén Chambo
y que cuentan con infraestructura de comunicacion, servicios y equipamientos de uso comunitario.
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Los centros poblados principales son la Parroquia Matriz cantonal y los centros poblados
concentrados rurales.

Art. 7.- Objetivo general de las politicas propuestas por el PDyOT para el sistema de
asentamientos poblacionales.- Garantizar el ordenamiento territorial de manera integral y
equitativa, a través de un subsistema de centralidades complementarias entre el area urbana y
rural, que favorezcan el acceso a los servicios basicos y sociales, considerando como insumo la
asignacion y regulacion del uso y ocupacion del suelo, vinculado con el PNBV.

Art. 8.- Modelo de asentamientos humanos.- El PDyOT contempla para el canton Chambo un
modelo de asentamientos policéntrico, el cual es concebido como el conjunto de centros poblados,
de diferente tamafio, complementarios entre si, que comparten una o0 varias actividades
economicas — productivas, y que logran una cohesion social, econdémica y territorial. En la
aplicacion de este modelo se han identificado areas de desarrollo y nodos de articulacion de
diferente nivel.

Art. 9.- Zona de planeamiento cantonal.- Se entiende por zona de planeamiento la agrupacion de
poligonos en funcién de su jerarquia poblacional, conectividad, vocacién productiva, funcionalidad,
potencialidad y aptitud territorial.

Art. 10.- Nodos de articulacion.- Se entiende por nodos de articulacion los centros poblados
urbanos, y centros poblados concentrados rurales que agrupan poblacién, equipamientos y
servicios de acuerdo al sistema de asentamientos propuesto, al mismo tiempo los nodos de
articulacion son complementarios entre si.

Art. 11.- Clasificacién de los nodos de articulacidn territorial.-

1. Nodo del Cantdn.- Corresponde a la parroquia matriz; la cual se mantendra como el centro de
intercambio, comercializacion, de gestion y administracién. Contara con equipamientos de
influencia a nivel Cantonal que lo fortaleceran como el nodo articulador de las demas zonas de
Planeamiento y sus sectores dispersos.

2. Nodo de las zonas: Corresponde a zonas de planeamiento compuesta por los centros poblados
concentrados rurales de: Airén, San Pedro de Llucud, Titaycun, San

Miguel de Guaructis, San Antonio de Guayllabamba, Ainche, Ulpan, San Francisco de Chambo,
Tunshi San Miguel, El Carmen de Pantafio, Pantls, San Pedro de Tunshi, las cuales permitiran la
desconcentracion y emplazamiento de ciertos equipamientos y servicios y la articulacién de
comunidades cercanas de la parroquia matriz. Las actividades y equipamientos de estos nodos
seran de influencia sectorial comunal y en particular de las areas de desarrollo a las que
pertenecen en el &rea rural.
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Art. 12.- Areas de desarrollo para el canton Chambo y sus nodos de articulacion.- Como
parte de la configuracién del sistema de asentamientos poblacionales se establecen las siguientes
areas de desarrollo:

a). Area de gestion, administrativa y de servicio, cuyo rol es el de mantener la vinculacién local-
provincial, y nacional. Esta area esta conformada por la parroquia matriz del Chambo.

b). Area de conservacion, proteccion, cuyo rol es el aprovechamiento de agua para consumo
humano y riego, garantizar el funcionamiento eco sistémico, la salud ecoldgica de los habitantes, la
soberania alimentaria y abastecer del recurso hidrico al canton. Esta conformada por las
Comunidades: Llucud, Titaycun, Ainche, Guayllabamba y San Francisco, siendo el nodo
articulador el asentamiento poblacional de Ainche.

c). Area ganadera, cuyo rol es el de garantizar el desarrollo ganadero y la produccion de
derivados, principalmente los lacteos. Esta conformada por las comunidades de Ainche, Ulpén,
Pucate, Guayllabamba, San Francisco, Titaycun, Llucud, Chugllin, siendo el nodo articulador el
asentamiento poblacional de Chugllin o Guayllabamba.

d). Area agropecuaria, cuyo rol es el de contribuir a la soberania alimentaria del cantén, esta
conformada por, Guayllabamba, Ulpan, Julquis, Catequilla, Airon, Rocon, Llucud, Chugllin siendo
su nodo articulador el asentamiento poblacional de Julquis.

e). Area agricola, cuyo rol es el de la conformacién de Unidades Productivas (UPAS), Huertos
Familiares basados en una produccion agroecoldgica. Estd conformada por Llio, San Jorge,
Ainche, Rosario, Vergel, Chugllin, Guaructus, Batan, Pantafio, Pantis, San Pedro de Tunshi,
Tunshi San Miguel, siendo el nodo articulador el asentamiento poblacional de Llio.

f). Area Antropica. Cuyo rol es albergar y garantizar un habitad seguro y saludable y a una
vivienda adecuada y digna de las personas; y esta definida por la parroquia matriz y los centros
poblados rurales : San Francisco de Chambo, Guayllabamba, Asactus, Quintas, Shugal,
Catequilla, Rumicruz, Chambo, Llio, Titaycun, Pantafio, San Pedro de Tunshi, Jesus del Gran
Poder, Quifidén, Tunshi San Miguel, Ulpan, Julquis, El Vergel, San Miguel de Guaractus, Ainche La
Magdalena, Batan, Llucud, Airén, El Rosario, San Jorge, Santo Cristo, San Sebastian,

Art. 13.- Caracteristicas de la normativa.- Las normas contempladas en la presente ordenanza
son de tipo general y particular.

1. Normas generales.- regulan en forma amplia, la proteccion de los recursos naturales y del
ambiente, los usos y actividades humanas.

La Normativa General se presenta en el Titulo Il de esta ordenanza.

2. Normas particulares.- afectan a espacios concretos y definen para los mismos un conjunto de
determinantes de ordenamiento especificos principalmente de uso y ocupacién del suelo. Los
espacios, en que tienen su aplicabilidad se denominan “categorias de ordenamiento”, que son
areas con caracteristicas homogéneas y de compatibilidad.
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La Normativa Particular se presenta en el Capitulo Ill de esta ordenanza.

Art. 14.- Clases de usos de suelo.- Los usos de suelo asignados para las Categorias de
Ordenamiento son:

1. Uso Principal: Es el uso predominante en porcentaje y ocupacién, con las restricciones y
determinantes correspondientes segun su compatibilidad.

2. Uso Compatibles: Son usos compatibles con el principal, sujetos a las restricciones y
determinantes previstas en la ley y esta ordenanza.

3. Uso Condicionado: Son usos que pueden permitirse bajo determinadas condicionantes
funcionales, ambientales y de seguridad.

4. Uso Condicionado con restricciones: Son usos que se permite en condiciones especiales,
debido a la complejidad del desarrollo de sus actividades en relaciébn con los ecosistemas
naturales, de proteccidon y de reserva. La autorizacion de estos usos estard condicionada a la
presentacion y validacion de las actividades a implementarse y que no generen impactos
significativos sobre los ecosistemas territoriales.

5. Uso Prohibidos: Son usos no autorizados y que no son compatibles con los anteriores.

Art. 15.- Usos de suelo y actividades.-

1. Usos de suelo y actividades relacionadas a la industria de bajo, mediano y alto impacto.
Clasificacion de usos y actividades industriales Art 94.

2. Usos de suelo y actividades relacionadas con la produccion artesanal y Produccion de bienes,
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda

3. Usos de suelo y actividades relacionadas a la prestacion de servicios sociales y publicos.

4. Usos de suelo y actividades relacionadas a servicios afines a la vivienda.

5. Usos de suelo y actividades relacionadas al intercambio comercial.

6. Usos de suelo y actividades relacionadas al equipamiento comunal, urbano mayor y areas de
reserva de suelo para este fin.

7. Usos de suelo y actividades relacionadas a la vivienda de baja, alta densidad, combinada y
periurbana poblacional.

8. Usos de suelo y actividades rurales y especiales segun la vocacion predominate del suelo.

CAPITULO II: NORMATIVA GENERAL
DE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES
Seccién 12 Proteccién del suelo

Art. 16.- La proteccion del suelo observaré lo siguiente:
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1. Se prohibe la tala y arranque de raiz de cultivos lefiosos en los campos de cultivo abandonados,
en suelos forestados, laderas, quebradas y bosques explotados con pendientes superiores al
30%, a fin de proteger el suelo, salvo por razones fitosanitarias la municipalidad a través de la
Unidad de Gestidbn Ambiental realizara el control de las &reas protegidas.

2. En é&reas con suelos degradados por la erosion, por incidencia antropica, con pendientes
mayores al 30%, el propietario, arrendatario o concesionario realizara actuaciones dirigidas a su
conservacion, como mantenimiento de la cubierta vegetal, restauracion y/o mantenimiento de
cultivos lefiosos, remediacion ambiental en el caso de excavacion de suelo para obtencion de
materia prima para fabricacion de ladrillo y teja.

3. Realizar las préacticas agro productivas que contemplen la conservacion de los suelos, como
zanjas de coronacion, terrazas, agro foresteria, roturacion de cangagua y las que establezcan el
MAGAP como ente rector.

4. Se prohiben las actividades agro productivas que pongan en peligro la estabilidad de los suelos
0 supongan su eliminacién o degradacion.

5. Se prohibe el movimiento de los suelos, salvo en proyectos de correccion de taludes y/o obras
necesarias para el control de la erosion en suelos agricolas siempre y cuando se cuenten con los
permisos respectivos de la unidad de Gestion Ambiental Municipal.

6. Toda modificacion del uso o aprovechamiento del suelo, debe estar fundamentada en un estudio
agro ecologico e interpretacion de su capacidad de uso, a excepcion de las categorias de
conservacion y recuperacion.

7. Las zonas incorrectamente utilizadas como; pajonales, chaparos, montes, humedales, Bosques
nativos, Bosques primarios, areas explotadas para obtencion de materia prima; deben restaurarse,
regenerarse o recuperarse, a sus condiciones iniciales, siendo la unidad de gestion ambiental
quien realice el seguimiento y control.

8. En las zonas susceptibles de riesgo a erosion, deslizamientos, inundaciones se evitaran los
cultivos y asentamientos humanos, la alteracion de la vegetacion arbustiva y lefiosa. Se repoblaran
con especies ecolbgicas y paisajisticamente compatibles de la zona y de las caracteristicas
apropiadas.

9. Se prohiben el fraccionamiento de suelo en bosques nativos primarios de Llucud, Titaycun, San
Francisco, Guayllabamba y Ainche o declarados de patrimonio natural, areas ecoldgicas, terrenos
con pendientes mayores 30 %, laderas, quebradas o desfogues naturales, areas de proteccion y
de reservas de cuencas hidricas.
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Seccion 22 Proteccién de los recursos hidrolégicos

Art. 17.- Marco general.-Para la proteccion de los recursos hidrolégicos se debera observar lo
siguiente:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la ley, en referencia a la proteccion de los recursos hidroldgicos,
en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que contribuyan a deteriorar la
calidad de las aguas destinadas para consumo humano y para riego parcelario, asi como aquellas
actuaciones, obras e infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o supongan un manejo
no racional del mismo.

2. Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren represamiento o
aprovechamiento de agua para generacion de energia eléctrica, abastecimiento y suministro de
agua a la poblacion y/o sistemas de riego, deberan ser planificadas por los organismos
correspondientes, y deberan contar con estudios de impacto ambiental, aprobados por los
organismos competentes, asi como con los correspondientes programas de prevencion, correccion
y compensacion de efectos y monitoreo de los mismos. Asimismo, deberdn contar con las
autorizaciones pertinentes de conformidad con la normativa legal vigente.

3. Toda intervencién deberéa respetar el mantenimiento del caudal ecol6gico minimo. Para ello el
SENAGUA determinara dicho caudal para cada uno de los cursos continuos de agua teniendo en
cuenta su calidad ambiental.

Art. 18.- Para la proteccién de humedales, cauces, riberas y margenes de los cursos de agua, se
debera observar lo siguiente:

1. Se prohibe la alteracién de las condiciones naturales de los cauces de rio, humedales, lagos,
lagunas y complejos lagunares. No se podrd alterar sus condiciones fisicas o realizar su
canalizacion permanente o dragado. Se exceptiuan las actuaciones debidamente autorizadas vy
justificadas por su interés publico cuando exista riesgo para personas 0 bienes por
desbordamientos. En estos casos deberd realizarse el correspondiente estudio de impacto
ambiental, y ser aprobado por la autoridad competente.

2. Se conservara de forma obligatoria la vegetacion de ribera de cursos de agua y lagunas; no se
permitira ni el corte o tala de la vegetacién arbustiva o lefiosa de las riberas de los cursos de agua,
para la implantacion de actividades agro productivas o de cualquier indole.

3. Se prohibe la ocupacién de los margenes de proteccion de cursos de agua y lagunas con
instalaciones o construcciones de cualquier indole, permanentes o temporales, asi como la
extraccion de materiales de construccion a excepciéon de los autorizados por el GADM Chambo,
ARCOM y MAE. De igual forma se prohibe en estas areas, el depésito de solidos, liquidos o
sustancias de cualquier tipo que contaminen o afecten las mismas en una distancia de 30 mts.
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Desde el eje o orilla del rio y en caso de lagunas en una distancia de 40 mts. A su contorno o
perimetro.

4. La municipalidad a través de la Direccion de Planificacién en coordinacién con la Unidad de
Gestion Ambiental podra determinar el uso recreativo publico de cursos fluviales y lagunas, en
lugares menos fragiles desde el punto de vista ecoldgico respetando la distancia establecida en el
numeral anterior.

Art. 19.- Vertidos.- En lo referente a vertidos, deberdn observarse las siguientes disposiciones:

1. En las &reas urbanas y rurales se prohibe la evacuacion de aguas servidas a cursos de agua.
En las &reas rurales se fomentara la aplicacion de sistemas de tratamiento natural (depuracion
verde). Cuando no fuere posible se usara el sistema de pozos sépticos o biodigestores y en areas
urbanas obligatoriamente se construira plantas de tratamientos de aguas residuales segun lo
determine el plan maestro de agua potable y alcantarillado.

2. Para la autorizacién de cualquier actividad que pudiere generar vertidos contaminantes de
caracter industrial, artesanal, produccion y tratamiento alimentario, plantas quimicas, se debera
exigir el documento ambiental pertinente concedido por el MAE previo informe favorable del la
Unidad de Gestién ambiental.

Art. 20.- Captaciones de agua.-En lo referente a captaciones de agua, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

1. Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales competentes, las
captaciones de agua deberan realizarse de manera que no provoquen repercusiones negativas
sobre el sistema hidrolégico y que ademds afecten a otros aprovechamientos, sobre todo a los
sistemas de agua potable de consumo humano y riego.

2. El aprovechamiento del recurso hidrico debera garantizar el mantenimiento de su caudal
ecoldgico a fin de conservar la vegetacion y fauna silvestre.

Art. 21.- Racionalizacién del aprovechamiento de los recursos hidricos.- Sin perjuicio de lo
determinado por organismos competentes, el uso racional de los recursos hidricos debe satisfacer
la demanda de agua en cantidad y calidad, compatibilizando los diversos usos entre si, observando
lo siguiente:

1. Se daréa prioridad a los sistemas de agua para consumo humano, animal y riego del Canton
Chambo.

2. Para garantizar el abastecimiento de consumo humano se deberd aprovechar las fuentes de
mas facil accesibilidad y de mayor caudal como rios quebradas y vertientes.
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Art. 22.- Proteccion de la biodiversidad.- En lo referente a proteccién de la biodiversidad, debera
observarse las siguientes disposiciones generales:

1. Con el fin de facilitar el intercambio genético entre las especies, se prohibe la fragmentacion de
los héabitats silvestres con fines agricolas o ganaderas, a través de acciones que permitan el
mantenimiento y consolidacién de la red de corredores ecoldgicos, definidos por los cursos de
agua (rios y quebradas).

2. Se regulara y controlara el uso, acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad existente en el
territorio cantonal, ya que este constituye un patrimonio natural en las areas que determine el
GADM-Chambo mediante ordenanza.

Art. 23.- Proteccion y gestion de la vegetacidn silvestre.- En lo referente a proteccion y gestion
de la vegetacion silvestre, debera observarse las siguientes disposiciones:

1. Se prohibe la recoleccion, dafio o tala de especies vegetales y la alteracion de sus habitats en
areas protegidas y declaradas como patrimonio natural y de alto valor ecoldgico sin autorizacion de
los organismos competentes y de unidad de gestion ambiental municipal.

2. En las areas definidas de conservacion y recuperacion se prohibe la introduccion y repoblacion
con especies vegetales exéticas, entendiéndose por estas a las especies que no pertenezcan o
hayan pertenecido histéricamente a los ecosistemas del canton.

3. La introduccion de especies exoticas con fines productivos sera autorizada por la Unidad de
gestion ambiental, siendo necesario evaluar las repercusiones ecolégicas en el medio.

Art. 24.- Proteccion de la fauna silvestre.- De manera general se prohibe la destruccion o
deterioro irreversible de la fauna silvestre, destruccién de madrigueras y nidos asi como el tréfico,
manipulacién y comercio de crias y adultos.

Art. 25.- Proteccién de la diversidad geoldgicay geomorfoldgica
En lo referente a proteccién de la diversidad geoldgica y geomorfologica, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

1. Las éareas de proteccién por su valor geoldgico y geomorfolégico, son las que a continuacién se
listan, en todo caso se trata de una lista provisional, que podra ser ampliado conforme a estudios
cientificos. Si bien estas areas estan incluidas en otras categorias de conservacion, la presente
ordenanza destaca su valor geoldgico y geomorfolégico:

a) Cascajal

b) Las Minas del Cubillin

c¢) El monte Leonan
2. Sobre las areas identificadas y que en el futuro se identifigue, con valor geoldgico y
geomorfoldgico, se prohibe la ejecucion de obras que alteren las caracteristicas de los mismos.
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Cualquier actuacion que se proyecte en su entorno deberd ser autorizada por los organismos
competentes.

Seccion 32 Mantenimiento de los procesos ecoldgicos del territorio

Art. 26.- En lo referente al mantenimiento de los procesos ecoldgicos del territorio, debera
observarse las siguientes disposiciones:

1. Debe evitarse la reduccidon de masas forestales existentes, asi como la destruccién de cercas
vivas y cortinas vegetales rompe vientos, que son utilizadas por la fauna para el transito, como
hébitat y alimentacion.

2. Se fomentara la creacion de nuevas masas forestales en areas agricolas, ganaderas y urbanas
a fin de crear puntos de paso, configurando una estructura de conexion biolégica funcional para la
fauna y flora en un porcentaje del 15% del total de la superficie utilizable en cada zona o UPA y en
las que determine la Unidad de gestién ambiental.

3. De forma obligatoria se realizara la restauracion de los bosques de ribera de cursos y masas de
agua que vincula fragmentos vegetales, posibilitando el movimiento y colonizacion de especies
animales y en las zonas declaradas como patrimonio natural, conservacion y preservacion.

Seccion 42 Proteccion del paisaje

Art. 27.- En lo referente a la proteccion del paisaje, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

1. Las actividades o construcciones que podrian influir de manera negativa en el paisaje, se evitara
su ubicacion en lugares de gran incidencia visual como: lugares elevados: cerros, colinas,
mesetas; proximidad de areas de valor ecoldgico, de valor geoldgico, geomorfologico y de valor
cultural.

2. La apertura de vias, senderos, excavaciones de tierra para extraccion de materia prima (arcilla
franco arcillo), caminos rurales y construccion o instalacion de infraestructuras de cualquier tipo
debera ser autorizada por los organismos de control y se realizara atendiendo a su maxima
integracion en el paisaje y minimo impacto ambiental, ademas se respetara los derechos de vias
previstos en la Ley de caminos vigentes y la reglamentacion que determine el MTOP.

3. Se prohibe, dentro el area urbana y rural, la colocacion de publicidad sobre elementos naturales
como arboles, rocas, taludes, etc., asi como sobre soportes artificiales, salvo aquella publicidad
autorizada por 6rgano competente de conformidad con la ley. La sefialética vial, educativa, cultural
o de prevencidbn que se instalard, previa autorizacion municipal, Unicamente sobre soportes
artificiales observando la normativa vigente.

Seccion 52 Proteccion del patrimonio cultural

Direccion: 18 de Marzo y Sor Margarita Guerrero Teléfonos: (032) 910 172 — 910213-910591
Pagina Web: www.gobiernodechambo.gob.ec




b4 p
i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO

v ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

Art. 28.- En lo referente a la proteccion del patrimonio cultural tangible e intangible, debera
observarse las siguientes disposiciones:

1.- Se considera como patrimonio cultural tangible aquellas areas, e inmuebles identificadas y
declaradas de conservacion y preservacion previo valoracion y categorizacion de la Direccion de
Planificacion y del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural — INPC; dentro de su competencia

CAPITULO II: DE LA REGULACION DE USO Y ACTIVIDADES ANTROPICAS
Seccion 12 Actividades agricolas

Art. 29.- En lo referente a las actividades agricolas, deberan observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se evitard la expansion de las areas agricolas actuales, sobre terrenos de bosque y otra
vegetacion lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 30% y areas de alto valor ecoldgico,
ademds aquellas que estén declaradas como zonas de patrimonio natural, de conservacion y
preservacion.

2. Se propiciara el sistema agro forestal, que constituye asociaciones diversas de arboles, arbustos
con pastos o cultivos, sobre todo en terrenos entre el 30% y el 50% de pendiente.

3. Se fomentara la proteccion del suelo y los recursos hidricos, evitando el uso de fertilizantes y
plaguicidas nocivos o contaminantes.

4. Las construcciones para el desarrollo de actividades agricolas se limitardn a las necesarias y
estardn en funcién del aprovechamiento y bajo esta condicion seran autorizadas.

5.- Se prohibe la construccién y reconstruccién de invernaderos, criadero de aves, viveros,
reservorios de agua de riego, dentro del perimetro urbano de la Parroquia Matriz y el perimetro
centros poblados en el sector rural en una distancia de 100 mts a la redonda de su perimetro.

Seccion 22 Actividades pecuarias

Art. 30.- En lo referente a las actividades pecuarias, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se fomentara el uso de sistemas de depuracion de vertidos de las instalaciones pecuarias y
aprovechamiento de los residuos generados por éstas para la obtencién de abono organico y
biogas. Estas actividades deberan contar con un adecuado tratamiento y disposicién de
eyecciones sélidas y liquidas.

2. Se prohibe el pastoreo de ganado vacuno y equino sobre terrenos con pendientes mayores al
50%, sobre areas protegidas, sobre areas de alto valor ecolégico como: areas de bosque y
chaparros con especies nativas y sobre margenes de proteccion de rios y quebradas.
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3. Las construcciones para el desarrollo de actividades pecuarias estardn Unicamente en el sector
rural y se limitardn a las necesarias y estaran en funcion del aprovechamiento y bajo esta condicion
seran autorizadas.

Seccion 32 Actividades de Piscicultura
Art. 31.- En lo referente a piscicultura, deberd observarse las siguientes disposiciones:

1. Se impulsara la piscicultura en las categorias de ordenamiento correspondientes, como
mecanismo de diversificacién productiva para contribuir a la soberania alimentaria de las
comunidades, observando las limitaciones del recurso hidrico y mitigando los impactos
ambientales, siempre y cuando no se alteren los ecosistemas sensibles y sean aprobados por
autoridad competente, asi como, también que exista un pre tratamiento de aguas previo a la
descarga.

Seccién 4% Actividades extractivas

Art. 32.- Lugares para la Explotacion de materiales prima (tierra negra y/o arcilla franco
arcillosa).- La explotacion de materia prima para la fabricacién de ladrillo y teja en el cantén
Chambo, se realizaran exclusivamente en los sectores de Guayllabamba, Airén, y en sitios del area
rural que tenga calidad de suelo para este fin, previo informes de la Direccion de Planificacion y la
Unidad de Gestién Ambiental municipal.

a) Las autorizaciones para la exploracién. No podran otorgarse dentro del perimetro urbano de la
parroquia matriz y de los centros poblados rurales o urbanizables del sector rural en un
perimetro de 15 mts. A la redonda de su perimetro o del que establezca la direccion de
Planificacion segun el PDyOT y la Reforma a la Ordenanza que regula las actividades extractivas
para materia prima (tierra negra y/o arcilla y la construccion, reconstruccion de hornos de ladrillo y
teja en el Cantén Chambo.

b) No podran otorgarse en areas de bosques y vegetacion protectores, del Sistema Nacional de
Areas Protegidas, areas de reserva forestal y vertientes de agua para el mantenimiento de
servicios ambientales, y en areas de preservacion por vulnerabilidad, deslizamientos, movimientos
de masa declaradas como tales por Leyes, Acuerdos Ministeriales u Ordenanzas Municipales,
frente a vias, caminos o senderos, acequias, canales de riego, quebradas, terreno y pendientes
superiores al 50%. En una distancia de 20 mts desde su eje a cada lado en cualquiera de sus
casos.

Art. 33.- En los sitios que sean autorizados por la municipalidad, la explotacion de materia prima
para la fabricacién de ladrillo y teja no superara una profundidad de 1.50 mts desde el nivel
superficial o formacién natural, niveles de vias o caminos.

a) Las autorizaciones seran otorgadas por una sola vez, en el sitio donde que solicito realizar
la explotacion.

Art. 34.- Los predios que hayan sido objeto de excavacion dentro del perimetro del area Urbana y
del Centro Poblado Rural, antes de la expedicion de la presente ordenanza, se establece un plazo
de hasta cuatro afos para que los propietarios realicen de forma técnica el relleno hasta el nivel de
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vias, caminos y senderos, sin perjuicio de denunciar ante la Comisaria Municipal, a fin de
establecer como predio elegible a ser rellenado por accion municipal.

Art. 35.- La Municipalidad a través de la Unidad de Gestion ambiental municipal tendra la
obligacion de llevar un Catastro Informatico de explotacion con relacion a la materia prima de
tierra o arcilla franco arcillo.

Art. 36.- Fases de la actividad.- Para efectos de la presente ordenanza, la explotacién de materia
prima comprende las siguientes fases:

a) Exploracion: Consistente en la determinacion del tamafio, forma y volumen del area a
extraer, asi como el contenido y calidad del suelo en ella existentes.

b) Explotacion: Comprende el conjunto de operaciones, trabajos y labores de  extraccion,
destinadas a la preparacion y desarrollo del &rea y a la extraccion y transporte de la materia
prima.

c) Cierre técnico del area explotada: Es el término de las actividades de extraccion, y el
consiguiente retiro de la maquinaria, ademas de la restauracion o recuperacion
ambiental segun el plan de remediacion que disponga la Municipalidad a través de la
Unidad de Gestion ambiental.

Seccidn 52 Actividades industriales, manufactureras y artesanales

Art. 37.- En lo referente a actividades industriales de bajo y mediano impacto, manufactureras y
artesanales, deberd observarse las siguientes disposiciones:

1.- Implantacion de las actividades industriales de bajo y mediano impacto establecidos en el Art.
94 / Clasificacion de Uso de Suelo Industrial, debe realizarse fuera del area urbana de la
parroquia matriz, en las zona de expansion vinculadas directamente con la red vial principal o
anillo Vial, acceso a servicios basicos especiales, y de densidad poblacional nula los mismos que
se ubicaran en el sector del Quinto, Santa Rosa y Quintus, previo un plan a parcial.

2.- La implementacion de actividades de manufactura y artesanal, podra realizarse de forma
condicionada dentro del perimetro urbano de la parroquia matriz y de los centros poblados rurales,
con la vivienda, siempre y cuando sean compatibles y no produzcan contaminacion ambiental.

Seccién 6%
DE LA PRODUCCION ARTESANAL DE LADRILLO Y TEJA Y CONSTRUCCION DE HORNOS.

Art. 38.- Se prohibe la construccién y reconstruccion de hornos para coccion de ladrillo y teja,
dentro del perimetro urbano de la parroquia matriz y de los centros poblados rurales o urbanizables
del sector rural en un perimetro de 15 mts a la redonda de su perimetro, y lo que establezca la
Direccion de Planificacion segun el PDyOT y la Ordenanza de Uso de suelo.

Ademéas en areas de bosques y vegetacion protectores, del Sistema Nacional de Areas
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Protegidas, areas de reserva forestal y vertientes de agua, en &reas de preservacion por
vulnerabilidad, deslizamientos, movimientos de masa declaradas como tales por Leyes, Acuerdos
Ministeriales u Ordenanzas Municipales, frente a vias

de todo tréfico vehicular a una distancia de 30 mts desde el eje de via a cada lado, y junto a
acequias, canales de riego, quebradas, y pendientes superiores al 30%. A una distancia de 20 mts
desde su eje; y en zonas residenciales , centros de educacion, Salud , locales de gestiéon y
administracion, religion o culto, en una distancia de 200 mts a la redonda desde su centro
conceéntrico en cualquiera de sus casos.

Seccion 72
Actividades turisticas y recreativas

Art. 39.- En lo referente a actividades turisticas y recreativas, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

1. Se fomentara el aprovechamiento eco turistico de las areas de alto valor ecoldgico y areas de
produccion primaria de manera sostenible en el sector de: Llucud( bosque primario, Cerro Leonan
) Titaycun (el pajonal) San Miguel de Guaructius (laguna de Rocon), San Francisco (Aguas
termales Aguallanchi), Quilimas , Los Cubillines (Parque Nacional Sangay); Micro cuencas de los
rios Ulpan, Tumbal, Guayllabamba, Quebrada de Galten) y los que determine el inventario de
recursos naturales de fines turisticos, para lo cual se deberan elaborar planes de manejo, que
permitan dimensionar el tipo de actividades asi como determinar la capacidad de carga turistica
gue pudieren soportar.

2. En é&reas urbanas de la Parroquia Matriz y Urbanas de los Centros Poblados Rurales, la
construccion de instalaciones o edificaciones dedicadas a actividades turisticas o0 recreativas
debera ser autorizada por la direccion de planificacién y la unidad de Turismo Municipal.

3. Se debera impulsar la rehabilitacion o restauracion de edificaciones preexistentes para el
alojamiento de turistas o actividades destinadas al turismo comunitario en el area rural (Casa de
hacienda de San Francisco y los Cubillines, Guayllabamba, Chugllin, Asactus, y Pucate) previo la
declaratoria de bien patrimonial bajo ordenanza.

4. En todos los casos debera garantizarse que la afluencia de turistas no suponga impactos
negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar con todos los servicios
indispensables como accesibilidad, agua para consumo humano, eliminacion y depuracién de todo
tipo de residuos y vertidos.

Art. 40.- En las categorias de ordenamiento en que fuere pertinente y no se generaren impactos
negativos, se apoyaran las iniciativas de proyectos eco-turisticos especiales, en que se fomente la

educacién ambiental, la investigacion cientifica y el disfrute de la calidad escénica.

Seccidn 8% Infraestructura béasica del territorio
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Art. 41.- Definicion y caracterizacion.- Se consideran infraestructuras basicas del territorio
aquellas que permiten: satisfaccion de las necesidades béasicas de la poblacion, la accesibilidad su
relacion y movilidad de los centros poblados, el desarrollo de las actividades economicas; la
comunicacion local y nacional, servicios béasicos (agua, electricidad, productos energéticos),
gestion de desechos tanto sélidos como liquidos (plantas de tratamiento de aguas servidas, y
rellenos sanitarios).

Art. 42.- Observaciones generales.- Requisitos:

1. Los emplazamientos y trazados deben considerar las condiciones paisajisticas y ecologicas del
territorio cantonal, evitando obstaculizar los cursos de agua (salvo que se trate de embalses o
represas debidamente justificadas), deberan evitar la degradacion de la vegetacion natural con
valor ecoldgico. La construccion o mejora de infraestructuras deberd observar, ademéas de las
disposiciones legales que los organismos competentes hayan determinado, los siguientes:

e La construccion de las obras deberd tomar precauciones a fin de evitar o disminuir la
afeccion de la cubierta vegetal y el paisaje; cuando se concluyan las mismas deberan
realizarse trabajos de restauracion de las areas alteradas.

e Se asegurara la accesibilidad universal de las personas al espacio fisico, a los sistemas de
transporte, a la informacién y comunicacién. También sera necesario identificar y eliminar
las barreras que dificultan el acceso a edificios y al sistema general de servicios (vias,
equipamientos de salud, educacion, etc.).

Art. 43.- Vias y caminos.- En lo referente a vias y caminos, debera observarse las siguientes
disposiciones:

1. En las &reas definidas de conservacion debe evitarse la apertura de vias y caminos a excepcion
de las que se determinen como estrictamente necesarios para la gestion del lugar. Para la apertura
de estas nuevas vias se realizardn estudios técnicos que garanticen una minima afeccién al
ambiente y deberan ser aprobados por la autoridad competente.

2. En las actuaciones de ampliacion, construccidbn o mejora de vias deberan incluirse planes de
manejo ambiental para garantizar la movilidad de la fauna silvestre, principalmente en el cruce de
rios, quebradas y bosques.

3. La apertura de vias 0 caminos debera ser autorizada por los organismos competentes, para lo
cual se deberan presentar estudios que justifiquen su apertura, asi como el trazado mas favorable
para el ambiente.

Art. 44.- Telecomunicaciones.- En lo referente a telecomunicaciones, debera observarse las
siguientes disposiciones:
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1. Se debe evitar la instalacion de sistemas de telecomunicaciones en areas definidas de
conservacion.

2. La implantacibn de sistemas de telecomunicaciones como antenas de telefonia celular,
repetidoras de radio y television, debera realizarse evitando la afeccion a la poblacion a su
alrededor y minimizando el impacto paisajistico. Se privilegiard la instalacion de estructuras y
sistemas compartidos entre dos 0 mas operadores.

Art. 45.- Energia eléctrica.- En lo referente al manejo de la energia eléctrica, deberd observarse
las siguientes disposiciones:

1. Se evitara el paso de lineas de transmision eléctrica de alta tension por areas definidas de
proteccion y por centros poblados a fin de evitar afecciones a la salud humana, debiendo contarse
con autorizacion municipal para el trazado de lineas.

2. La instalacién de tendidos aéreos deberd contar con dispositivos que impidan la colisién o
electrocucion de aves, principalmente cerca de masas boscosas y areas protegidas.

Art. 46.- Sistemas de depuracion de aguas servidas.- Se impulsard la ampliacion de los
sistemas de saneamiento integral de las aguas residuales procedentes de nucleos poblados a fin
de armonizar la carga contaminante y posibilitar los procesos ecoldgicos asociados.

Art. 47.- Manejo de los residuos sélidos.- En lo referente al manejo de los residuos sélidos,
debera observarse las siguientes reglas:

1. Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo deberan ser clausurados, y los sitios que los
albergaban deberan ser restaurados a su estado original.

2. Se prohibe la quema de residuos sdlidos y el depésito de los mismos fuera de botaderos
autorizados y sanitariamente controlados por la municipalidad.

3. Dentro de la Parroquia matriz y todos los asentamientos poblacionales y viviendas dispersas en
el area Rural; deberan integrarse al sistema de gestion de residuos, para lo cual Unidad de Higiene
y salubridad Ambiental del GADMCH, debera facilitar su vinculacion al sistema integrado de
recoleccién de desechos sélidos bajo cronograma de recoleccion.

4. Se impulsaran programas a través de la unidad de gestion ambiental que promuevan un manejo
integral de los residuos solidos.

TITULO lll: NORMATIVA DE CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO I: CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO:
CONSERVACION Y RECUPERACION

Art. 48.- El objetivo fundamental de estas categorias de ordenamiento es la conservacion y
recuperacion de areas naturales que posee el cantén, consideradas de especial importancia por
sus valores ecoldgicos, paisajisticos, cientificos o culturales.
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Seccion 12 Nivel de uso conservacion y recuperacion.

Art. 49.- Corresponden a este nivel de uso las siguientes categorias: Espacios y aéreas naturales
protegidas, areas de convivencia sustentable y &reas de conservacion de patrimonio cultural.

Formaran parte de este uso de suelo todos los espacios y/o aéreas naturales protegidos que, en
el futuro, fueren establecidos o categorizados como tales por parte del GADMCH, y de otras
instituciones que tengan relacién, los mismos que se integraran al Sistema Nacional de Areas
Protegidas. Dentro de estos niveles de uso se contemplan las categorias de ordenamiento
descritas a continuacion:

Niveles de uso Categorias de Usos y actividades
ordenacion
Espacios y éareas | Parque Nacional Sangay, y el area de bosque vy
naturales vegetacion protectora de Airdn, Llucud, Titaycun, Ainche,
protegidas Guayllabamba y San Francisco y todas aquellas que
Conservacion y este sobre los 3800 msnm.
Recuperacién Paramos

Paramo de almohadilla - humedales

Vegetacion nativa

Areas de aporte hidrico

Areas de proteccion de cauces de rios, quebradas o
cualquier curso de agua

Areas de convivencia sustentable:

Areas de conservacion del patrimonio cultural

Areas de recuperacion
eco sistémica

Areas de recuperacion natural

Art. 50.-Espacio natural protegido: Parque Nacional Sangay.

Este espacio pertenece al Patrimonio de Areas Naturales del Estado PANE, del Sistema Nacional
de Areas Protegidas SNAP del Ecuador. Los usos de suelo asignados seran los contemplados en

el respectivo Plan de Manejo del Parque Nacional Sangay. (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo
sector rural.)

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta
- 812.1 Conservacioén estricta
- 813.1 Restauracion
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Art. 51.- Espacio natural protegido: area de bosque y vegetacion protectora de Airdn, Llucud,

Titaycun, Ainche, Guayllabamba y San Francisco. (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector
rural. Art. 49 de la presente ordenanza)

Actualmente catalogado como areas de importancia ecoldgica, incluido dentro de la categoria de
Areas de Bosque y Vegetacion Protectora del Ministerio del Ambiente. Los usos asignados para
estos espacios son los siguientes:

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta
- 813.1 Restauracion

Uso Compatible:

- 813.2 Reforestacion

- 813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas

- 814. Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales
Uso Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de usos
anteriores.

Art. 52.- Area natural de proteccién: paramo

Este territorio se encuentra comprendido sobre la cota de 3.150 m.s.n.m. Aqui se encuentran
unidades ambientales como paramo herbaceo, paramo de almohadilla, bosques nativos y

matorrales. Los usos asignados para estas areas son los siguientes: (En concordancia con el art. 95 destino
de uso de suelo sector rural.)

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

- 813.1 Restauracion

Uso Compatible:

- 813.2 Reforestacion

- 813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

- 831.3 Crianza de camélidos, alpacas y llamas

831.4 Crianza de bovinos, equinos y ovinos previo plan de manejo elaborado por el
GADMCH.

Uso Condicionado:
- 812.2 Conservacion activa
- 821 Excursionismo y contemplacion
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- 822 Camping en éareas definidas por la Unidad de gestion ambiental y la unidad de
Turismo del GADMCH.

- 823 Pesca deportiva / recreativa

- 824 Turismo comunitario restringido

-826 Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel

Prohibido: todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 53.- Area natural de proteccién: paramo de almohadilla.

Areas que se localizan sobre los 2.900 m.s.n.m. en los sitios mas himedos. Estan formadas por
una agrupacion de pequefias plantas que forman especies de almohadillas. Pueden estar
formados por un solo individuo o por varios individuos de la misma o de distintas especies. Los

usos asignados para estas areas son los siguientes: (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector
rural.)

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta
Uso Compatible:

- 812.1 Conservacion estricta
- 813.1 Restauracion

Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 54.- Area natural de proteccion: vegetacion nativa Territorios que se encuentran por debajo
de la cota 2.900 m.s.n.m. comprenden las siguientes unidades: bosques nativos y matorrales.

Los usos asignados para estas areas son los siguientes: (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo
sector rural.)

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

Uso Compatible:

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés
- 815 Actividades cientifico culturales

Uso Condicionado:

- 812.2 Conservacion activa

- 821 Excursionismo y contemplacion
- 822 Camping en é&reas definidas por la Unidad de gestion ambiental y la unidad de
Turismo del GADMCH.
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- 824 Turismo Comunitario restringido
Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso

anteriores.

Art. 55.- Area natural de proteccion: Areas de aporte hidrico.- Territorios que se encuentran por
debajo de la cota 3.150 m.s.n.m. y comprenden las requeridas como &reas de aporte para el
abastecimiento de los sistemas de agua que se encuentran en estos lugares. Los usos asignados
para estas areas son los siguientes:

Uso Principal:
- 811 Preservacion estricta
- 812.1 Conservacion estricta
Uso Compatible:
- 813 Mejora ambiental
- 814 Restauracion de espacios de interés
- 815 Actividades cientifico culturales
Uso Condicionado:
- 812.2 Conservacion activa
Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso anteriores.

Art. 56.- Area natural de proteccion: Areas de proteccion de cauces de rios, quebradas o
cualquier curso de agua y lagunas.- Se localizan alrededor de los cursos de agua, cuyo margen
de proteccion se establece de acuerdo al ancho del cauce segun la siguiente tabla:

Ancho de rio, quebrada o Margen de proteccién de cada lado
cualquier curso de agua
en metros
Canes de riego y
acequias de bajo caudal 5m

desde anchos de 50 cm
hasta 3 metros

De 3 hasta 8 metros 20m

De 8 hasta 10 metros 30m

De 10 hasta 16 40m

De 16m en adelante 50m
En lagunas

25 m al contorno de su perimetro

Ojos de agua y vertientes
10 m al contorno de su perimetro

Y dentro del margen establecido, los bosques primarios, nativos, matorrales, reforestacion,
ocuparan el 50% del total del margen de proteccion establecida. Los usos asignados para estas
areas son los siguientes:

Uso Principal:

- 811 Preservacion estricta
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- 812.1 Conservacion estricta

Uso Compatible:

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

- 823 Pesca deportiva / recreativa

Uso Condicionado:

- 812.2 Conservacion activa

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 822 Camping en areas definidas por la Unidad de gestion ambiental y la unidad de

Turismo del GADMCH.

- 824 Turismo comunitario restringido

- 827 Canoismo o cayac

- 852 Explotacion de aridos
Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 57.- Areas de convivencia sustentable Incluyen una franja de terrenos que bordea el
contorno Este del territorio del cantbn Chambo: Llucud, Airdn, Titaycun, Ainche, Guayllabamba y
San Francisco que conforma la sub categoria de Areas naturales de proteccion Paramo. Estan
comprendidas entre las cotas 2.900 y 3.150 m s.n.m. asi como las zonas de paramo contiguas en
cotas inferiores. Dentro de esta categoria se encuentran las unidades ambientales de paramo,
pastos, matorrales y bosques nativos. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:
Uso Principal:

- 812.2 Conservacion activa

Uso Compatible:

- R1 Vivienda unifamiliar de baja densidad

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 822 Camping en éareas definidas por la Unidad de gestion ambiental y la unidad de

Turismo del GADMCH.

- 823 Pesca deportiva / recreativa

- 824 Turismo comunitario restringido

- 826 Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada, rapel
- 831 Actividades productivas sostenibles

- 833 Transformaciones de regadio

- 836.1 Uso forestal de proteccion

Uso Condicionado:

- 340 Turismo y afines
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- 360 Infraestructura

- 510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

(tienda de abarrotes)

- 832 Agricultura

- 835 Ganaderia

- 838 Piscicultura

- 842.1 Construcciones mixta para animales menores

- 842.2 Construcciones para lombricultura
Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 58.- Areas de conservacion de patrimonio cultural.-Dentro de estas areas se encuentran
las zonas de intereses culturales localizados en el cantdn; las que se encuentran registradas,
inventariadas y declarados oficialmente como tales por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
y la Direccion de Planificacion del GADMCH. Los usos asignados para estas areas son los
siguientes:

Uso Principal:

- 812.1 Conservacion estricta

- 814 Restauracion de espacios de interés

Uso Compatible:

- 811 Preservacion estricta

- 813.1 Restauracion

Uso Condicionado:

- 812.2 Conservacion activa

- 821 Excursionismo y contemplacion
Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.
En esta categoria de ordenamiento se aplicaran los criterios de gestion y proteccién establecidos
por la Ley de Patrimonio Cultural, Ordenanzas y reglamento emitidos por la Municipalidad, las
normativas y disposiciones que se emitan para su salvaguarda, recuperacion y puesta en valor.

Seccion 22 Nivel de uso recuperacion

Art. 59.- Areas de recuperacion eco sistémica/ areas de recuperacion ambiental: paramos y
los territorios que se localizan sobre la cota de los 2900 m.s.n.m. que son

objeto de extraccion de materia prima (tierra negra franco arcilloso) sectores de Titaycun, Cubillin,
Quintus, Quinto y Guaructus

Son todos los territorios que se encuentran en pendientes superiores al 30%, territorios que son
objeto de extraccion de materia prima y que actualmente estan siendo ocupadas por actividades
agricolas, pecuarias y de vivienda. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Uso Principal:
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- 813 Mejora ambiental

Uso Compatible:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

Uso Condicionado:

- 814. Restauracion de espacios de interés

Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso anteriores.

Art. 60.- Areas de recuperacion eco sistémica: areas de recuperacion ambiental especial.- Se
localizan sobre la cota de los 3500 m.s.n.m. y corresponden a los territorios que actualmente se
encuentran ocupados por especies introducidas como pino o pasto, las cuales se pretende
sustituirlas por especies nativas, buscando de esta manera lograr la recuperacién de las
caracteristicas propias de la zona. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Uso Principal:

- 813.1 Restauracién

- 813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
Uso Compatible:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

- 813.2 Reforestacion

Uso Condicionado:

- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

Uso Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 61.- Areas de recuperacion eco sistémica: areas de recuperacion natural. Se localizan
sobre las cotas desde los 2400 hasta 3000 m.s.n.m. Se constituyen por los territorios que
actualmente se encuentran ocupados con bosques de eucalipto, pinos 'y

ciprés, los cuales se pretende sustituirlos con especies nativas propias de la zona en la que se
encuentren. Los usos asignados para estas areas son los siguientes:

Uso Principal:

- 813.1 Restauracion

- 813.3 Sustitucion de especies introducidas por especies nativas
Uso Compatible:

- 811 Preservacion estricta

- 812.1 Conservacion estricta

- 813.2 Reforestacion

- 815 Actividades cientifico culturales
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- 821 Excursionismo y contemplacion
- 822 Camping

Uso Condicionado:

- 812.2 Conservacion activa

- 824 Turismo comunitario restringido

Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Art. 62.- Fraccionamiento de bosques, humedales y otras areas ecol6gicamente sensibles
De conformidad con las disposiciones contenidas en el articulo 471 del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, queda prohibido el
fraccionamiento del suelo en estas categorias de ordenacion, a excepcion de la categoria de
ordenamiento “Area de convivencia sustentable”, debido a que ésta cumple la funcion de
amortiguamiento entre el area poblada del canton con la de conservacion.

Art. 63.- Emplazamiento de nuevas edificaciones

En las categorias de ordenamiento en las que sea permitida la implantacion de nuevas
edificaciones, su emplazamiento se realizard a una distancia tomada desde el eje de la via
considerando la jerarquia a la cual esté al frente, creando un espacio necesario de transicion entre
la via y la vivienda, evitando de este modo futuros problemas por ampliacién de las vias. Esta
determinante evitard ademas la implantacion de viviendas en suelo destinado para la produccion,
optimizando de esta manera el suelo apto para la produccion y el aprovechamiento de la
infraestructura de servicios. En lo concerniente a vias, se observara lo siguiente:

Vias de | orden: Del centro de la via al paramento de fachada 30 m, que incluye 25 m de derecho
de via establecido en la Ley de Caminos mas 5 m de retiro adicional.

Vias de Il orden: Del eje de la via al paramento de fachada 25 m.
Vias de lll orden: Del eje de la via al paramento de fachada 15 m.
Vias de IV orden y caminos vecinales del eje de la via al paramento de fachada 10 m.

Art. 64.- Prohibicion de publicidad exterior Se prohibe en estas categorias la publicidad exterior,
tanto sobre soporte artificial como natural, arboles, laderas, etc. La publicidad que se llegare a
ubicar sobre el area denominada derecho de via, se regulard de conformidad con la normativa
vigente.

Art. 65.- Construcciones e instalaciones excepcionales

En las categorias de ordenamiento que fueren compatibles con las actividades cientifico cultural, el
excursionismo y la contemplacién, serdn admisibles las construcciones e instalaciones necesarias
para estas actividades de tamafios adecuados, y, en lo posible, no permanentes. De requerirse
instalaciones permanentes, se deberd justificar su permanencia, preferiblemente construida con
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materiales tradicionales e integrados con la textura y estructura del paisaje en el que se implanten;
por lo que se someteran a la aprobacién de la autoridad ambiental competente.

Art. 66.- Apertura de nuevas vias.- Queda prohibida la apertura de nuevas vias de |, Il, y Il orden
en estas categorias de ordenamiento.

CAPITULO IIl: CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO: DE
PRODUCCION

Art. 67.- En este nivel de uso se encuentran las categorias de ordenamiento, cuya asignacion de
uso estd encaminada a la produccion, sea ésta ganadera, agricola o agroindustrial, y artesanal; a
desarrollarse en suelos con aptitud para este tipo de actividades.

Art. 68.- Areas de aprovechamiento agricola - Areas de agricultura industrial.

Son las areas localizadas en las zonas bajas del Canton, en los barrios: Llio San Jorge, Guilbut,
Jesus del Gran Poder, Quinto, Vergel, Rosario, Pucate, Guaructus, Chugllin y Airbn en su zona
baja , las que se puede implementar proyectos productivos a mediana y gran escala. Las unidades
ambientales que comprenden son principalmente las de mosaico de hortalizas, pastos, tubérculos,
leguminosas, gramineas, frutales y invernaderos. Los usos asignados para estas areas son los

siguientes: (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector rural.)

Uso Principal:

- 832 Agricultura

Uso Compatible:

- R1/RP: Vivienda unifamiliar de baja densidad, y Vivienda periurbana
- 811 Preservacion estricta

- 812 Conservacion

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés
- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 822 Camping

- 823 Pesca deportiva / recreativa

- 824 Turismo comunitario restringido

- 828 Deportes ecuestres

- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades
- 831.1 Viveros, invernaderos

- 831.2 Huertos de plantas medicinales

- 835.2 Manejo de potreros y pastoreo

- 836 forestal

- 841 Huertos familiares

- 842 Fincas integrales

Uso Condicionado:
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- 330 Servicios de transporte y comunicacion

- 340 Turismo y afines

- 360 Infraestructura

- 510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

- 560 Comercio de abonos, alimentos balanceados, semillas

- 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal

- 834. Invernaderos

- 835.1 Construcciones ligadas a la actividad ganadera

- 837 Industrias agropecuarias

- 838 Piscicultura

- 839 Crianza industrial de animales menores, depdsitos y preparacion de abono

-001 Produccion artesanal de ladrillo y teja a menor escala en concordancia con la

Ordenanza de regula las actividades extractivas para materia prima y la construccion y

construccion de hornos de ladrillos y tejas del Chambo.
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 3ha, con
un frente minimo de 150m. Dejando una salvedad de - 20% tanto en superficie como en frente.

Art. 69.- Areas de agricultura en transicion
Se encuentra conformada por un mosaico heterogéneo de ecosistemas naturales, agroecolégicos
y urbanos, caracterizados por la presencia de vivienda dispersa y en

proceso de consolidacién. En estas &reas interactian y se articulan procesos culturales, ecolégicos
y tecnoldgicos con el objeto de promover el uso adecuado de los diversos ecosistemas sin
contribuir a su degradacién. Esta categoria pretende lograr un balance entre los recursos naturales
disponibles y la demanda de la poblacion. Para el manejo de estas areas se subdivide a esta
categoria en tres subcategorias, en consideracion a la diversidad de usos, tipo de cobertura
vegetal, tamafios de parcelas, limitaciones topogréficas y limitaciones por riesgos, que se
encuentra en este territorio. Estas subcategorias son:

1. Areas de agricultura residencial

2. Areas de fincas integrales

3. Areas de sistemas agroforestales y cultivos

Los usos asignados para las &reas comprendidas en estas tres sub categorias son los siguientes:
1. Areas de agricultura residencial. Son las areas localizadas en las zonas bajas del Canton
circundantes al perimetro urbano y centros poblados rurales en un radio de influencia de 500mts
a su contorno, en los sectores: Llio, San Sebastian, Guilbut, Jeslis del Gran Poder, Rosario,
Puente Chico, Rumicruz, Guaructus, Chugllin, Catequilla, y en las comunidades de Pantafio,

Pantus, San Pedro de Tunshi y Tunshi San Miguel (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector
rural.)
Uso Principal:

- 841 Huertas familiares
Uso Compatible:
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- R1 Vivienda unifamiliar baja de densidad
RP Vivienda periurbana
- 811 Preservacion estricta
- 812 Conservacion
- 813 Mejora ambiental
- 814 Restauracion de espacios de interés
- 815 Actividades cientifico culturales
- 821 Excursionismo y contemplacién
- 831 Actividades productivas sostenibles
- 832.2 Précticas relacionadas con actividades agricolas
- 833 Transformaciones de regadio
- 836.1 Forestal de proteccion
- 842 Fincas integrales
Uso Condicionado:
- 200 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion artesanal de ladrillo y teja y
manufacturera de bienes compatible con la vivienda
- 310 Seguridad
- 330 Servicios de transporte y comunicacion
- 340 Turismo y afines
- 350 Alimentacién
- 360 Infraestructura

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

560 Comercio de abonos, alimentos balanceados, semillas

- 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal

- 842.1 Construcciones para animales menores
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: maximo dos pisos
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,3%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 700 m?,
con un frente minimo de 10 m. dejando una salvedad de - 20% tanto en superficie como en frente.

2. Areas de fincas integrales. Son las areas localizadas en las zonas bajas del Canton
circundantes al Area de agricultura residencial, en un radio de influencia de 500mts a su contorno
en los sectores: Llio, San Jorge, San Sebastian, Guilbut, Jesus del Gran Poder, Rosario, Rumicruz,
Guaructus, Chugllin, Catequilla
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Uso Principal:

- 842 Fincas integrales

Uso Compatible:

- R1 Vivienda unifamiliar de baja densidad

RP Vivienda periurbana

- 811 Preservacion estricta

- 812 Conservacion

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 831 Actividades productivas sostenibles

- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades

- 832.2 Précticas relacionadas con actividades agricolas

- 833 Transformaciones de regadio

- 835.2 Manejo de potreros y pastoreo

- 836.1 Uso forestal de proteccion

- 841 Huertos familiares

- 842.1 Construcciones para animales menores

Uso Condicionado:

- 200 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion artesanal y manufacturera de

bienes compatibles con la vivienda

- 330 Servicios de transporte y comunicaciones

- 340 Turismo y afines

- 360 Infraestructura

510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

560 Comercio de abonos, alimentos balanceados, semillas

- 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunitario

- 832.1 Construcciones relacionadas con la explotacién agricola

- 835.1 Construcciones ligadas con la actividad ganadera
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: maximo dos pisos
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,2%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 1500 m?,
con un frente minimo de 20 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en superficie como en frente.
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3. Areas de sistemas agroforestales y cultivos. Son las areas localizadas en las zonas bajas del
Cantén circundantes al Area de fincas integrales, en un radio de influencia de 1000 mts. A su

€oNntorno.(En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector rural.)

Uso Principal:

- 836.1 Uso forestal de proteccion

Uso Compatible:

- 811 Preservacion estricta

- 812 Conservacion

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés
- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursiones y contemplacion

- 822 Camping

- 824 Turismo comunitario restringido

- 826 Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son: escalada, rapel

- 828 Deportes ecuestres

- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades

- 831 Actividades productivas sostenibles

- 832.2 Précticas relacionadas con actividades agricolas

- 833 Transformaciones de regadio

Uso Condicionado:

- 710 Vivienda unifamiliar de baja densidad

- 836.2 Uso forestal productor

- 842.1 Construcciones para animales menores

- 842.2 Construcciones para lombricultura
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: maximo un piso
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,1%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 3000 m?,
con un frente minimo de 40 m. dejando una salvedad de - 20% tanto en superficie como en frente.

Art. 70.- Areas de agricultura de subsistencia

Constituidas por los territorios que se localizan en la Comunidad Julquis, Pantafio, Pantls, San
Miguel de Tunshi, San Pedro de Tunshi, Catequilla, Rumicruz, Quiliste, San Jorge cuyos lotes son
minifundios, que por sus caracteristicas los volimenes de produccién es pequefio, que sirve para

Direccion: 18 de Marzo y Sor Margarita Guerrero Teléfonos: (032) 910 172 — 910213-910591
Pagina Web: www.gobiernodechambo.gob.ec




b4 p
i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO

v ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

cubrir las necesidades del agricultor y su familia con reducidos excedentes para la
comercializacién. Dentro de esta categoria se encuentran unidades ambientales como mosaicos
de cultivos y pastos, vegetacion natural intervenida. Los usos asignados para estas areas son los
siguientes:

Uso Principal:

- 831 Actividades productivas sostenible

Uso Compatible:

- R1 Vivienda unifamiliar de baja densidad

R2 Vivienda Periurbana

- 841 Huertos familiares

Uso Condicionado:

- 832 .1 Construcciones relacionadas con la actividad agricola

- 835.1 Construcciones ligadas a la actividad ganadera

- 836.2 Uso forestal productor

- 842 Fincas integrales

- 842.1 Construcciones para animales menores
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores.
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: méximo dos pisos
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,1%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 300 m?,
con un frente minimo de 10 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en superficie como en frente.

Art. 71.- Areas de ganaderia empresarial
Esta categoria se refiere a los territorios localizados mayoritariamente en las Comunidades de
Llucud, Titaycun, Ainche, Chugllin, Pucate, Guayllabamba, San Francisco y que se encuentran en
pendientes comprendidas entre 0-25%. (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector rural.)

Uso Principal:

- 835 Ganaderia

- 837.1 Aprovechamientos ganaderos intensivos

- 833 Transformaciones de regadio

Uso Compatible:

- R1/ Vivienda unifamiliar de baja densidad

- 811 Preservacion estricta

- 812 Conservacion

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés
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- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 822 Camping

- 824 Turismo comunitario restringido

- 828 Deportes ecuestres

- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades
- 831 Actividades productivas sostenibles

- 832.2 Précticas relacionadas con actividades agricolas
- 836 Uso forestal

- 841 Huertos familiares

- 842 Fincas integrales

Uso Condicionado:

- 330 Servicios de transporte y comunicacion
- 340 Turismo y afines
- 360 Infraestructura
- 510 Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
- 560 Comercio de abonos, alimentos balanceados, semillas
- 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal
- 832.1 Construcciones relacionadas con la explotacién agricola
- 834 Invernaderos
- 837.2 Construcciones destinadas a la transformacion de la materia prima para darle un
valor agregado bruto
- 837.3 Construcciones agroalimentarias de primera transformacion ligadas directamente a
una explotacion
- 838 Piscicultura
- 839 Crianza industrial de animales menores, depdsitos y preparacion de abono
Uso Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: maximo un piso
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,1%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 8 ha, con
un frente minimo de 140 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en superficie como en frente.

Art. 72.- Areas de ganaderia con sistemas silvopastoriles

Se localizan en las Comunidades; Airon, Llucud, Titaycun, Ainche, Guayllabamba, San Francisco.
Territorios comprendidos entre pendientes de 25% - 50%. Incluyen unidades ambientales de
pastos. (En concordancia con el art. 95 destino de uso de suelo sector rural.)
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Uso Principal:

- 833 Transformaciones de regadio
- 835 Ganaderia

- 836.1 Uso forestal de proteccion
Uso Compatible:

- 710 Vivienda unifamiliar

- 811 Preservacion estricta

- 812 Conservacion

- 813 Mejora ambiental

- 814 Restauracion de espacios de interés

- 815 Actividades cientifico culturales

- 821 Excursionismo y contemplacion

- 822 Camping

- 823 Pesca deportiva / recreativa

- 824 Turismo comunitario restringido

- 826 Deportes de riesgo que no agredan al ambiente como son escalada y rapel

- 828 Deportes ecuestres

- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades

- 831 Actividades productivas sostenibles

- 832.2 Précticas relacionadas con actividades agricolas

- 841 Huertos familiares

- 842 Fincas integrales

Uso Condicionado:

- 360 Infraestructura

- 832.1 Construcciones relacionadas con la explotacién agricola

- 836.2 Uso forestal productor

- 838 Piscicultura
Uso Prohibido: Todos los usos que no se encuentran contemplados en las descripciones de uso
anteriores
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada
Altura de la edificacion: maximo un piso
Retiro frontal 5 m desde un lado de via, camino o sendero existente.
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 0,1%. El area utilizada para vivienda no superara los
100 m2 de implantacion y sera de un piso.
De requerirse otros espacios edificados, estos podrdn emplazarse Unicamente si estan destinados
a potenciar el uso principal de la parcela, sujetdndose a los porcentajes de COS establecido.
El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es de 12 ha,
con un frente minimo de 170 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en superficie como en
frente.

Paragrafo 3°: Emplazamiento de instalaciones, infraestructuras y edificaciones
permitidas
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Art. 73.- Emplazamiento de instalaciones, infraestructuras y edificaciones permitidas.
Debera observarse lo siguiente:
¢ Evitar la disminucion del &rea productiva, para lo cual se deberan reducir los movimientos
de tierra, adaptandose al perfil del terreno.

o Evitar la afectacion al paisaje
e La ejecucion de estas obras se condicionaran a procesos técnicos administrativos con la
aprobacion de las diferentes direcciones del GADMCH.

Art. 74.- Aprovechamiento de aguas residuales domésticas Se promovera el aprovechamiento
de aguas residuales domésticas para su tratamiento y posterior uso agricola siempre y cuando se
instalen biodigestores, plantas de tratamiento de aguas residuales, pozos sépticos, asi como el
empleo de tecnologias que optimicen este uso.

Art. 75.- Invernaderos
Los invernaderos a implantarse en las areas de fincas integrales, no superaran los 100 m2 de
superficie, los cuales deberdn someterse a la aprobacion de la unidad de gestién ambiental.

CAPITULO ll:
Seccion 1ra. CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO: AREA
URBANA

Art. 76.- Limites del &rea urbana de la Parroquia matriz del Canton Chambo.
Por el Norte:

Hito 1 con coordenadas X: 767027.06 Y: 9809795.19 con orientacién sur-oeste hacia el hito 2;
hito 2 con coordenadas X: 767250.35 Y: 9809560.87 con orientacion oeste hacia el hito 3; hito 3
con coordenadas X: 767476.85 Y: 9809527.03 ubicado en el camino a Shugal- Quimiag, con
orientacion oeste hacia el hito 4; hito 4 con coordenadas X: 767653.18 Y: 9809482.16 con
orientacion sur hacia el hito 5; hito 5 con coordenadas 767660.97 Y: 9809403.47 con orientacion
oeste hacia el hito 6; hito 6 con coordenadas X: 768000.58 Y: 9809291.35 ubicado en el camino
antiguo a Asactus-Llucud con orientacion sur hacia el hito 7.

Por el Sur:

Hito 30 con coordenadas X: 768148.89 Y: 987636.53 con orientacion sur-oeste hacia el punto 31;
hito 31 con coordenadas X: 767931.96 Y: 9807566.2 con orientacion sur hacia el hito 32
siguiendo el camino Callemanguia; hito 32 con coordenadas X: 767952.43 Y: 9807517.95 con
orientacion sur hacia el hito 33 siguiendo el camino Callemanguia; hito 33 con coordenadas X:
767952.48 Y: 9807471.53 con orientacion sur hacia el hito 34 siguiendo el camino Callemanguia;
hito 34 con coordenadas X: 767931.51 Y: 9807392.09 con orientacidn oeste hacia el hito 35
siguiendo el camino a San Blas; hito 35 con coordenadas X: 767817.87 Y: 9807419.76 con
orientacion norte hacia el hito 36 siguiendo el camino a San Blas; hito 36 con coordenadas X:
767796.87 Y: 9807460.77 con orientacion norte hacia el hito 37 siguiendo el camino a San Blas;
hito 37 con coordenadas X: 767784.75 Y: 9807547.68 con orientacién noroeste hacia el hito 38
siguiendo la zanja que conduce agua de regadio a Guaructus; hito 38 con coordenadas X: 767639
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Y: 9807577.96 con orientacion nor-oeste hacia el hito 39 siguiendo la terminacion de la calle 18 de

Marzo; hito 39 con coordenadas X: 767614.13 Y: 9807641.76 con orientacién sur- oeste hacia el
hito 40 siguiendo la calle

Serafin Alvarez; hito 40 con coordenadas X: 767479.36 Y: 9807577.5 en la entrada a
Guaructus, con orientaciéon nor-oeste hacia el hito 41.

Por el Este:

Hito 6 con coordenadas 768000.58 Y: 9809291.35 con orientacidon sur hacia el hito 7; hito 7 con
coordenadas X: 767979.88 Y: 9809185.05 con orientacién sur hacia el hito 8; hito 8 con
coordenadas X: 767963.21 Y: 9809120.54 con orientacion sur hacia el hito 9 siguiendo calle
innominada; hito 9 con coordenadas X: 767948.55 Y: 9809001.32 con orientacidn sur hacia el hito
10; hito 10 con coordenadas X: 767947.07 Y: 9808964.73 con orientacion sur hacia el hito 11;
hito 11 con coordenadas X. 767961.54 Y: 9808894.78 prolongacion de la calle Facundo Bayas
con orientacién sur-este hacia el hito 12 prolongacién de la calle Flor del Carmelo via a Catequilla;
hito 12 con coordenadas X: 768008.64 Y: 9808811.64 prolongacién de la calle Flor del Carmelo
via a Catequilla con orientacion sur-este hacia el hito 13; hito 13 con coordenadas X: 768066.66
Y: 9808729.93 prolongacion de la calle Cesar Moncayo que se une con la prolongacion de la calle
Flor del Carmelo via a Catequilla, con orientacion sur hacia el hito 14; hito 14 con coordenadas X:
768078.9 Y: 9808656.32 prolongacion de la calle Cesar Moncayo que se une con la via a Quintus,
con orientaciéon sur hacia el hito 15; hito 15 con coordenadas X: 768107.93 Y: 9808513.13
ubicado en el camino a Quintlds con orientacidon sur hacia el hito 16; hito 16 con coordenadas X:
768044.53 Y: 9808386.66 prolongacion de la calle Joaquin Gavildnez entrada al barrio Guaructus,
con orientacién oeste hacia el hito 17; hito 17 con coordenadas X: 767889.74 Y: 9808382.38
ubicado en la prolongacién de la calle Joaquin Gavilanez via a Quintds, con orientacién oeste
hacia el hito 18; hito 18 con coordenadas X:767785.29 Y: 9808356.06 ubicado en la
prolongacion de la calle Joaquin Gavilanez via a Quintus, con orientacion oeste hacia el hito 19;
hito 19 con coordenadas X: 767692.97 Y. 9808323.08 ubicado en la calle Joaquin Gavilanez, con
orientacion sur-oeste hacia el hito 20; hito 20 con coordenadas X: 767658.73 Y: 9808294.05,
ubicado en la calle Moisés Fierro frente al inicio del Complejo ElI Mirador La Piscina, con
orientacion sur-oeste hacia el hito 21; hito 21 con coordenadas X: 767652.25 Y: 9808260.71
ubicado en la calle Moisés Fierro frente al final del Complejo EI Mirador La Piscina, con orientacion
sur hacia el hito 22. Hito 22 con coordenadas X: 767670.77 Y: 9808213.48 ubicado en la
interconexion de las calles Carlos Cuadrado via a Guayllabamba y la calle Moisés Fierro que baja
del Complejo ElI Mirador La Piscina, con orientacion sur-este hacia el hito 23; hito 23 con
coordenadas X: 767765.23 Y: 9808153.29 ubicado en el camino que conduce a Guayllabamba
con orientacion sur-este hacia el hito 24; hito 24 con coordenadas X: 767932.84 Y: 9808081.06
ubicado en el camino que conduce a Guayllabamba con orientacién sur-este hacia el hito 25; hito
25 con coordenadas X: 767949.51 Y: 9808058.83 ubicado en el camino que conduce a
Guayllabamba con orientacién sur-este hacia el hito 26; hito 26 con coordenadas X: 767994.89 Y:
9807957.89 ubicado en el camino que conduce a Guayllabamba con orientacion sur-este hacia el
hito 27; hito 27 con coordenadas X: 768043.04 Y: 9807895.85 ubicado en el camino que conduce
a Guayllabamba con orientacién sur-este hacia el hito 28; hito 28 con coordenadas X: 768066.19
Y: 9807845.84 ubicado en el camino que conduce a Guayllabamba con orientacidén sur-este hacia
el hito 29; hito 29 con coordenadas X: 768106.94 Y: 9807709.71 ubicado en el camino que
conduce a Guayllabamba con orientacion sur-este hacia el hito 30; hito 30 con coordenadas X:
768148.89 Y: 9807636.53 ubicado en el camino a Guayllabamba con orientacion sur-este hacia el
hito 31.

Por el Oeste:
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Hito 40 con coordenadas X: 767479.36 Y: 9807577.5 ubicado en la entrada a Guaructis, con
orientacion nor-oeste hacia el hito 41; hito 41 con coordenadas X: 767367.06 Y: 9807819.71
ubicado al final de la calle Luis Alvarez que conduce al barrio El Rosario con orientacion nor-oeste
hacia el hito 42; hito 42 con coordenadas X: 767312.65 Y: 9807952.14 ubicado en la
prolongacion de la calle Juan Moncayo que conduce al barrio ElI Rosario con orientacion nor-oeste
hacia el hito 43; hito 43 con coordenadas X: 767219.89 Y: 9808132.13 ubicado en la acequia de
regadio que se dirige al barrio El Quinto, con orientacion sur-oeste hacia el hito 44; hito 44 con
coordenadas X: 767124.08 Y: 9808088.37 ubicado en la acequia de regadio que se dirige al
barrio El Quinto, con orientacién nor-oeste hacia el hito 45; hito 45 con coordenadas X: 766995.93
Y: 9808432.55 con orientacidn sur-oeste hacia el hito 46; hito 46 con coordenadas X: 766863.64
Y: 9808382.63 con orientacion sur-oeste hacia el hito 47; hito 47 con coordenadas X: 766791.02
Y: 9808299.42 con orientacion nor-oeste hacia el hito 48; hito 48 con coordenadas X: 766721.47
Y: 9808419.31 ubicado en el camino a Gilbut al final de la Escuela Mercedes Amelia Guerrero, con
orientacion nor-este hacia el hito 49; hito 49 con coordenadas X: 766733.87 Y: 9808435.75
ubicado en el camino a Gilbut tras la escuela Escuela Mercedes Amelia Guerrero, con orientacién
nor-este hacia el hito 50; hito 50 con coordenadas X: 766773.34 Y: 9808468.86 ubicado en el
camino a Gilbut con orientacién nor-este hacia el hito 51; hito 51 con coordenadas X: 766814.96
Y: 9808492.87 ubicado en el camino a Gilbutcon orientacidon nor-este hacia el hito 52; hito52 con
coordenadas X: 766902.61 Y: 9808543.88 con ubicacién nor-oeste hacia el hito 53; hito 53 con
coordenadas X: 766867.72 Y: 9808632.66 ubicado en el camino al barrio Jesus del Gran Poder
con orientacion nor-este hacia el hito 54; hito 54 con coordenadas X: 766967.53 Y: 9808751.47
ubicado en la acequia de regadio del barrio Jesus del Gran Poder en la parte alta, con orientacion
nor-oeste hacia el hito 55; hito 55 con coordenadas X: 766938.77 Y: 9808790.71 con orientacién
nor-oeste del hito 56; hito 56 con coordenadas X: 766854.14 Y: 9808842.97 ubicado en el
camino de la parte baja de la loma de San Sebastian, con orientacién nor-oeste hacia el hito 57;
hito 57 con coordenadas X: 766728.96 Y: 9808927.51 ubicado en el camino de la parte baja de la
loma de San Sebastidn que conduce al barrio Llio, con una orientacion nor-este hacia el hito 58;
hito 58 con coordenadas X. 766863.42 Y: 9809117.4 con orientacion nor-oeste hacia el hito 59;
hito 59 con coordenadas X: 766790.87 Y: 9809170.39 con orientacion nor-oeste hacia el hito 60;
hito 60 con coordenadas X: 766749.3 Y: 9809220.17 con orientacion nor-oeste hacia el hito 61;
hito 61 con coordenadas X: 766729.06 Y: 9809249.14 con orientacion nor-oeste hacia el hito 62;
hito 62 con coordenadas X: 766700.88 Y: 9809274.15 con orientacidon norte hacia el hito 63; hito
63 con coordenada X: 766686.59 Y: 9809362.8 ubicado en el camino que conduce al barrio Jesus
del Gran Poder con orientacién nor-este hacia el hito 64; hito 64 con coordenadas X: 766752.55
Y: 9809387.7 ubicado en el cruce que conduce al barrio Llio San Jorge y Jesus del Gran Poder,
con orientacion nor-este hacia el hito 65; hito 65 con coordenadas X: 766831.84 Y: 9809423.81
ubicado en la calle Héctor Guevara con orientacibn nor-este hacia el hito 1; hito 1 con
coordenadas X: 767027.06 Y: 9809795.19 con orientacion sur-este hacia el hito 2.

Art. 77.- Caracteristicas del suelo Urbano. Tendra la condicion de suelo urbano el que cumpla
con las siguientes caracteristicas:

1) Tenga un claro predominio de usos residenciales y de actividades relativas a los sectores
secundarios y terciarios de la economia, asi como a la administracion;

2) Cuente con suministro de servicios basicos en condiciones suficientes y adecuadas para el
abastecimiento de sus habitantes;
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3) Goce de equipamientos, red vial integrada, infraestructura y servicios publicos; y, 4) Que
sea determinado como tal en el PD y OT del Cantdn.

Art. 78.-Clasificacion del Suelo Urbano. El Suelo Urbano de la Parroquia matriz se clasifica en:
Suelo urbano consolidado, suelo urbano en proceso de consolidacion, suelo urbano no
consolidado y &rea de expansion urbana.

Art.79.- Suelo urbano consolidado. Es el suelo en la Cabecera Cantonal, que esta constituido
por predios que gozan de las caracteristicas citadas en el Art. 77, que han generado titulos
individuales de dominio y han hecho entrega efectiva mediante la cesion gratuita a la municipalidad
de los porcentajes de areas verdes y de equipamiento, lo que da lugar a la conformacion de una
estructura urbana, la misma que se halla ocupada y utilizada en porcentajes que superan el 80%
del total de predios existentes.

Art. 80.- Suelo urbano en proceso de consolidacion. Es el suelo en la Cabecera Cantonal,
conformado por predios que poseyendo las caracteristicas citadas en el Art. 77, habiendo
generado titulos individuales de dominio y habiendo hecho entrega efectiva mediante la cesién
gratuita a la municipalidad de los porcentajes de areas verdes y de equipamiento, se encuentran
en proceso de conformacién urbana, en tanto que sus predios se hallan ocupados y utilizados
parcialmente, en porcentajes inferiores al 60% del total existente.

Art.81.- Suelo urbano no consolidado. Se incluyen en esta categoria en la Cabecera Cantonal,
Cabeceras Parroquiales y Centros Poblados Menores, los predios urbanos que se encuentran
habilitados pero no han sido ocupados ni poseen usos, asi como también aquellos que se
consideran urbanizables, en los cuales son precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior
u obtencién de dotaciones urbanisticas que los habiliten para la ocupacién, por lo cual su
estructura no se encuentra conformada y en ambos casos, tienen porcentajes de ocupacion y uso
gue son inexistentes o cercanos a cero.

Art. 82.-Delimitacion de las zonas de planeamiento urbano. Con fines de ordenamiento se
establece una zonificacion en cinco zonas, tres subzonas y dos ejes en los que se conjugan las
areas consolidas, en proceso de ocupacion o consolidacién, urbanizables, y no urbanizables.

a) Zona de Planeamiento Uno (ZO1)

NORTE: Inicia desde la interseccion de la calle Carlos Medina seguido por la calle Amelia
Gallegos, pasando por las 2 calles sin nombre hasta la interseccion de de la calle Amelia Gallegos
y José Antonio Moncayo, desde esta interseccion siguiendo por la calle José Antonio Moncayo
hasta la interseccién con la calle Amelia Gallegos, desde esta interseccion por la calle Amelia
Gallegos que pasan por las calle 18 de Marzo, Cacique Achamba, 16 de Diciembre, Leopoldo
Freire, Moisés Fierro hasta la interseccion de la calle Amelia Gallegos y Juan cuadrado.

SUR : Desde la interseccion entre la calle Moisés Fierro y Joaquin Gavilanez, siguiendo por la calle
Joaquin Gavilanez pasando por las calles Carlos Cuadrado, 16 de diciembre, Cacique Achamba,
Quito, 18 de Marzo hasta la interseccion con la calle Egidio Fierro.

ESTE: Inicia desde la interseccion de la calle Amelia Gallegos y Juan Cuadrado siguiendo por la
calle Juan Cuadrado que pasa por la calle Flor del Carmelo hasta la interseccion con la calle Cesar
Moncayo, por la calle Cesar Moncayo hasta la interseccion con la calle Moisés Fierro desde esta
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interseccién siguiendo por la calle Moisés Fierro hasta la interseccion con la calle Joaquin
Gavilanez.

OESTE: Desde la interseccion de la calle Joaquin Gavilanes y Egidio Fierro siguiendo por la calle
Egidio Fierro que pasa por la calle Gilberto Obando, Magdalena Davalos, hasta la interseccion con
la calle Manuel Zavala, desde esta interseccidn siguiendo por la calle Manuel Zavala que pasa por
las calles Flor del Carmelo y calle sin nombre hasta la interseccion con la calle Amelia Gallegos.

a.1l) EJE 1.- Esta &rea de planeamiento se desarrolla a lo largo de la Av. 18 de marzo desde la
calle Amelia Gallegos en sentido norte-Sur hasta la interseccion de la Calle Joaquin Gavilanes.

b) Zona de Planeamiento dos (Z02)

NORTE: Inicia desde la interseccion de la calle 18 de Marzo y Héctor Guevara, siguiendo por la
calle Héctor Guevara que pasa por las calles Cacique Achamba, 16 de Diciembre, Leopoldo Freire,
Moisés Fierro, Juan Cuadrado, y hasta la interseccién con la Diego Donoso.

ESTE: Desde la interseccion de la calle Héctor Guevara y la calle Diego Donoso que pasa por la
calle Edelberto Bonilla hasta la interseccién con la calle David Parra, desde esta interseccion
siguiendo por la calle David Parra hasta la interseccion con la calle Angel Larrea, desde esta
interseccion siguiendo por la calle Angel Larrea que pasa por las calles Oswaldo Echeverria,
Gerardo Samaniego, Mercedes Moncayo, Julio Yanez, Georgina Flores, Facundo Bayas y hasta la
interseccién con la calle Amelia Gallegos.

SUR: Desde la interseccion de la calle Angel Larrea y la calle Amelia Gallegos, siguiendo por la
calle Amelia Gallegos que pasa por las calles Diego Donoso, Juan Cuadrado, Moisés Fierro,
Leopoldo Freire, 16 de Diciembre, Cacique Achamba, 18 de Marzo y hasta la interseccion con la
calle José Antonio Moncayo.

OESTE: Desde la interseccion de la calle Amelia Gallegos y la calle José Antonio Moncayo,
siguiendo por la calle José Antonio Moncayo que pasan por las calles Facundo Bayas, Georgina
Flores, Julio Yanez hasta la interseccion de la calle Mercedes Moncayo, desde esta interseccion
siguiendo por la prolongacién de la calle José Antonio Moncayo que pasa por la prolongacién de la
calle Oswaldo Echeverria y hasta la interseccién con la calle Héctor Guevara.

b.1) EJE 2.- Esta area de planeamiento se desarrolla a lo largo de la Calle Cacique Achamba
desde la calle 27 de Diciembre en sentido sur-norte, hasta la interseccion de la Calle Joaquin
Gavilanes.

c) Zona de Planeamiento Tres (Z 03)

NORTE: Inicia desde la Interseccion de la calle Egidio Fierro y Joaquin Gavilanez, siguiendo por la
calle Joaquin Gavilanez que pasa por las calle 18 de Marzo, Quito, Cacique Achamba y 16 de
Diciembre, siguiendo por la calle Carlos Cuadrado hasta la interseccion con la calle Moisés Fierro.
ESTE: Desde la interseccion de la calle Carlos Cuadrado y Moisés Fierro, siguiendo por la calle
Moisés Fierro que pasa por la calle Juan Moncayo y hasta la interseccion de la calle Sor Maria
Vinza, desde esta interseccion siguiendo por la calle Sor Maria Vinza hasta la interseccion de la
calle Diego Donoso, desde esta interseccion siguiendo por la calle Diego Donoso que pasa por las
calles Luis Alvarez, Manuel Valencia, Manuel Alvarez, Juan Andrade, Serafin Alvarez y hasta la
interseccion con la calle 27 de Diciembre.
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SUR: Desde la interseccion de la calle Diego Donoso y 27 de Diciembre, siguiendo por la calle 27
de diciembre que pasa por las calles Moisés Fierro, 16 de Diciembre, Cacique Achamba, Quito y
hasta la interseccién de la calle 18 de Marzo, a partir de esta interseccion siguiendo por la calle 18
de Marzo hasta la interseccién con la calle Serafin Alvarez, siguiendo par la calle Serafin Alvarez
hasta la interseccién de la calle Egidio Fierro.

OESTE: Desde la interseccién de la calle Serafin Alvarez y Egidio Fierro, siguiendo por la calle
Egidio Fierro que pasa por las calles Manuel Alvarez, Luis Alvarez, Sor Maria Vinza, Juan
Moncayo, Segundo Rivera, Antonio José de Sucre y hasta la interseccion con la calle Joaquin
Gavilanez.

d) Zona de Planeamiento Cuatro (Z04)

Esta zona esta delimitada por el contorno del limite urbano establecido en el Art. 74 y por las calles
gue delimitan la zona 1, 2 y 3.

NORTE: Inicia desde la interseccion de la calle 18 de Marzo y Héctor Guevara, siguiendo por la
calle Héctor Guevara que pasa por las calles Cacique Achamba, 16 de Diciembre, Leopoldo Freire,
Moisés Fierro, Juan Cuadrado, y hasta la interseccién con la Diego Donoso.

SUR: Desde la interseccion de la calle Diego Donoso y 27 de Diciembre, siguiendo por la calle 27
de diciembre que pasa por las calles Moisés Fierro, 16 de Diciembre, Cacique Achamba, Quito y
hasta la interseccion de la calle 18 de Marzo, a partir de esta interseccion siguiendo por la calle 18
de Marzo hasta la interseccién con la calle Serafin Alvarez, siguiendo por la calle Serafin Alvarez
hasta la interseccion de la calle Egidio Fierro. ESTE: Desde la interseccion de la calle Héctor
Guevara y la calle Diego Donoso que pasa por la calle Edelberto Bonilla hasta la interseccién con
la calle David Parra, desde esta interseccién siguiendo por la calle David Parra hasta la
interseccién con la calle Angel Larrea, desde esta interseccion siguiendo por la calle Angel Larrea
que pasa por las calles Oswaldo Echeverria, Gerardo Samaniego, Mercedes Moncayo, Julio
Yanez, Georgina Flores, Facundo Bayas y hasta la interseccién con la calle Amelia Gallegos ,
desde esta interseccion siguiendo por que pasa por la calle Diego Donoso y hasta la interseccion
con la calle Juan, desde esta interseccion siguiendo por la calle Juan Cuadrado que pasa por la
calle Flor del Carmelo hasta la interseccion con la calle Cesar Moncayo, por la calle Cesar
Moncayo hasta la interseccién con la calle Moisés Fierro desde esta interseccion siguiendo por la
calle Moisés Fierro hasta la

interseccién con la calle Joaquin Gavildnez, con una ligera desviacion por la calle sin nombre del
Complejo Mirador la Piscina hasta la interseccion con la calle Juan Cuadrado y Moisés Fierro,
desde esta interseccion siguiendo por la calle Moisés Fierro que pasa por la calle Juan Moncayo y
hasta la interseccion de la calle Sor Maria Vinza, desde esta interseccion siguiendo por la calle Sor
Maria Vinza hasta la interseccion de la calle Diego Donoso, desde esta interseccion siguiendo por
la calle Diego Donoso que pasa por las calles Luis Alvarez, Manuel Valencia, Manuel Alvarez, Juan
Andrade, Serafin Alvarez y hasta la interseccion con la calle 27 de Diciembre.

OESTE: Desde la interseccion de la calle Serafin Alvarez y Egidio Fierro, siguiendo por la calle
Egidio Fierro que pasa por las calles Manuel Alvarez, Luis Alvarez, Sor Maria Vinza, Juan
Moncayo, Segundo Rivera, Antonio José de Sucre, Joaquin Gavilanez, Gilberto Obando,
Magdalena Davalos, hasta la interseccién con la calle Manuel Zavala, desde esta interseccion
siguiendo por la calle Manuel Zavala que pasa por las calles Flor del Carmelo, Cap. José Oviedo,
Euddfilo Costales y hasta la interseccién con la calle Reimundo Delgado y Carlos Medina L, desde
esta interseccion siguiendo por la calle Reimundo Delgado que paso por las calle Romelia Diaz,
Egidio Fierro y hasta la interseccion con la calle José A Moncayo, desde esta interseccion
siguiendo por la calle José A Moncayo que pasa por las calles Amelia Gallegos , Facundo Bayas,

Direccion: 18 de Marzo y Sor Margarita Guerrero Teléfonos: (032) 910 172 — 910213-910591
Pagina Web: www.gobiernodechambo.gob.ec




b4 p
i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO

v ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

Georgina Flores, Julio Yanez hasta la interseccion de la calle Mercedes Moncayo, desde esta
interseccidén siguiendo por la prolongacion de la calle José Antonio Moncayo que pasa por la
prolongacion de la calle Oswaldo Echeverria y hasta la interseccion con la calle Héctor Guevara.

d.1) Sub zona de planeamiento Z04-A Esta area estd circunscrita dentro de la zona de
Planeamiento Z04 delimitada de la siguiente forma:

Por el norte:

Hito 1 interseccion de la calle Angel Larrea Jativa y Gerardo Samaniego con orientacion Este hacia
el hito 2 siguiendo la prolongacion de la calle Gerardo Samaniego. Hito 2 con coordenadas X:
767979.88 Y:9809185.05.

Por el Sur:

Hito 11 con coordenadas X: 768044.53 Y: 9808386.66 interseccion de la prolongacion de la calle
Joaquin Gavilanez y calle de entrada a Quintus, con orientacion Oeste hacia el hito 12. Hito 12
intersecciones de las calles Joaquin Gavilanez y Moisés Fierro.

Por el este

Hito 2 con coordenadas X: 767979.88 Y: 9809185.05, con orientacion sur-oeste con respecto al
hito 3, siguiendo calle innominada que confluye a la calle Mercedes Moncayo via a Catequilla. Hito
3 con coordenadas X: 767963.21 Y: 9809120.54 interseccion de la calle Mercedes Moncayo via
Catequilla y calle innominada, con orientacién sur-oeste hacia el hito 4. Hito 4. Hito 4 con
coordenadas X: 767948.55 Y: 9809001.32 interseccion de la prolongacion de la calle Georgina
Flores y calle innominada, con orientacion Sur hacia el hito 5. Hito 5 con coordenadas X:
767947.07 Y: 9808964.73 con orientacion sur-este hacia el hito 6. Hito 6 con coordenadas X:
767961.54 Y: 9808894.78 prolongacion de la calle Facundo Bayas con orientacion sur-este hacia
el hito 7. Hito 7 con coordenadas X: 768008.64 Y: 9808811.64 prolongacion de la calle Flor del
Carmelo con orientacion sur-este hacia el hito 8. Hito 8 con coordenadas X: 768066.66 Y:
9808729.93 interseccidn de la prolongacion de la calle Flor del Carmelo y calle via a Catequilla,
con orientacion Sur hacia el hito 9. Hito 9 con coordenadas X: 768078.9 Y: 9808656.32
interseccion de la calle Cesar Moncayo via a Catequilla y calle via a Quintas, con orientacion Sur
hacia

el hito 10. Hito 10 siguiendo la calle via a Quintas con coordenadas X: 768107.93 Y: 9808513.13
con orientacion sur-oeste hacia el hito 11. Hito 11 con coordenadas X: 768044.53 Y: 9808386.66
interseccidén de la prolongacion de la calle Joaquin Gavildnez y calle de entrada a Quintus, con
orientacion Oeste hacia el hito 12.

Por el Oeste:

Hito 12 intersecciones de las calles Joaquin GavilAnez y Moisés Fierro con orientacién nor-oeste
hacia el hito 13. Hito 13 interseccion de la calle Moisés Fierro y Cesar Moncayo con orientacion
este hacia el hito 14. Hito 14 interseccion de la calle Cesar Moncayo y Angel Larrea Jativa con
orientacion norte hacia el hito 1. Hito 1 interseccion de la calle Angel Larrea Jativa y Gerardo
Samaniego

d.2) Subzona de planeamiento Z04-B Esta &rea estd circunscrita dentro de la zona de
Planeamiento Z04 delimitada de la siguiente forma:

Por el norte:

Hito 1.- Intersecciones de las calles Héctor Guevara, Alejandro Mendoza, via Llio San Jorge y via
a Jesus del Gran Poder, con orientacién oeste hacia el hito 2 siguiendo la calle Héctor Guevara.
Hito 2.- Intersecciones de las calles Héctor Guevara y 18 de Marzo.

Por el Sur:

Hito 3.- Interseccion de las calles 18 de Marzo y Mercedes Moncayo con orientacion oeste hacia el
hito 4 siguiendo la calle Mercedes Moncayo. Hito 4.- Interseccién de las calles Mercedes Moncayo
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y Alejandro Mendoza con orientacion nor-oeste hacia el hito 1, siguiendo la calle Alejandro
Mendoza.

Por el Este:

Hito 2.- Intersecciones de las calles Héctor Guevara y 18 de Marzo con orientacion sur siguiendo
la calle 18 de Marzo hacia el hito 3. Hito 3.- Interseccion de las calles 18 de Marzo y Mercedes
Moncayo con orientacion oeste hacia el hito 4 siguiendo la calle Mercedes Moncayo.

Por el Oeste:

Hito 4.- Interseccién de las calles Mercedes Moncayo y Alejandro Mendoza con orientaciéon nor-
oeste hacia el hito 1, siguiendo la calle Alejandro Mendoza. Hito 1.- Intersecciones de las calles
Héctor Guevara, Alejandro Mendoza, via Llio San Jorge y via a Jesus del Gran Poder.

d.3) Subzona de Planeamiento Z04-C Esta &rea esta circunscrita dentro de la zona de
Planeamiento Z04 delimitada de la siguiente forma:

Por el Norte.

Hito 1.- Con coordenadas X: 766984.81 Y: 9809719.74 margen izquierdo de la carretera Chambo
Riobamba, con orientacion sur-oeste hacia el hito 2 siguiendo la carretera hacia Chambo.

Por el Este:

Hito 1.- Con coordenadas X: 766984.81 Y: 9809719.74 margen izquierdo de la carretera Chambo
Riobamba, con orientacién sur-oeste hacia el hito 2 siguiendo la carretera hacia Chambo. Hito 2.-
Interseccion de las calles Héctor Guevara y 18 de Marzo con orientacion oeste hacia el hito 3
siguiendo la calle Héctor Guevara.

Por el Sur:
Hito 2.- Interseccion de las calles Héctor Guevara y 18 de Marzo con orientacion oeste hacia el
hito 3 siguiendo la calle Héctor Guevara. Hito 3.- Con coordenadas X:

766831.84 Y: 9809423.81 sobre la calle Héctor Guevara, con orientacién nor-este hacia el hito 1.
Por el Oeste:

Hito 3.- Con coordenadas X: 766831.84 Y: 9809423.81 sobre la calle Héctor Guevara, con
orientacion nor-este hacia el hito 1. Hito 1.- Con coordenadas X: 766984.81 Y: 9809719.74
margen izquierdo de la carretera Chambo Riobamba.

e) Zona de Conservacion Patrimonial Cinco (Z05).

1) Area central o de primer orden. Comprende el ndcleo urbano de la parroquia matriz de
CHAMBO, todos los inmuebles circundantes y con frente a la plaza o parque central, donde se
ubican las edificaciones de valor monumental y relevante, conjuntos urbanos y espacios publicos,
Iglesias, cementerios, entre otros, enmarcados en los siguientes limites:

En forma continuada, la calle 18 de marzo desde la calle san Juan Evangelista hasta la calle
Magdalena Dévalos; la calle Magdalena Davalos desde la 18 de marzo hasta la calle Quito; calle
Quito desde la Joaquin Gavilanez hasta la San Juan Evangelista y la calle San Juan Evangelista
desde la 18 de Marzo hasta la Calle Moisés Fierro.

2) Area de influencia, de segundo orden o de respeto:

Se sefiala como é&rea de influencia, a la zona que sirve de marco urbano, referencia entre la
construccion tradicional y lo contempordneo, entre la urbe antigua y la urbe nueva, todos los
inmuebles circundantes y con frente a calles, donde se ubican las edificaciones de valor
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monumental y relevante, conjuntos urbanos y espacios publicos, entre otros, enmarcados en los
siguientes limites:

Barrio San Juan: Calle 27 de Diciembre desde la calle Diego Donoso hasta la calle Cacique
Achamba continua por esta hasta llegar a la calle Joaquin Gavilanes y esta hasta la calle Moisés
Fierro.

Barrio Central y parte del Carmen: Calle Moisés Fierro desde la calle Cesar Moncayo esta
hasta la calle Amelia Gallegos terminando en la calle Facundo Bayas.

Art. 83.- Condiciones Especiales del Uso de Suelo de conservacion patrimonial (Z05) .Las
areas detalladas en el literal e numeral 1, y 2 del Art. 81; se sujetaran a las siguientes regulaciones:

a) El uso y ocupacion del suelo del &rea de conservacion patrimonial, se regira a la normativa
de la presente Ordenanza; asi como, a las ordenanzas que se emita en favor de los bienes
patrimoniales y de la ley de Patrimonio cultural

b) Los predios implantados dentro de la limitacion del Art. 81; con frente a plazas,
monumentos historicos, culturales y/o artisticos, mencionados en el siguiente cuadro; asi
como los predios ubicados en un radio de 200m alrededor de monumentos histéricos,
culturales y/o artisticos, detallados en el cuadro que se sefiala a continuacion, tienen
restriccion de implantar las siguientes actividades y usos del suelo: cambios de aceite;
lavadoras de autos y

c) lubricadoras; comercializacibn de materiales de construccion y materiales pétreos;
distribuidoras y locales de comercializacion de gas; mecanicas en general; electricidad
automotriz; vidrieria automotriz; pintura automotriz; industrias; estaciones de servicio de
combustible; carpinterias; mueblerias; discotecas; depositos de licores; salas de juego;
clubes nocturnos; casas de citas o lugares de diversidon nocturna para adultos y cualquier
otra actividad que afecte negativamente la imagen urbana de los sectores mencionados.

Art. 84.-Formas de ocupacién.- Con fines de regulacion Urbana se determina la siguiente forma
de ocupacion de edificacion en las zonas de planeamiento urbano:

A: Aislada;

B. pareada sin retiro;

B-R: pareada con retiro;

C: continda sin retiro;

C-R: continta con retiro;

D: continta sobre linea de fabrica con retiro posterior o patio de iluminacion.

F-D: en funcién de dominante.

(Esta implantacion se otorgara previo informe técnico abalizado por la direccion de planificacion.)

Art. 85 .-Destino de los usos.- La asignacion de usos en suelo urbano, consolidados, no
consolidados, urbanizable y no urbanizable, se establece de acuerdo al Art. 75 de esta
Ordenanzay dentro de limite urbano, se clasifican en:

a) Residencial;

b) Comercial

c) de servicios: Socialesy Publicos;

d) De equipamiento; y de
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e) Conservacion patrimonial;

Art. 86.- Uso residencial.- Es el que tiene como destino la vivienda permanente, en uso exclusivo
0 combinado con otros usos de suelo de acuerdo al cuadro siguiente:

Residencial R Residencial R1 Viviendas de Baja densidad con otros usos
R de barrio.
R1A | Vivienda de Alta densidad con otros usos de
Barrio.

R2 Viviendas con usos sectoriales
predominantes.

R3 Viviendas con usos zonales condicionados.
RP | Vivienda periurbana

Art. 87.- Proporcion del uso residencial.-En zonas de uso principal residencial R1, las
actividades de usos permitidos y compatibles no podran superar el 30% del COS TOTAL de la
edificacion, incluida el area de bodega o almacenaje de productos, esto rige también para las
edificaciones que estan en la zona de conservacién patrimonial.

En zonas de uso principal residencial R2, las actividades complementarias o usos permitidos o
compatibles, no podran superar el 50% del COS TOTAL de la edificacion.

En areas residenciales R3, las actividades complementarias o usos permitidos o compatibles, no
podran superar el 70% del COS TOTAL. Se prohiben bodegas comerciales adicionales de
productos que signifiquen potencial riesgo en cualquier parte de la edificacion, incluidas terrazas y
subsuelos como también almacenar productos calificados como combustibles, toxicos, explosivos
o radioactivos en cualquier edificacion.

a) Unidades habitacionales En todas la categoria de ordenamiento que conste “Area
residencial o vivienda unifamiliar en baja densidad” se permitira de 1 a 2 unidades
habitacionales siempre y cuando no se infrinjan los coeficientes de ocupacion establecidos
para edificacion, previo informe de la direccién de planificacion.

b) Densidad de vivienda En la categoria de ordenamiento “Area residencial en baja
densidad” se permitira el incremento de densidad de vivienda unicamente para el desarrollo
de proyectos de interés social generados y/o autorizados por el gobierno local o por
organismos del Estado, siempre que se disponga de infraestructura basica, conexién vial
adecuada, con informe favorable de la Direccion de Planificacion y de Riesgos.

Art. 88.- Uso comercial y de servicios.-Es el destinado a actividades de intercambio de bienes y
servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de
suelo en: areas del territorio, lotes independientes y edificaciones (individual y/o colectivo).,
conforme el siguiente cuadro:

usoO SIMB. TIPOLOGIA SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Direccion: 18 de Marzo y Sor Margarita Guerrero Teléfonos: (032) 910 172 — 910213-910591
Pagina Web: www.gobiernodechambo.gob.ec




b4
B

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO

ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

Comercio
barrial CB

CB

Comercio
basico

CB1

Abarrotes, frigorificos con venta de embutidos,
bazares y similares, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias, cafeterias, restaurantes
(venta restringida de bebidas alcohdlicas),
confiterias, heladerias, farmacias, boticas,
pequefias ferreterias, papelerias, venta de
revistas y periddicos, micro mercados,
delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler
de videos.

Servicios
basicos

CB2

Sucursales bancarias, venta de muebles,
carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles,
recepcion de ropa para lavado, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, de limpieza,
mantenimiento, zapaterias, vulcanizadoras.

Oficinas
administrativas

().

CB3

Oficinas privadas individuales

Alojamiento
doméstico (1)

CB4

Casa de huéspedes, residenciales y albergues,
posadas.

Comercio
sectorial
CS

CS

Comercios
especializados

Cs1

Alfombras, fabricacién artesanal de ladrillo y teja,
telas y cortinas, artesanias, antigiiedades y
regalos, articulos de decoracion, deportivos y de
oficina, venta de bicicletas y motocicletas,
distribuidora de flores y articulos de jardineria,
galerias de arte, articulos de dibujo y fotografia,
instrumentos  musicales, discos, joyerias,
relojerias, Opticas, jugueterias, venta de
mascotas, electrodomésticos, librerias, licoreras
(venta en botella cerrada), mueblerias, muebles
y accesorios de bafio, ropa, almacén de zapatos,
repuestos y accesorios para automovil (sin
taller), venta de llantas, talabarterias, venta de
pinturas, vidrierias y espejos, cafenet y similares,
ferreterias medianas, comidas rapidas.

Servicios

especializados:

A
Agencias de
viajes,

CS2

Estacionamientos publicos, servicio de papeleria
e impresion, laboratorios médicos y dentales,
renta de vehiculos y alquiler de articulos en
general, reparacion de electrodomésticos,
talleres fotogréficos, centros de cosmetologia y
masajes, gimnasios, bafios turcos y sauna,
centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA).

Servicios

especializados:

B

CS3

Cambios de aceite, lavadoras de autos vy
lubricadoras, gasolineras y estaciones de
servicio, distribucion al detal de GLP, mecanicas
livianas, mecanicas semipesados, mecanica
general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura
automotriz, chapisteria, mecéanica eléctrica, fibra
de vidrio, refrigeracién, mecéanica de bicicletas,
mecanica de precision y patio de venta de
vehiculos livianos.

Comercio
sectorial C

CS4

Comercios de menor escala
Picanterias, venta de fritadas y adicionales.
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Bodegaje de articulos de reciclaje. Centros
comerciales de hasta 500 m2. de &rea dtil,
almacenes por departamentos, comisariatos
institucionalesCM3

Comercio CS5 Ferias temporales.
temporal
Oficinas CS6 Edificios de oficinas privadas, publicas y
administrativas corporativas.
en general (2)
Alojamiento CS7 Residenciales, hostales, hospederias y apart-
temporal (2) hoteles de tiempo compartido, pensiones,
mesones
Centros de CS8 Juegos electronicos y de salon, billar con venta
juego de bebidas de moderacion, ping pong,
playstation, bingos
Comercio Ccz Centros de Cz1 Billares con venta de licor, salas de bolos,
zonal CZ diversion cantinas, bares, video bar, karaoke, pool-bar,
discotecas, salas de baile, pefias, café concierto,
restaurantes-bares, salones de banquetes vy
fiestas, casinos, salas de proyeccion de videos
para adultos.
Comercios y Cz2 Distribuidora de llantas y servicios, talleres
servicios mecanicos pesados y enderezada, distribuidora
de materiales de construccion, centros de lavado
en seco, centro ferretero, patio de vehiculos de
transporte pesado, magquinaria  pesada,
mudanzas, casas de empefio.
Venta Cz3 Agencias y patios de vehiculos (con taller en
vehiculos y local cerrado), venta y renta de maquinaria
magquinaria liviana en general.
liviana
Almacenes y Cz4 Centrales de abastos. Mercados Zonal, bodegas
bodegas de productos agricolas (que no impliquen alto
intercambio de riesgo), distribuidora de insumos agropecuarios,
productos de centrales frigorificas, centros de acopio de GLP,
abastecimiento bodegas comerciales.
Centros de Cz5 Comercios agrupados en general hasta 1000
comercio m2. de area Uutil. Mercados tradicionales y
centros de comercio popular.
Alojamiento (3) | CZ6 Hoteles y complejos hoteleros.
Comercio CM Alojamiento Cm1 Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos,
de ciudad y restringido(4) centros nocturnos, cabarets, espectaculos en
CM vivo para adultos (striptease).
Venta Cm2 Areas de exposicion y ventas maquinaria
vehiculos y pesada.
magquinaria
pesad a
Talleres CM3 Insumos para la industria, centros ferreteros,
servicios y material de construccién y comercio mayorista.
venta
especializada
Centros CMm4 Comercios agrupados en general mayores a
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| | comerciales | | 1.000 m2. De érea (til. |

Art.89.- Uso de equipamiento de servicios.- Es el destinado a actividades e instalaciones que
generen &mbitos, bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el
esparcimiento y mejorar la calidad de vida en la parroguia matriz, independientemente de su
caracter publico o privado, en: areas del territorio, lotes independientes y edificaciones (aisladas o
complejos). Los usos de equipamientos pueden ser:

De servicios sociales:
uso SIMB. TIPOLOGI SIMB. ACTIVIDADES /ESTABLECIMIENTOS

A
Educacio EE | Barrial EEB | Preescolar, escuelas.
n Sectorial EES | Colegios secundarios, unidades
EE educativas

Zonal EEZ | Institutos de educacién especial, centros
de capacitacion laboral, institutos técnicos
y centros artesanales y ocupacionales,
escuelas taller, centros de investigacion y
experimentacion, sedes universitarias.

Cultural EC | Barrial ECB | Casas comunales.
EC

Sectorial ECS | Bibliotecas, museos de artes populares,
galerias publicas de arte, teatros y cines.

Zonal ECZ | Centros de promocion popular, auditorios,
centros culturales, centros de
documentacion.

Ciudad ECM | Casas de la cultura, museos, cinematecas
y hemerotecas

Salud ES | Barrial ESB | Subcentros de Salud, consultorios
ES médicos y dentales.

Sectorial ESS | Clinicas con un méaximo de quince camas,
centros de salud, unidad de emergencia,
hospital del dia, consultorios hasta 20
unidades de consulta.

Zonal ESZ | Clinica  hospital, hospital general,
consultorios mayores a 20 unidades de
consulta.

Ciudad ESM | Hospital de especialidades, centros de
rehabilitacion y reposo.

Bienestar EB | Barrial EBB | Guarderias infantiles y casas cuna.
Social
EB Sectorial EBS | Asistencia social, centros de formacion
juvenil y familiar, aldeas educativas.
Zonal EBZ | Albergues, centros de proteccion de
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A
menores
Ciudad EBM | Orfanatos, asilos de ancianos.
Recreativ | ED | Barrial EDB | Parques infantiles, parque barrial, plazas,
oy canchas deportivas.
Deportes Sectorial EDS | Parque sectorial, centros deportivos
ED plblicos y privados, polideportivos,
gimnasios y piscinas.

Zonal EDzZ | Parque zonal, polideportivos
especializados y coliseos (hasta 500
personas), centro de espectaculos,
galleras.

Ciudad EDM | Parques de ciudad, estadios, coliseos,
jardin boténico, zooldgicos, plazas de
toros.

Religioso ER | Barrial ERB | Capillas.
ER
Sectorial ERS | Templos, iglesias.
Ciudad ERM | Catedral, conventos y monasterio

De servicios publicos:

uso

SIMB.

TIPOLOGI
A

SIMB.

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Segurida EG | Barrial EGB | Vigilancia de policia, UPC.
d Sectorial EGS | Estacion de Bomberos
EG Zonal EGZ | Cuartel de Policia

Ciudad EGM | Instalaciones militares, cuarteles y centros
de rehabilitacién social, penitenciarias y
carceles.

Administ EA | Sectorial EAS | Agencias municipales, oficinas de la
racion Empresa de  Agua Potable vy
Puablica Alcantarillado, Empresa Eléctrica

EA Riobamba. S.A., Empresa de Correos del
Ecuador y Corporacion Nacional de
telecomunicaciones.

Ciudad EAM | Alcaldia, sedes principales de entidades
publicas y centros administrativos
nacionales, provinciales, distritales.

Servicios EF | Sectorial EFS | Funerarias.

Funerario

S Ciudad EFM | Cementerios, campos santos,
EF crematorios.
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uso SIMB. TIPOLOGI SIMB. ACTIVIDADES /ESTABLECIMIENTOS
A

Transpor ET | Barrial ETB | Estacion de taxis, parada de buses.
te
ET Sectorial ETS | Estacionamiento de camionetas,

camiones, buses urbanos, parqueaderos

publicos, centros de revision vehicular.

Zonal ETZ | Terminales locales, terminales de
transferencia, de transporte publico,
estacion de transporte de carga Yy
magquinaria pesada.

Ciudad ETM | Terminales de buses interprovinciales y
de carga, terminal de buses
intracantonales
Infraestru El Barrial EIB | Servicios higiénicos y lavanderias.
ctura
El

Sectorial EIS | Estaciones de bombeo y tanques de
almacenamiento de agua, Antenas de
Transmision.

Zonal ElZ | Plantas potabilizadoras y subestaciones
eléctricas, Antenas Centrales de
Recepcion de Telecomunicaciones.

Ciudad EIM | Plantas de tratamiento y estaciones de
energia eléctricas, plantas
termoeléctricas.

Especial EP | Zona EPZ | Depdsitos de desechos industriales.

EP Ciudad EPM | Tratamiento de desechos soélidos vy
liquidos (plantas procesadoras,
incineracién, lagunas de oxidacion,
rellenos sanitarios, botaderos),
gasoductos, oleoductos y similares
Art. 90.- Usos de Conservacion patrimonial.- Es el uso de suelo designado para la
conservacion de las areas, elementos y edificaciones que forman parte de un legado histérico y/o
con valor patrimonial y estan determinados de la siguiente manera:

uso SIMB. TIPOLOGI SIMB. ACTIVIDADES /ESTABLECIMIENTOS

Areas H Areas H1 Centros, nucleos, conjuntos historicos y
patrimoni consolidada | H2 comunas.
ales H s Casas de hacienda, cementerios, plazas,
esquinas, rincones, tramos, elementos
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naturales.
Ambitos H3 Areas de interés arqueoldgico.
arqueoldgic
0S
Vinculacion | H4 Caminos: aborigenes, preincaicos,
es incaicos, coloniales y republicanos.
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Art. 91.-Regulacion urbana, ocupacion y usos permitidos por cada sector de planeamiento.

_ Residencial, Comercial | p1 o cp1 cB3,CB4,CS1,CS2,
B; B- y de Servicios,
R;.C; Servicios Publicos CS4,CS6,CB4
Z01 100 500 10 80 320 15 0 0| 3 C:R',D' Equipamiento ! ESB,ESS,EDM,ERB,ERS,EG
F-D, , Conservacién, B,EAS, EAM.ERM, EDM,
) . ETB, ERM,EIB,H1
patrimonial.
B; - |Residencial, Comercial | o)\ g1 cB3,CB4,CS1,CS2,
EJE1| 80| 500 7| so| 320 15 o| of 3| RC; éde's'e < Pubi €S4,CS6,CS8, C21
C-R; D; | Qoo fo0' 0% | ESB,ESS,EDM,ERB,ERS,EG
F-D patrimonial. B,EAS, EAM,ETB,EIB,H1
R1; R2
CB1,CB2,CS2,CS3,CS4,C72,
Residencial, CZ4, EEB,ECB,ESS,
A, B- |Comercial y de EBB,EDB,EBZ,EDM,ERB,ER
702 200 | 500 10| 60 180 9 3 3| 3| R;C- |servicios, Servicios S, EGB,EGS,EFS,ETV
R;F-D |Sociales, servicios EIB,H1
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Conservacion
patrimonial
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Seccion 2da. CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO:
AREA RURAL: CENTROS POBLADOS

Articulo 92.- Arearesidencial en baja densidad.

Se encuentran colindantes con el é&rea urbana cantonal pero no pierden la
categorizacién de rural; se localizan los Barrios: El mirador la Piscina, El Tambo, Batan,
Rumicruz, Santo Cristo. Guilbut, Jesus del Gran Poder, Llio, San Sebastian, Tejar,
Guaructus, Chugllin, con densidades mayores a 35 hab./ha.

Los usos asignados para estos espacios son los siguientes: (en concordancia con el art. 95
destino de uso de suelo sector rural)

Uso Principal:
- R1 Vivienda unifamiliar de baja densidad
RP Vivienda periurbana
Uso Compatible:
- 300 Usos de suelo y actividades relativos a produccion de servicios generales
- 400 Usos de suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la
vivienda
- 500 Usos de suelo y actividades relativos al intercambio
Uso 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal
- 810 Usos de suelo y actividades relativos a la proteccion
- 821 Excursionismo y contemplacion
- 822 Camping
- 824 Turismo comunitario restringido
- 828 Deportes ecuestres
- 829 Bicicleta de montafia y sus especialidades
- 831 Actividades productivas sostenibles
- 841 Huertos familiares
- 900 Usos de suelo y actividades relativos a la gestion
Uso Condicionado:
- 200 Uso de suelo y actividades relativos a la produccién artesanal y
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda
Uso Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las categorias de
uso anteriores.
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada, pareada con retiro, continta con retiro posterior.
Altura de la edificacion: maximo dos pisos.
Retiros maximos: frontal 5 m; Retiros minimos: lateral 3 m; Posterior 3 m.
Coeficientes de ocupacion: Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 40%;
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): 80%.
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Caracteristicas de la construccion en términos generales: Los materiales de las
edificaciones deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es
200 m2, con un frente minimo de 10 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en
superficie como en frente.

Art 93.- Centros Poblados Rurales .- Son areas que se localizan en el centro de las
comunidades del sector rural; siendo las siguientes: Airon, San Pedro de Llucud,
Titaycun, San Miguel de Guaructlis, San Antonio de Guayllabamba, Ainche, Ulpan,
San Francisco , Tunshi San Miguel, ElI Carmen de Pantafio, Pantis, San Pedro de
Tunshi, y aquellas que en lo futuro, asi las categorice mediante ordenanza el
GADMCH, actualmente estan ocupadas por las unidades ambientales definidas como
asentamientos poblados concentrados y ser4 denominado como area urbanizable del
centro poblado rural, con densidades mayores de 15 a 30 hab/ha y que cuentan con
servicios Béasicos de Agua potable ,alcantarillado, electrificacién, vias de conectividad
sean asfaltadas, adoquinadas, lastradas o en tierra que estén aperturadas.

Dentro de este nivel de uso se encuentran las areas sin vocacion de uso definido, en
una area circundante desde el eje o via principal de conectividad en un radio de
influencia de 40 mts a cada lado de la via con densidades mayores a 15 hab/ha.

Si el predio fuere afectado o cortado por la linea imaginaria o divisoria de los 40 mts a
cada lado desde el eje o via principal, se considerara incluido en el sector o area,
donde la superficie de terreno sea superior al 50% del area total del predio. Siempre vy
cuando exista la posibilidad de crecimiento e implantacion.

Art 94.- Caracteristicas del suelo de los centros poblados Rurales. Tendra la condicion
de asentamientos poblados concentrados y sera denominado como area urbana
matriz del centro poblado rural el que cumpla con las siguientes caracteristicas:

1) Tenga un claro predominio de usos residenciales y de actividades relativas a los
sectores secundarios y terciarios de la economia;

2) Cuente con suministro de servicios basicos en condiciones suficientes y
adecuadas para el abastecimiento de sus habitantes;

3) Goce de equipamientos, red vial integrada, infraestructura y servicios publicos;

Art. 95.-Regulaciéon urbana, ocupacion y usos permitidos del area urbana matriz del
centro poblado rural.
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Uso Principal:
- Vivienda unifamiliar
Uso Compatible:
Usos de suelo y actividades relativos a produccion de servicios sociales y
publicos

- 500 Usos de suelo y actividades relativos al Comercio de caracter barrial
- 600 Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal
- 810 Usos de suelo y actividades relativos a la protecciéon
- 820 Usos de suelo y actividades recreativas al aire libre
- 831 Actividades productivas sostenibles
- 841 Huertos familiares
- 900 Uso de suelo y actividades relativos a la gestion
Uso Condicionado:
- 200 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion artesanal y
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda
- 720 Altas densidad de vivienda
Uso Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las categorias de
uso anteriores.
Las caracteristicas de ocupacion del suelo en esta categoria son:
Tipo de implantacion: aislada, pareada con retiro, continta con retiro posterior.
Altura de la edificacion: maximo dos pisos.
Retiros méaximos: frontal 5 m desde la via principal y 3m desde vias locales o
secundarias; Retiros minimos: lateral 3 m; Posterior 3 m.
Coeficientes de ocupacion: Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): 40%;
Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): 80%.
Caracteristicas de la construccibn en términos generales: Los materiales de las
edificaciones deben reducir al maximo el impacto en el paisaje.

El tamafio minimo de parcela en esta categoria, asi como el tamafio de explotacion es
150 m2, con un frente minimo de 10 m. dejando una salvedad de - 10% tanto en

superficie como en frente.

Destino de los Usos de Suelo Sector rural

Niveles de uso Categorias de Sub categorias de ordenacion
ordenacion

710. Vivienda unifamiliar: Construccion destinada para
residencia del agricultor. Estrictamente ligada a la explotacion
700. Usos de directa

suelo relativos a la 721. Conjuntos habitacionales
vivienda 720. Alta 722.Condominios: Denominado a varias
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densidad de construcciones bajo el régimen de
vivienda propiedad horizontal

723. Multifamiliares: Construcciones de
mas de dos pisos donde residen varias
familias, bajo el régimen de propiedad
horizontal

811. Preservacion estricta:
Mantenimiento de las caracteristicas
primigenias del &rea sin ningun tipo de

800. Usos de 800. Usos de actuaciones.

suelo y actividades | sueloy 812.1.

ruralesy actividades Conservacion

especiales ruralesy estricta:
especiales Mantenimiento de

las caracteristicas
y situacion actual
812. Conservacion: | sin intervencion
Mantenimiento de humana o siendo
las caracteristicas | ésta de caracter

y situacion actual cientifico o cultural.
Admite pequefias
actuaciones de
mejora

812.2.
Conservacion
activa:
Participacion activa
del hombre en una
dinamica de
desarrollo
sostenible,
respetando tasas
de renovacion,
reposicion, etc.

813. Mejora 813.1.

ambiental: Restauracion:

Tratamientos Actuaciones

capaces de orientadas a la

reconducir la zona | restauracion de

a su situacion ecosistemas de

primigenia o a interés.

otros estados de 813.2.

equilibrio ecolégico | Reforestacion:

mas valiosos. Actividad

Basicamente destinada a

consisten en la repoblar zonas que

restauracion de la | en el pasado
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vegetacion natural
propia del lugar,
permitiendo su
propia evolucion o
mediante
revegetacion
dirigida,
reforestacion y
desarrollo de

estaban cubiertas
de bosques que
han sido
eliminados por
diversos motivos.

813.3. Sustitucion
de especies
introducidas por
especies nativas.

setos, matorral o
pastos,
restauracion o
mejora de la red de
drenaje superficial
y movimientos
ligeros de tierras u
otro tipo de
actuaciones leves
parala
consecucion de
aquellos fines.

814. Restauracion de espacios de
interés: Se encuentran las acciones
encaminadas a la restauracion de areas
arquitecténicas de importancia, sitios
arqueoldgicos, etc.

815. Actividades cientifico culturales:
Utilizacion del medio para experiencias e
investigacion de caracter cientifico,
incluyendo las instalaciones no
permanentes y debidamente
acondicionadas para facilitar la
investigacion, tales como puntos de
observacion, puntos de recoleccion de
muestras.800. Usos de suelo y

831.1. Viveros
831.2. Huertos de

831. Actividades productivas sostenibles:
Son actividades que se realizan con

sistemas sostenibles acordes al ambiente, | plantas

contempla las siguientes actividades: medicinales
831.3.Crianza de
camélidos,

alpacas y llamas
832.1.1.Construcc
iones destinadas

832.1.
Construcci

832. Agricultura: Incluye las
actividades destinadas a la
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preparacion de la tierra, asi | ones a
como las de manejo y relacionada | almacenamiento y
recoleccion, seleccion y s con la conservacion de
clasificacién de las explotacion | utiles, materiales
800. 830. Usos | cosechas dispuestas en agricola: de labranza y de
Usos de | de sueloy | condiciones de ser productos
sueloy | actividades | transportadas para su agrarios.
activida | relativos a | posterior almacenamiento o 832.1.2.Construcc
des la consumo, las edificaciones iones destinadas
rurales | produccion | de servicio. a la primera
y : transformacion de
especial los productos
es agrarios o

transformacion
artesanal de los
mismos. La
superficie
construida debera
guardar relacion
con la capacidad
productora de la
explotacion a la
gue sirve o de las
explotaciones en
caso de
productores
asociados.
832.2. Practicas relacionadas
con las actividades agricolas:
Practicas encaminadas a
posibilitar o facilitar el cultivo
propiamente dicho de los
terrenos, incluyendo las labores
de enmienda, siembra,
fertilizacién, recoleccion, talas,
poda y buenas préacticas de
manejo del suelo, con la
excepcion de las que se
enumeran a continuacion:
Quema de Vegetacion;
desecacion a través de relleno,
extraccion de agua, etc.;
utilizacién de productos
agroquimicos, téxicos y
contaminantes

832.2. Préacticas relacionadas con las actividades agricolas:
Practicas encaminadas a posibilitar o facilitar el cultivo
propiamente dicho de los terrenos, incluyendo las labores de
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enmienda, siembra, fertilizacion, recoleccion, talas, poda y
buenas practicas de manejo del suelo, con la excepcién de las
gue se enumeran a continuacion: Quema de Vegetacion;
desecacion a través de relleno, extraccién de agua, etc.;
utilizacion de productos agroquimicos, toéxicos y contaminantes
832.2. 834.1. Almacenamiento y

Practicas Construccion | conservacion de utiles y
relacionada | es ligadas a productos.

s con las las Construcciones para la primera
actividades | actividades transformacioén de los
agricolas: de productos.

Practicas invernadero
encaminada
sa
posibilitar o
facilitar el
cultivo
propiament
e dicho de
los
terrenos,
incluyendo
las labores
de
enmienda,
siembra,
fertilizacion,
recoleccion,
talas, poda
y buenas
practicas de
manejo del
suelo, con
la
excepcion
de las que
se
enumeran a
continuacio
n: Quema
de
Vegetacion;
desecacion
a través de
relleno,
extraccion
de agua,
etc.;
utilizaciéon
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de
productos
agroquimic
0s, toxicos
y .
contaminant
es
835. 835.1. 835.1.1. Cercados, bordas,
Ganaderia: | Construccion | abrevaderos;
Actividades | esligadas a 835.1.2. Construcciones para la
destinadas | la actividad primera transformacion de los
ala ganadera: productos.
preparacion 835.1.3. Establos
del suelo 835.2. Manejo de Potreros y pastoreo:
para la Actividades destinadas a la preparacion de la
obtencion tierra para la obtencion de pastos y cultivos
de pastosy | forrajeros asi como el pastoreo y actividades
cultivos ligadas al mismo (elaboracion de henos, cortes
forrajeros, | de igualacion, etc.)
asi como
para el
pastoreo y
la practica
de éste.
836. Uso 836.1. Uso forestal de proteccién: Plantacién o
forestal: siembra de especies arbdreas o arbustivas asi
Plantacién como las tareas silvopastoriles
o siembra correspondientes, con el fin de la proteccion
de especies | ecoldgica o paisajistica.
arboreas, 836.2. Uso 836.2.1. 836.2.1.1.
tanto con forestal Construcci | Instalaciones para
un fin de productor: ones el manejo de las
proteccion Plantacién o | ligadas al masas.
ecologica o | siembra de uso 836.2.1.2.
paisajistica, | especies forestal: Almacenamiento
como con arboreas o y conservacion de
fin arbustivas, Gtiles y productos.
eminentem | asi como las 836.2.1.3.
ente tareas Construcciones
productor silvicolas para la primera
correspondie transformacion de
ntes, los productos
orientadas al
manejo y
explotacion
econdmica de
las masas
arboreas.
800. 800. Usos | 837. 837.1. Aprovechamientos ganaderos
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Usos de | desueloy | Industrias intensivos: Destinados a la crianza de todo
sueloy actividades | agropecuari | tipo de animales en régimen de estabulacién
actividad | ruralesy as: permanente o transitoria sin perjuicio de la
es especiales disposicién complementaria de espacios
ruralesy | 830. Usos abiertos. Se excluyen los referentes a
especial | de sueloy autoconsumo Y los relacionados con la
es actividades explotacion agraria, sin que en ningun caso
relativos a exceda de las necesidades de tal explotacion.
la 837.2. Construcciones destinadas a la
produccion: transformacién de la materia prima para darle
un valor agregado bruto.
837.3. Industrias agroalimentarias de
transformacion ligadas directamente a una
explotacion.
838. Piscicultura: Instalaciones destinadas | 838.1.
a la produccion, cria y primera Instalaciones
transformacién de especies piscicolas de | para el cultivo de
agua dulce. especies de
agua dulce.
839. Crianza Industrial de animales 839.1. Crianza
menores y depositos y preparacion de industrial de
abono animales
menores:
Instalaciones
destinadas a la
produccion y
cria de: aves de
corral, cuyes,
cerdos,
839.2. Deposito
y preparacion de
abono orgénico,
en instalaciones
de superficie de
terreno mayor a
trescientos
metros
800. 840. Usos | 841. Huertos familiares: Los huertos familiares son
Usos de | desueloy | ecosistemas agricolas situados cerca del lugar de residencia.
sueloy actividades | Aqui encontramos en un espacio reducido una combinacién
actividad | relativos a | de &rboles, arbustos, verduras, tubérculos y raices
es agricultura | comestibles, gramineas y hierbas, que proporcionan
ruralesy | - alimentos y condimentos, medicinas y material de
especial | residencial: | construccion. A menudo también se integran los animales
es domeésticos a este sistema.

842. Fincas integrales: La concepcion de
la finca Integral se enfoca a la seguridad

842.1.
Construcciones
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alimentaria de la familia, la utilizacion para animales

méxima de la energia en armonia con el menores:

ambiente, la diversidad de productos para | 842.2.

el mercado y la obtencion de beneficios Construcciones
econoémicos. para
lombricultura

842.3.
Invernadero: de
100 m2

2850. Usos | 851. Actividades extractivas

de sueloy

actividades

relativos a

la mineria:

Art. 96.- Cambio de uso de suelo.- EI Concejo Cantonal podra aprobar el cambio de
uso de suelo, en el sector rural con la aprobacion de las dos terceras partes de sus

miembros, previo informe favorable de los Departamentos de Sindicatura, Planificacion/
Unidad de Ordenamiento Territorial y de la Unidad de Gestion Ambiental Municipal.

Art. 97.- Unidades habitacionales.- Para todas las categorias de ordenamiento en las
qgue se encuentra permitido el uso de vivienda permanente serd de una sola unidad
habitacional a excepcion de la categoria de ordenamiento “Residencial en baja
densidad” en donde se permite hasta dos unidades habitacionales.

No se permitird el incremento del &rea edificable de la parcela, independientemente del
tamano de parcela.

Art. 98.- Pendientes.- En todo el territorio del cantdn se prohibe la construccion de
cualquier tipo de edificacion, en terrenos con pendientes mayores al 30%.

Art. 99.- Altura de piso.- Se entendera como un piso una altura equivalente hasta 3
m.

Art. 100.- Area (til bajo cubierta.- Se podré utilizar el espacio bajo cubierta inclinada,
siempre y cuando cumpla con lo siguiente:
¢ Que el &rea util no supere el 50% del &rea en planta baja
e Que la cubierta inicie desde los aleros de la planta baja
e Los aleros de la planta baja deben ser construidos a una altura méaxima de 3 m.
e La altura méxima del cumbrero serd de 6,00 m; medidos desde el piso de la
planta baja
e La altura minima habitable sera de 1,8 m en este caso.
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Art. 101.- Ocupacion de retiros.- En ninguna de las categorias de ordenamiento en
donde se permite el uso de vivienda se podra ocupar los retiros.

Art. 102.- Cerramientos.- Los cerramientos seran estrictamente provisionales cuando
se construyan con frente a vias, caminos, senderos o chaquifianes, accesos, caminos
privados, que no han sido planificados. Entendiéndose por cerramientos provisionales
los construidos con malla (metélica) y postes (madera, aluminio, hierro, hormigon
prefabricado) o alambre de puas; cerramientos con vegetacion. Los cerramientos seran
transparentes y obligatoriamente incorporaran vegetacion propia de la zona.

Art. 103.- Emplazamiento de nuevas edificaciones.- Para las nuevas edificaciones
en las parcelas del area rural, su emplazamiento se realizard a una distancia
contemplada desde el eje de la via considerando la jerarquia a la cual tuvieren el
frente, creando un espacio necesario de transicion entre la via y la vivienda; evitando
de este modo futuros problemas por ampliacién de vias; ademas esta determinante
evitara la implantacion de viviendas en suelo destinado para la produccion,
optimizando de esta manera el suelo apto para la produccion y el aprovechamiento de
la infraestructura de servicios basicos.

Art.104.- Disefio y emplazamiento de las edificaciones.- El disefio y emplazamiento
de las edificaciones deberan integrarse al medio fisico existente, y por lo tanto
respetaran la presencia de cursos de agua, vistas y otros elementos paisajisticos.

Art. 105.- Emplazamiento de equipamientos.- El equipamiento en general solo podra
implantarse en las categorias de ordenamiento cuyo nivel de uso es el de expansion,
cuando se acredite la necesidad de su ubicacién y cumpla con todos los requisitos
impuestos por la autoridad competente.

De requerirse el emplazamiento de equipamientos en categorias de ordenamiento
diferentes al nivel de uso expansion, su emplazamiento se condicionara a la realizacion
de estudios especificos y al informe favorable de la Direccién de Planificacion de la
Municipalidad de Chambo.

Art. 106.- Usos hoteleros, hosterias, campamentos de turismo e instalaciones
similares.- Solo podran implantarse estos usos en las categorias de ordenamiento
cuyo nivel de uso es de expansion o fuera del centro poblado rural. En las categorias
de ordenamiento cuyo nivel de uso es de produccion y categoria de ordenamiento
“Area de convivencia sustentable” cuando se acredite la necesidad de su ubicacion,
siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

e Mantendran el &rea minima de parcela establecida para cada categoria, los
establecimientos no superaran los 1000 m? de superficie construida. Para la
implantaciébn de estos usos deberan acreditar la inexistencia de otros
establecimientos de su misma clase o similares en un radio de 6 kilometros.
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e Debera adecuarse al paisaje con materiales propios de la zona a fin de reducir
al maximo el impacto en el paisaje.

e En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
deberan resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como las conexiones con las redes
existentes y la incidencia que supongan en su capacidad y funcionamiento.

e Se prohibe la implantacion de usos hoteleros, campamentos de turismo e
instalaciones similares, en las categorias de ordenamiento pertenecientes a los
niveles de uso de conservacion y recuperacion.

Art. 107.- Usos de comercio menor y afines a la vivienda.- En asentamientos
existentes, de manera previa a la expedicion de la presente ordenanza y siempre que
se encuentren ubicados en categorias de ordenamiento con niveles de uso de
produccion, conservacion y recuperacion, se permitira el emplazamiento de comercio
ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor. Estos
establecimientos estaran destinados al comercio ocasional, siempre que se encuentren
ocupando parte del area destinada a vivienda, y den frente a vias carrozables. No se
permitira en estos establecimientos el expendio de productos considerados como
peligrosos.

Art. 108.- Redes.- Para las redes de alta tension de energia eléctrica se dejara una
banda libre de edificaciones de hasta 30m de ancho en funcién de la potencia de la
linea eléctrica segun la legislacién vigente.

Art. 109.- Tolerancia.- Todas las determinaciones de la presente ordenanza que
corresponden a dimensiones de longitud y superficie tendran un rango de tolerancia de
méas 0 menos un 10 y 20%, a excepcidn de los retiros segun la situaciéon del predio.

Art. 110.- Aprobacion e informes.- Toda construccion a implantarse en el érea rural
del cantén deberd sujetarse a las normativas expuestas para cada categoria de
ordenamiento y la aprobacién respectiva por la Municipalidad de Chambo; ademas
debera contarse con informe favorable de la Direccion de Riesgos de la Municipalidad
de Chambo. No se otorgaran permisos de construccion menor en el area rural.

Art. 111.- Conjuntos habitacionales y urbanizaciones.-En toda el area rural del
canton se prohibe la implantacién de conjuntos habitacionales, urbanizaciones de alta
densidad, excepto las que se conformen como vivienda de baja densidad y
periurbana en el rango de superficie establecido en el Art. 66, art 67 numeral1y 2 ;y
art. 75 de la presente ordenanza.

Solo se permiten viviendas bajo las siguientes condiciones:
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a) En edificaciones destinadas para equipamiento social tales como: salud, recreacion,
educacion y otros; se permitira dentro del mismo lote, la construccién de una vivienda
para personal de guardiania o mantenimiento.

b) En instalaciones agroindustriales, se permitira la construccion de una vivienda para
guardiania, mantenimiento y servicios permanentes.

Unicamente para las empresas agroindustriales que contemplen vivienda para sus
Obreros y empleados, estas construcciones se deben implantar obligatoriamente y sin
excepcion, dentro de los limites de los centros poblados més cercanos.

Por lo tanto, esté prohibido generar asentamientos de vivienda fuera del limite de los
centros poblados, ni aun cuando formen parte de un complejo agroindustrial.

Seccion 3era. CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO CON NIVEL DE USO:
INDUSTRIAL / ARTESANAL

Art. 112.- Areas de uso industrial La implantacion de las actividades industriales de
bajo y mediano impacto debe realizarse fuera del &rea urbana de la parroquia matriz,
en las zona de expansién determinada en el Art. 74 de la presente ordenanza, el
mismo que debera ser en un area de reserva de 30 ha vinculadas directamente con la
red vial principal o anillo Vial, acceso a servicios béasicos especiales, y de densidad
poblacional nula los mismos que se ubicaran en el sector del Quinto, Santa Rosa y
Quintas.

Uso Principal:

- 110 Industrias de bajo impacto

- 120 Industrias de mediano impacto

Uso Compatible:

- 810 Usos de suelo y actividades relativos a la protecciéon

Uso Prohibido: Todos los que no se encuentran contemplados en las
categorias de uso anteriores.

Clasificacion de Uso y actividad Industrial

uUso SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB. | ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Industrial | Bajo 1110 | Manufacturas: confites, mermeladas,
Impacto. salsas, pasteles y similares, molinos

artesanales, taller de costura o ropa en
general, bordados, ceramica en pequefia
escala, calzado y articulos de cuero en
pequefia escala, ebanisteria, talleres de
orfebreria y joyeria, encuadernacion de
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libros, adhesivos (excepto la manufactura
de los componentes béasicos), alfombras y
tapetes, productos de cera, articulos
deportivos (pelotas, guantes, raquetas),
instrumentos de precision (6pticos,
relojes), instrumentos musicales.
Establecimientos industriales:
Cerrajeria: ensamblaje de productos
(gabinetes, puertas, mallas), imprentas
artesanales, productos de madera
(muebles, puertas, cajas, lapices o
similares), confeccion de maletas,
maletines y similares, panificadoras
artesanales, fabricacion de papel y carton
(sobre, hojas, sobre, bolsas, cajas, etc.),
paraguas, perfumes, persianas, toldos,
empacadoras de jabon o detergente,
armado de maquinas de escribir,
calculadoras, motocicletas y repuestos.

Mediano 1120 | Procesamiento industrial de alimentos,
Impacto alimentos para animales, fabricacion de
120 bicicletas, coches (nifio o similares),

fabrica de medias, corcho, cosméticos,
equipos y artefactos eléctricos (lamparas,
ventiladores, planchas, radios,
televisores, refrigeradoras, lavadoras,
secadoras Yy otros), productos
farmacéuticos, metalmecanica,
herramientas, herrajes y accesorios,
clavos, navajas, utensilios de cocina, hielo
seco (diéxido de carbono) o natural,
productos de caucho (globos, guantes,
suelas), juguetes, laboratorios de
investigacion, experimentacion o de
pruebas, articulos de cuero (zapatos,
cinturones incluyendo tenerias proceso
seco), productos de plastico (vajillas,
discos, botones), telas y otros productos
textiles (tinturados), yute, cAfiamo
(Gnicamente productos), acabados
metélicos (excepto manufactura de
componentes basicos), aire
acondicionado, fabricacién de equipos,
cerdmica (vajillas, losetas de
recubrimiento), plantas de faenamiento de
animales, grafito o productos de grafito,
ladrillos, bloqueras y tabiques,
porcelanizados, incluyendo muebles de
bafio y cocina, yeso e imprentas
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Art. 113.- EI GADMCH, a través de la direccion de Planificacion previo informe
favorable de la Unidad de Ordenamiento Territorial, autorizara la implantacion de
actividades industriales o productivas de mediano o bajo impacto, de conformidad con
la ordenanza vigente, en las categorias de ordenamiento: Areas de aprovechamiento
agricola, Areas de agricultura en transicion, Areas de agricultura residencial, Areas de
aprovechamiento agricola, Areas de agricultura en transicion, Areas de fincas
integrales y en las categorias de ordenamiento cuyo nivel de uso sea de expansion,
siempre que tales emplazamientos no se instalen dentro de una franja de proteccién
segun lo determina el Art. 56 de la presente ordenanza en relacion a cursos de agua u
otras areas protegidas. Igualmente, con las mismas condicionantes, se podra autorizar
el emplazamiento de instalaciones militares, policiales u otras actividades especiales,
como depositos de aridos o actividades similares. En ambos casos, para la
implantaciéon de estas actividades productivas, se observaran los siguientes
coeficientes: COS 50% y CUS 75% y como minimo un area verde periférica de 30%
del &rea del terreno.

Asimismo, para aquellas actividades industriales o productivas implantadas, con
anterioridad a la presente Ordenanza, en las categorias de ordenamiento, cuyos
niveles de uso sean de produccion y expansion, se podrd autorizar que contindien en
dicha implantacion, siempre que los propietarios pidan acogerse voluntariamente a un
diagnostico ambiental, a través del cual se dé cumplimiento a los requerimientos
técnicos y ambientales exigidos por el Municipio de Chambo.

DISPOSICION GENERAL

Primera.- EI Concejo Cantonal podra aprobar el cambio de uso y ocupacién del
suelo, en el sector Urbano y sus cinco zonas de Planeamiento con la aprobaciéon de
las dos terceras partes de sus miembros, previo informe favorable de los
Departamentos de Sindicatura, Planificacion y de la Unidad de Gestion Ambiental
Municipal.

Segunda:- El Sefior Alcalde previo conocimiento de Concejo Cantonal, cada cinco
afios o cuando se estime pertinente dispondra a la Direccion de Planificacion a través
de la Unidad de Ordenamiento Territorial y Gestion Ambiental, realizar un andlisis
técnico y de valoracion para determinar que los usos de suelo asignados a cada zonas
de planeamiento se adapten a la realidad territorial, densidad poblacional, giros
econdmicos y/o crecimiento urbano por tendencia de ocupacion de suelo.

Tercera.- Los predios destinados para areas verdes, comunales y vias en el sector
urbano y en los centros poblados rurales consolidados, podran ser cambiados de
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categoria siguiendo el procedimiento establecido en el Art. 415 y siguientes del
COOQOTAD.

Cuarta.- A partir de la aprobacion de la Presente Ordenanza el Sefior Alcalde
dispondra a la Direccién Financiera la asignacién de los recursos para la aplicacion del
cuerpo legal de forma anual.

Quinta :- Se prohibe la ubicacion de: Bares, Peflas Karaokes, discotecas , licorerias,
Centros de Diversion Nocturna, Night Club, Prostibulos, Salas de Juegos, Billares en
radio de 200 mts a la redonda de Instituciones de Educacion, de Culto como Iglesias,
Centros administrativos, Plazas Publicas , Centros Deportivos de usos masivo como
estadios, coliseos; Instituciones de Salud Clinicas, Subcentro de Salud, Farmacias, y
Bienes declarados como patrimonio cultural.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Mientras no se publique en el registro oficial los nuevos limites del Canton
Chambo aclarando la indefinicién en el sector de Tunshi y los Cubillines con el Cantén
Riobamba, se acogera los limites establecidos en el Registro oficial N° 895 de fecha
18 de Marzo de 1988, sus reformas y otras leyes y cuerpos normativos ulteriores
aplicables a la materia, la presente ordenanza es con fines de Planificacion vy
ordenamiento territorial.

Segunda.- Cualquier uso de suelo no especificado en las tablas de uso y ocupacion de
suelo, sera definido por la Direccion de Planificacion, previo estudio de impacto urbano,

densidad poblacional, giros economicos y demanda/o crecimiento urbano por
tendencia de ocupacion de suelo.

Tercera.- Construccion en lotes de areas menores.- En los lotes ya existentes con
anterioridad a la expedicion de esta ordenanza, que tuvieren areas menores a la
minima establecida, se podra construir en las condiciones descritas en cada categoria
de ordenacién, siempre y cuando el terreno tenga frente a una via, camino vecinal o
sendero, y la superficie sea igual al 50% del &rea prevista para la parcela minima.

Para lotes de tamafio inferior al 50% del area minima establecida y cuya superficie
supere los 500 metros cuadrados, que tuvieren un frente minimo de quince metros y
gue no se encuentren ubicados en categorias de ordenamiento cuyo nivel de uso sea
de conservacion, recuperacion, produccién en la categoria de Sistemas Agroforestales
y Cultivos; sera permitida la construccion de una edificacion destinada a vivienda con
un &rea maxima de 100 metros cuadrados y de un solo piso; de requerirlo se podran
ubicar en la parcela edificaciones adicionales destinadas a potenciar su uso productivo;
el area edificada en conjunto no deberé superar los 200 metros cuadrados y sera de un
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solo piso, se permitird la ocupacion Unica y exclusivamente de los retiros laterales,
garantizando adecuadas condiciones de habitabilidad.

Cuarta.- Las actividades industriales, extractivas, de produccion intensiva,
invernaderos, planteles avicolas, criaderos de especies menores y medios a mayor
escala, y artesanales que se encuentren implantadas dentro del perimetro urbano y de
los centros poblados rurales antes de la expedicion de la presente ordenanza y que no
sean compatibles con los usos de suelo permitidos en cada zona de planeamiento y
area definida como asentamientos humanos concentrados en el sector rural, tendran
un plazo de hasta seis afios para su reubicacién en las zonas permitidas en la
presente Ordenanza.

Quinta.- EI GADMCH a través de la Direccion de Planificacion y la Unidad de gestion
Ambiental prohibir4 los asentamientos humanos y equipamiento urbano mayores de
uso masivo dentro del perimetro urbano y de los centros poblados rurales en sitios
declarados como de mediano y alto riesgo esto es: junto a quebradas, rios, canales
de riego de alto caudal, pendientes mayores al 30%, areas de deslizamiento de masas
e inundaciones.

DEROGATORIAS
Primera.- Se derogan todas aquellas ordenanzas y disposiciones expedidas con
anterioridad por la Municipalidad de Chambo, que contradigan o se contrapongan a

aquellas contenidas en la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y dominio Web de la institucién.

Remitase un ejemplar a la Asamblea Nacional, conforme prevé el art 324 del
Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

DADA'Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO,
A LOS VEINTE Y TRES DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2015.

Dr. Ivdn Rodrigo Pazmifio Nufiez.
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.
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Ab. Nancy Suica Pefa.
SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

CERTIFICO: que la "ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN EL CANTON CHAMBO”, fue conocida, discutida y aprobada por el
Concejo del GAD Municipal de Chambo, en Sesién Ordinaria de fecha 09 de
septiembre del 2015; y, en sesion Extraordinaria de fecha 23 de Septiembre del 2015
en primero y segundo debate respectivamente.

Ab. Nancy Suica Pefa.
SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL CHAMBO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la" ORDENANZA
QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON CHAMBO” y
ordeno su promulgacion a través de su publicacién en la Gaceta Oficial y el Registro
Oficial.

Chambo, 23 de septiembre del 2015

Dr. Ivdn Rodrigo Pazmifio Nufiez.
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial, y el
Registro Oficial “ORDENANZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION EN EL
CANTON CHAMBO?”, el Dr. Ivan Rodrigo Pazmifio Nufiez Alcalde del GAD Municipal
de Chambo, a los veinte y tres dias del mes de septiembre del afio dos mil quince. LO
CERTIFICO.

Chambo, 23 de septiembre del 2015

Ab. Nancy Suica Pefia
SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.
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