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GAD MUMICIEAS ORDENANZAS

SENORA DEL AGRO, PRINCESA DEL RIO”

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA INCORPORACION,
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL MUNICIPAL DEL CANTON CHAMBO

EL CONCEJO CANTONAL DE CHAMBO

Considerando:

Que, el art. 238 de la Constitucion de la Republica dispone que: "Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera...", en concordancia con el articulo 5, inciso tercero del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el art. 265 de la Constitucion de la Republica establece que: "el sistema publico
de Registro de la Propiedad sera administrado de manera concurrente entre el
Ejecutivo y las municipalidades”, en concordancia con el art. 19 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos;

Que, el art. 142 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala que: "La administracion de los Registros de la Propiedad de
cada canton corresponde a los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados Municipales. El
sistema publico nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y
su administracion se ejercerd de manera concurrente con los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este
registro. Los parametros y tasas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos
gobiernos municipales™;

Que, el art. 568 del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: "Las tasas seran reguladas mediante ordenanza, cuya
iniciativa es privativa del Alcalde Municipal o Metropolitano, tramitada y aprobada por
el respectivo Concejo...";

Que, el art. 29 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos,
promulgada en el Suplemento al Registro Oficial No. 162 del 31 de marzo del 2010,
establece que el Registro de la Propiedad forma parte del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos;
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Que, el art. 33, inciso segundo de la Ley del Sistema Nacional del Registro de Datos
Publicos, al tratar del Régimen Econémico y Financiero, indica que: "En el caso del
registro de la propiedad de inmuebles sera el Municipio de cada Cant6n el que con
base en el respectivo estudio técnico financiero, establezca anualmente la tabla de
aranceles por los servicios de registro y certificacion que preste";
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Que, el Concejo Municipal de Chambo en sesiones realizadas el 9 y 23 de Agosto del
afio 2012, aprob6 La Ordenanza Sustitutiva para la Organizacién, Administracion y
Funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil Municipal del Cantén
Chambo; y,

En ejercicio de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia con los articulos 7 y 57 literal a) del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA INCORPORACION,
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL MUNICIPAL DEL CANTON CHAMBO.

Capitulo |
AMBITO, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Ambito de Aplicacion.- La presente ordenanza regula la incorporacion,
organizacion, administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad y
Mercantil Municipal del Cant6on Chambo; por cuanto no existe un Organo
administrativo encargado del ejercicio de las funciones del Registro Mercantil, el/la
Registrador/a de la Propiedad Municipal ejercera también esas funciones y facultades
hasta que se cree un Organo independiente, de ser necesario.

Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Regular la incorporacion, organizacion, administracién y funcionamiento del
Registro de la Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Chambo;

b) Promover la interrelacion técnica e interconexién entre el Registro de la Propiedad y
el catastro institucional de bienes inmuebles;

c) Reconocer y garantizar a los/as ciudadanos/as del Canton el acceso efectivo al
servicio de Registro de la Propiedad;
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d) Promover la prestacién del servicio publico registral municipal de calidad con
eficiencia, eficacia, transparencia y buen trato;
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e) Establecer los aranceles y/o tarifas por los servicios Municipales de Registro.

Art. 3.- Principios.- El Registro de la Propiedad Municipal y Mercantil del Cantén
Chambo se sujetardn en su gestion a los siguientes principios: accesibilidad,
regularidad, calidad, eficiencia, eficacia, seguridad, transparencia y rendicion de
cuentas, garantizar los principios de inscripcion, consentimiento, prioridad, rogacion,
tracto sucesivo, especialidad, legalidad, legitimacion y fe puablica del derecho
inmobiliario se cumplan, cuidando que los datos publicos registrales sean completos,
accesibles, en formatos libres, sin licencia alrededor de los mismos, no
discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Art. 4.- Base legal.- Las disposiciones de la presente ordenanza estan regidas por la
Constitucion de la Republica del Ecuador, el COOTAD, Ley de Registro, la Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, el Cédigo Civil como norma supletoria,
las normas que dicte la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos y demas
normas aplicables.

Art. 5.- Administracion Concurrente.- Los asuntos de caracter administrativo,
organizativo, de gestion, entre otros, seran manejados de manera concurrente entre el
ejecutivo y Gobierno Municipal de Chambo. La DINARDAP se encargara del control y
vigilancia de la correcta administracion registral, para lo cual emitida las normas
necesarias para cumplir los objetivos antes mencionados; siendo facultad exclusiva del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Chambo, fijar los parametros de
aranceles y/o tarifas de los servicios.

Capitulo Il
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

Titulo |
DE LA ORGANIZACION

Art. 6.- El Registro de la Propiedad y Mercantil Municipal del Canton Chambo, es una
dependencia publica descentralizada adscrita al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chambo. Conforme al segundo inciso del Art.13 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos, los Registros son dependencias publicas, con
autonomia administrativa y registral. Su funcién primordial es la inscripcion y
certificacion de los instrumentos publicos, titulos y demas documentos que la ley exige
0 permite que se inscriban en los registros correspondientes, asi como la custodia de
los datos publicos.
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Art. 7.- El Registro de la Propiedad y Mercantil Municipal del Cantén Chambo, estara
integrado por la o el Registrador de la Propiedad, como méaxima autoridad y
representante legal y judicial del mismo y, el equipo de trabajo integrado por: Juridico,
Inscriptor, Certificador y Archivo. Las competencias y responsabilidades de los
servidores son las determinadas en el manual de funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Chambo.
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La Registradora o el Registrador de la Propiedad durara en su cargo un periodo fijo de
cuatro afos, pudiendo ser reelegido por una sola vez.

Art. 8.- El sistema informatico tiene como objetivo la tecnificacion y modernizacion de
los registros, empleando tecnologias de informacion, bases de datos y lenguajes
informaticos estandarizados, protocolos de intercambio de datos seguros, que
permitan un manejo adecuado de la informacién que reciba, capture, archive,
codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique o procese.

Art. 9.- Toda base informatica de datos debe contar con su respectivo respaldo fuera
de la institucién bajo la responsabilidad de su titular, a fin de cumplir con los
estandares técnicos y plan de contingencia que impidan la caida del sistema,
mecanismos de seguridad y proteccion de datos e informacion que impidan el robo de
datos, modificacidn o cualquier otra circunstancia que pueda afectar la informacion.

Titulo Il
DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Art. 10.- Designacion.- La Registradora o el Registrador de la Propiedad del Canton
Chambo sera designado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chambo, mediante concurso de méritos y oposicion con postulacion, veeduria e
impugnacion ciudadana de conformidad con la resolucion 001-DINARDAP-2010,
publicada en el Registro Oficial Nro. 362 del 13 de enero del 2011, en la cual se
establece el Reglamento del concurso de méritos y oposicion para la seleccion y
designacion de Registradores de la Propiedad.

Art. 11.- Atribuciones, Deberes y Prohibiciones de la Registradora o el Registrador.-
Son las sefaladas en la Ley del Registro, sin perjuicio de aquellas que determine la Ley
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, su Reglamento General y demas
normas aplicable.

Art. 12.- Sanciones.- Conforme lo determina el Art. 16 de la Ley de Registro reformado
por la derogatoria cuarta numeral 5 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos es facultad del Alcalde sancionar al Registrador de la Propiedad y los
servidores que forman parte del Registro de la Propiedad.
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Capitulo 11l
DEL FINANCIAMIENTO

Art. 13.- Financiamiento y Destino de los Aranceles.- Ingresos por aranceles que
genere el Registro de la Propiedad pasan a ser parte del Presupuesto General del
Gobierno Municipal, serviran para cubrir los gastos que demande su funcionamiento y
el remanente quedaran a disposicion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal.

Art. 14.- Coordinacion con Avallos y Catastros.- El Registro de la Propiedad y
Mercantil coordinara con las jefaturas de Avallos y Catastros Urbana y Rural y
procederd a realizar los respectivos cruces de informacién permanentes, a fin de
mantener actualizada la informacion catastral, para lo cual, inmediatamente de
inscrita una escritura, sentencia judicial o cualquier forma traslaticia de dominio de
bienes inmuebles informara a los/as jefes/as de Avallios y Catastros Urbano y Rural.
Por su parte, las jefaturas de Avallos y Catastros Urbano y Rural, de Planificaciéon u
otras, remitiran al Registro de la Propiedad y Mercantil toda informacion relacionada
con afectaciones, limitaciones, autorizaciones de divisiones, lotizaciones,
urbanizaciones u otras relacionadas con inmuebles ubicados dentro de la jurisdiccion
cantonal.

Art. 15.- Aranceles por servicio.- Los aranceles por los servicios del registro de la
propiedad los fijara el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal mediante
ordenanza en base al respectivo estudio técnico financiero presentado por la Alcaldesa
0 el Alcalde; donde se establecerd anualmente la tabla de aranceles por servicios.

a) Se consideran las siguientes categorias sobre las cuales se realizaran los respectivos
pagos:

CATEGORIA  |VALORINICIAL ~ VALORFINAL |DERECHO TOTAL DE INSCRIPCION

01 $01.00 $2.000.00 $50.00
02 $2.000.01 $3.600.00 $85.00
03 $3.600.01 $10.000.00 $100.00 0.95* EXCEDENTE
04 $10.000.01 $20.000.00 $100.00 0.90* EXCEDENTE
05 $20.000.01 $30.000.00 $100.00 0.80* EXCEDENTE
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06 $30.000.01 $40.000.00 $100.00 0.75* EXCEDENTE
07 DE 40.000.01  ENADELANTE |$100.00 0.70* EXCEDENTE

Todo valor o arancel de cualquier escritura por el pago, no podra exceder de $ 500
ddlares; teniendo como base los $ 3.600.00 ddlares.

Declaratoria de Propiedad Horizontal $20.00
Adjudicaciones de la Subsecretaria de Tierras $00.00
Concesiones Mineras de Exploracion $50.00
Concesiones Mineras de Explotacion $150.00
Domiciliacion, disolucién y liquidacion de Compaiiias. $100.00

b) Por la inscripcion o cancelacién del patrimonio familiar, testamentos la cantidad de
$ 100.

c) Por el registro de contratos de ventas e hipotecas constituidas a favor del BIESS,
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y el MIDUVI, la Tarifa sera del 50%
de los valores fijados en la tabla.

d) Por la inscripcion de concesiones mineras de exploracion y explotacién la Cantidad
de $ 500, y; Las aclaraciones de homonimos de imputados o acusados en procesos
penales seran gratuitos, asi como la inscripcion de prohibiciones de enajenar y
embargos ordenados en procesos penales de accion publica y en causas de alimentos
asi como las inscripciones y cancelaciones ordenadas.

Art. 16.- Por el pago de derechos de registro, calificacion e inscripcion de los siguientes
actos se establecen los siguientes valores:

a) Por la inscripcion de posesiones efectivas, la cantidad de $ 40 dolares.

b) Por la Inscripcion de embargos, demandas, sentencias, interdicciones, prohibiciones
judiciales de enajenar y cancelaciones, la cantidad de $ 20 ddlares por cada uno.

c) Por certificaciones de constar en el indice de propiedades, la cantidad de $10
délares.

d) Por las certificaciones de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio la
cantidad de $ 7.00 dolares.
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e) Por la inscripcién de cancelacién de gravamenes y derechos personales, la cantidad
de $ 20 dolares.
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f) Por las certificaciones de matriculas inmobiliarias la cantidad de $30 ddlares.
g) Aclaraciones de Escritura la cantidad de $ 20 délares.

h) Aceptaciones y Ratificaciones la cantidad de $40 ddlares

i) Por inscripcién de sentencias de prescripcion se cobrara de acuerdo al avalto
municipal aplicando la tabla del Art. 15 de esta ordenanza.

j) Por concepto de Marginacion de cambio de jurisdiccion se cobrara la cantidad de $
10.

k) Por la inscripcién y cancelacion de toda clase de contratos de arrendamientos la
cantidad de $ 10.

) Por la inscripcion y cancelacion de las promesas de compraventa la suma de $15.

m) Por la inscripcion de todo tipo de cesion de derechos, se cobrara de acuerdo a los
valores establecidos en el Art. 15 de la presente ordenanza.

n) Por la marginacion de cesién de derecho se cobrara $30.

Art. 17.- Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector publico y
personas de derecho privado, regira la categoria que corresponda de acuerdo con la
tabla.

Art. 18.- (Reformado por la Disposicion Final Tercera de la Ord. s/n, R.O. 869-S, 25-X-
2016).- Se exceptian del pago de aranceles todo acto que realice el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Chambo. Se exceptian del pago de las
inscripciones de todo acto realizado por la DINARDAP, SRI, Contraloria, Banco de
Fomento, y Subsecretaria de Tierras.

Art. 19.- Para el caso de las personas de la tercera edad, asi como las personas con
capacidades especiales, se aplicara las exoneraciones establecidas en las leyes
correspondientes, siguiendo los procedimientos establecidas en las mismas.En los
actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como hipotecas abiertas,
fidecomisos, fusiones, entre otras, se considerara para el célculo de los derechos del
registrador del valor comercial municipal de cada inmueble.

Art. 20.- Los derechos del registro, fijados en los art. 15 de esta ordenanza seran
calculados segun la escala y cuantia correspondiente, sin considerar el nUmero de
actos realizados en un mismo instrumento, especificamente cuando se trate de
compra venta con hipotecas, prohibicion de enajenar y/o patrimonio familiar.
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regira a la siguiente tabla;

ORDENANZAS

Art. 21.- Por concepto de pago de hipotecas tomando en consideracién el avallo, se

Categoria |Valor Inicial

01

02

03

04

05

06

07

08

09

$1.00

$800.01

$1.200.01

$1.600.01

$2.000.01

$2.400.01

$2.800.01

$3.200.01

Valor Final

$800.00
$1.200.00
$1.600,00
$2.000,00
$2.400,00
$2.800,00
$3200,00

$3.600,00

Derecho total de Inscripcion por concepto de
hipotecas

$ 20,00
$30.00
$40.00
$50.00
$60.00
$65.00
$70.00

$85.00

$ 3.600.01 en adelante se cobrara US $100, 00 y el 0.7% maés por excedente y no
excedera el valor de los $500.00.

A las tarifas establecidas en los articulos que anteceden se grabaran con tarifa cero.

Art. 22.- El registro exhibird permanentemente, en lugares visibles al publico, en sus
oficinas y despachos, los valores por concepto de aranceles.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En caso de ausencia temporal de la Registradora o el Registrador de la
propiedad, no mayor a sesenta dias, por vacaciones, enfermedad, licencia u otras
causas debidamente justificadas, la Alcaldesa o el Alcalde encargarda a un servidor
publico del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Chambo que cumpla
con los requisitos minimos requeridos para ser Registrador y debera ser caucionado

mientras dure la ausencia del titular.
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En caso de ausencia definitiva, se convocaré al concurso de méritos y oposicion para la
designacion del nuevo titular, en un plazo no mayor a treinta dias constados a partir de
la ausencia definitiva.
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Segunda.- Las servidoras o servidores que laboren en el Registro de la Propiedad del
Canton Chambo, cumplirén la jornada laboral establecida por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Chambo, y demas disposiciones que en control de
personal establece la Ley Organica del Servicio publico a través de la Jefatura de
Personal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- El personal que actualmente labora en el Registro de la Propiedad de
Chambo continuara prestando sus servicios en el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chambo de conformidad con la normativa legal vigente.

Segunda.- Derogatoria.- a partir de la vigencia de la presente ordenanza queda sin
efecto todas las normas y resoluciones que se hayan dictado con anterioridad.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Se notificara a la Direccion Nacional de Datos Publicos el contenido y alcance
de la presente ordenanza, a efecto de la necesaria coordinacion.

Segunda.- Notifiguese con la presente ordenanza al Presidente de la Asamblea
Nacional, en forma conjunta con otros actos normativos aprobados por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Chambo, en la forma prevista en el Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Tercera.- La presente ordenanza, entrara en vigencia a partir de su sancion debiendo
ser publicada en la pagina web, la gaceta de la Institucion sin perjuicio y posterior
Publicacion en el Registro Oficial.

Daday firmada en la sala de sesiones del GAD Municipal del Chambo, a los tres dias del
mes de septiembre del afio 2014.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA QUE REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA INCORPORACION, ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL MUNICIPAL DEL CANTON CHAMBO
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1.- Ordenanza s/n (Edicién Especial del Registro Oficial 317, 11-V-2015).

2.- Ordenanza s/n (Registro Oficial 869-S, 25-X-2016)



