EL CONCEJO CANTONAL DE CHAMBO
CONSIDERANDO

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los articulos 5 y 6 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, reconocen y
garantizan a los gobiernos auténomos descentralizados, autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, y 53 del COOTAD, otorgan a
los gobiernos auténomos descentralizados municipales, la facultad de legislar en el &mbito de
sus competencias;

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacién y
fiscalizacion.

Que, los Arts. 7; 29 literal a) y 57 literal a) del COOTAD, otorga al Concejo Municipal la
facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a una sola
materiay que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su aprobacion;

Que, en la Ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial, se establecen, los
porcentajes de area verde comunal que se entregara al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chambo, en la division de suelo para fraccionamiento, sera por una sola vez, el
quince por ciento (15%) calculado del area Gtil del terreno, en calidad de areas verdes y
comunales y ademas se establece el &rea minima para lotes del sector urbanoy rural;

Que, entre las funciones y competencias de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, estan el planificar el desarrollo cantonal, formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, con el fin de regular y ejercer el uso y ocupacién del suelo
urbano y rural; establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento, acorde a lo previsto en los Arts. 264, numeral 1) de la Constitucion del
Republica; 54 literal c); 55 literales a) y b; 57 literal x); y, 466 del COOTAD,;

Que, constituye un imperativo el crecimiento legal, técnico y planificado, orientado a un
presente y futuro que haga de Chambo y sus centros de mayor poblacion, lugares para el
buen vivir, con los perfiles adecuados que establece el COOTAD., en su Art. 54 literal ¢), y los
Arts,, 470,471,472y 473 del mismo Cédigo;

En ejercicio de la facultad y competencia que confieren los Articulos 240, 264, numeral 2 de la
Constitucién de la Republica, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 literal a) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,



Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON CHAMBO.

CAPITULO |
AMBITO, JURISDICCION Y OBJETO

Art. 1.- AMBITO Y JURISDICCION.- La presente Ordenanza se aplicara dentro de la
jurisdiccién del Canton Chambo.

Art. 2.- OBJETO.- La presente Ordenanza regula los procedimientos a seguirse para la
aprobacién municipal de urbanizaciones, lotizaciones, fraccionamientos, y particiones en el
Canton Chambo.

CAPITULO I
DEFINICIONES

Art. 3.- AREA TOTAL.- Es la superficie total de un predio o finca individualizado, con linderos
y medidas precisas, que va a ser sometido a fraccionamiento, urbanizacion y particion.

Art. 4.- AREA UTIL.- Es la diferencia entre el area total de un predio y el area afectada del
mismo.

Art. 5.- AREA AFECTADA .- Se considera como area afectada aquella en la que no se permite
construccion alguna y que son ocupadas y destinadas a:
e Proyectos municipales de vialidad y equipamiento;
Derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos;
En caso de Urbanizaciones, vias internas, espacios verdes y comunales.
Franjas de proteccidn de lineas de transmisién eléctrica;
Acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberia de alcantarillado,
considerados como redes municipales;
e Franjas de proteccion naturales de quebradas, aun cuando estas hayan sido rellenadas,
lagunas, canales de riego, riberas de rios;
Zonas inundables;
e Terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 35%; vy,
Las destinadas a vias creadas por los urbanizadores, y se integran al sistema vial
planificado por la Municipalidad.
Art. 6.- AREA VERDE .- Es el area destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion,
espacios abiertos, libres, arborizados o jardines ornamentales de caracter comunitario.

Art. 7.- AREA COMUNAL.- Es el area destinada a la implantacion de los siguientes servicios:
e Centros educativos;
o Puestos o retenes policiales;



o Locales de salud, (hospital, centros de salud, Subcentro, y puesto de salud
e Equipamiento deportivo (estadios, coliseos, canchas de uso multiple;
e Gestion y administracion (casas comunales, entre otros).

Art. 8.- PARCELA O LOTE.- Se denomina parcela, el bien inmueble urbano, suburbano o rural
designado como lote, fraccidn o unidad de propiedad horizontal, inscrito y registrado en el
sistema catastral municipal.

Art. 9.- URBANIZACIONES.- Se considera urbanizacién, la division de una parcela o
propiedad en el area de la ciudad, o en la cabecera parroquial rural, en las area de expansion
urbana o en los centros poblados, que esté situada frente a la via publica existente o en
proyecto, y otras que disefie el urbanizador para habilitar una superficie de terreno con miras
a la edificacién de viviendas; dividido en areas destinadas al uso privado y al uso publico, con
facil acceso para ser dotadas de infraestructura basica aptas para construir y, que comprenda
mas de diez lotes o su equivalente en metros cuadrados en funcién de la multiplicacién del
area del lote minimo por diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que
serd entregada a la institucién operadora del servicio para su gestién y se entregara en
calidad de areas verdes 'y comunales el 20% del area Gtil del terreno o lote.

Art. 10.- FRACCIONAMIENTO.- Se considera fraccionamiento o subdivision urbanay rural, la
divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a una via publica, existente o en
proyecto.

Art. 11.- RESTRUCTURACION PARCELARIA.- Se entiende como tal a un nuevo trazado de
las nuevas parcelaciones defectuosas que podra imponerse obligatoriamente con alguno de
estos fines:

a) Regularizar la configuracion de las parcelas a las exigencias de los planes de Ordenamiento
Urbano en vigencia; y,

b) Distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la ordenacidn
urbanistica.

Art. 12.- DIVISION O PARTICION SUCESORIA.- Se entendera como tal a aquellas
parcelaciones de un predio para transferencia de dominio, resultante de la sucesién por causa
de muerte, que debera seguir las normas de urbanizacion o fraccionamiento segun la ley y
esta ordenanza.

Art. 13- PARTICIPACION AGRICOLA.- Fraccionamiento  agricola.-Considerase
fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques,
humedales y otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley o
que posean una clara vocacion agricola. Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este
Codigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial cantonal aprobado por el
respectivo concejo.



Art. 14.- FUSION.- Es la unién de un area o predio con otro u otros colindante, para formar
un solo cuerpo, autorizado por la municipalidad.

Art. 15.- VIAS ARTERIALES.- Son las destinadas para conducir el transito de la manera mas
fluida posible y con el menor volumen de obstaculos.

Art. 16.- VIA COLECTORA.- Son las destinadas a conducir el trafico de las calles locales hacia
otras zonas del fraccionamiento o hacia arterias de gran volumen.

Art. 17.- VIA LOCAL .- Su destino principal es el dar acceso a los lotes de fraccionamiento.

Art. 18.- VIA PEATONAL.- Son los que sirven exclusivamente para el transito peatonal.
Deben quedar cerradas al acceso de vehiculos mediante obstrucciones materiales.

Art. 19.- LINEA DE FABRICA - Es el lindero o limite definido legalmente por el Topégrafo
Municipal, entre un lote con relacion a la via publica. Para urbanizaciones, lotizaciones,
subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento se concedera segun el caso de
conformidad a lo que determina el Plan de Ordenamiento Territorial y ordenanza respectiva.

CAPITULO 11

Art. 20.- La presente ordenanza tendra vigencia en el perimetro del canton Chambo; y se
sujetara a ésta, toda construccién nueva, reconstruccion, remodelacién, restauracion,
ampliacién de edificacion, urbanizaciones, subdivisiones, reestructuraciones e integraciones
parcelarias y todo lo concerniente al fraccionamiento territorial, requerira de la aprobacion y
autorizacion municipal del proyecto a través de la Direccidon de Planificacién del GADM-
CHAMBO; para lo cual debe cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 21.- Los proyectos deben presentarse con la firma del propietario o su representante
legal y del profesional del area afin responsable del proyecto.

Art. 22.- En el Centro Histdrico de la Ciudad, todo proyecto relativo a cualquiera de los
inmuebles que consten como inventariados, esto es con proteccién total o parcial, o de los
inmuebles que sin encontrarse inventariados se encontraren ubicados en el Centro Histdrico,
requerirdn informe favorable por parte del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y la
aprobacién de la Direccion de Planificacion del GAD Municipal de Chambo; previo a un
informe emitido por el INPC podra re categorizar la figura de patrimonio a un inmueble,
siempre y cuando los medios justifiquen en beneficio del canton.

Art. 23.- Informe de Aprobacion.- El Informe de Aprobacién es el documento mediante el
cual, La Direccion de Planificacién del GAD Municipal de Chambo indica que se ha procedido
con la aprobacion del proyecto presentado; el mismo que es habilitante para proceder con la
solicitud de Permiso Provisional de Construccion.



Art. 24.- Requisitos Para La Aprobacién De Planos De Edificaciones En General.- Para
obtener la aprobacion de un proyecto de edificacion en zonas urbanas, se presentaran los
siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, en especie
valorada.

b) Linea de fabrica.

c) Tres juegos de planos arquitectdnicos "formato Al"

d) A partir de tres plantas en adelante o que sobrepasen los 400 m2 de construccion se
presentara estudio estructural firmado por un Ingeniero Civil

e) Toda edificacion que quiera ser declarada bajo régimen de propiedad horizontal debera
presentar estudios eléctricos, hidrosanitarios y telefénicos, (siempre y cuando sobrepasen 10
lineas).

f) Certificado de no adeudar al GADM-CHAMBO.

g) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano actualizado.

h) Copia de la carta del Gltimo pago por el servicio de agua potable o certificado.

i) Copiaacolor de lacédula de ciudadaniay del certificado de votacion del propietario.

j) Copia de Escritura de propiedad, debidamente inscrita en el Registro Municipal de la
Propiedad.

k) Certificado de gravamenes actualizado.

1) Formulario del INEC.

m) Informe del Ministerio del Ambiente, la SENAGUA y Subsecretaria de Riego, CONELEC, en
caso de que la construccidn se ubique junto a un canal de riego, fuentes de agua, rios, lagunas,
vertientes, sifones, quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios
con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion, las franjas correspondientes a las torres
y redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares y otros.

n) En caso de adosamiento, afiadir la autorizacion notariada de los colindantes, que permiten
el adosamiento, en caso de sectores de ordenamiento nuevos, si tiene el colindante.

Art. 25.- Modificaciones y actualizaciones a los planos aprobados.- Cuando se realicen
modificaciones a los planos aprobados, que afecten el uso del suelo, altura de edificacién,
superficie construida, ocupacién de retiros, alteracion de fachadas, serd obligatoria la
aprobacién de los planos modificatorios, en virtud de las nuevas regulaciones vigentes, si las
hubiere, para lo cual debera presentar la siguiente documentacién:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién del GADM-CHAMBO, en especie valorada.

b) Proyecto original aprobado (juego completo).

c) Tres juegos de planos del proyecto modificado resaltando los cambios propuestos
realizados.

d) Certificado de no adeudar al GADM-CHAMBO.

e) Copia a color de la cédula de ciudadaniay del certificado de votacion del propietario.

f) Formulario de Informe de aprobacién de planos para construccién.

g) Solicitud de permiso provisional de construccion (adjuntar contrato de direccion técnica o
construccion notariado).

h) Certificado de gravamenes actualizado.



i) Formulario del INEC.

j) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones.

k) Copia de Escritura de propiedad, debidamente inscrita en el Registro Municipal de la
Propiedad.

) En el caso de edificaciones de propiedad horizontal se requerird autorizacion de los
condoéminos (acta notariada de la asamblea de condéminos).

Art. 26.- Caducidad y reaprobacion de proyectos generales de edificacion.- Todo plano
aprobado tendra una vigencia de dos afios, para su ejecucion; tiempo después del cual caduca.

La Direccion de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, reaprobara un proyecto de
edificaciébn que hubiere caducado, previa la presentacion de los documentos segun
(MODIFICACIONES Y ACTUALIZACIONES A LOS PLANOS APROBADOS)

Art. 27.- Requisitos para la aprobacion de anteproyectos de urbanizacion, propiedad
horizontal y programas de interés social.- Para la aprobacion de un proyecto de
urbanizacion, subdivision predial, propiedad horizontal y programas de interés social, se
presentaran los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, en especie
valorada.

b) Linea de fabrica.

c¢) Copia de la escritura

d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Chambo.

e) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano actualizado.

) Copia de la carta del Gltimo pago de agua potable.

g) Copia a color de la cédula de ciudadaniay del certificado de votacion del propietario.

Para conjuntos habitacionales presentar:

1. Certificacion de ejes viales.

2. Factibilidad de agua potable y alcantarillado.
3. Factibilidad de energia eléctrica.

4. Factibilidad de CNT (opcional)

5. Planos del anteproyecto.

Art. 28.- Proyectos de ampliaciéon y/o modificaciéon de construcciones.- Para los
proyectos de ampliacion o modificacién de construcciones existentes, se presentaran planos
de las secciones, nuevos accesos en la edificacién; a fin de verificar las condiciones de
seguridad. Asi como cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta Ordenanza. Se
identificara en el plano de la siguiente manera:

1. Demoliciones: color amarillo.
2. Construccion nueva: color rojo.
3. Construccion sin demoler: sin color.



Art. 29.- Proyectos no aprobados.- Cuando un proyecto no hubiera sido aprobado, la
Direccidn de Planificacion del GADM-CHAMBO, entregard al interesado un informe motivado
y fundamentado, explicando las objeciones.

Art. 30.- Normas de Presentacion de planos.- Los planos deben presentarse en papel
impreso y en medio magnético para su revision, aprobacién y tramite, se sujetaran a las
disposiciones contenidas en esta seccion.

Art. 31.- Normas a consultar.- Las normas supletorias, para la presentacion de planos, son las
siguientes:

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacion de
los dibujos.

b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcciéon. Formas de presentacién, formatos y
escalas.

c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccién. Dimensionado de pianos de trabajo.
Cadigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.,

Art. 32.- Dimensiones de laminas.- Las dimensiones de las ldminas de dibujo de un proyecto,
deberan regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones (mm)
AO 841X 1189

Al 594 X 841

A2 420 X 594

A3 297 X420

A4 210X 297

Fuente: Norma INEN 568
Art. 33.- Cuadro de titulos y sellos de aprobacidn.-

1.- Cuadro de Titulos: Todo plano de construccién debera llevar para su identificacién, un
cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para sellos de
aprobacién.

2.- Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en su extremo
inferior derecho, de un espacio libre para los sellos de aprobacién necesarios, acorde al
formato utilizado hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m.



SELLOS

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se necesite registrar en
cada proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:

1.- Clave catastral y nimero de predio.

2.- Nombre del proyecto.

3.- Nombre, nimero de cédulay firma del propietario.

4.- Nombre, firma, nimero de registro municipal, registro del senescyt y niimero de registro
del profesional responsable.

5.- Titulo de lal&mina.

6.- Escala o escalas.

7.- Fecha.

8.- Numero de ldmina.

En el caso de proyectos de construccién donde sean necesarias varias series de laminas,
deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al nimero de ldminas, de acuerdo
a las siguientes abreviaturas:

A: planos arquitectonicos.

E: planos estructurales.

IS: planos de instalaciones sanitarias.

IE: planos de instalaciones eléctricas.

IM: planos de instalaciones mecanicas.

IC: planos de instalaciones electrénicas y comunicacion.
EE: estudios especiales.

D: Detalles.

Art. 34.- Contenido minimo de los proyectos.- Los requisitos minimos exigidos para la
aprobacidn de un proyecto presentado seran:



a) Levantamiento planimétrico o topografico con coordenadas georeferenciadas en el sistema
WGS-84, cuando existan cambios sustantivos de nivel.

b) Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se
requerird el informe de la Direccion de Planificaciéon del GAD Municipal de Chambo,
SENAGUA, del MAE (Ministerio del Ambiente del Ecuador).

c¢) Plano de implantacidn, en el que se anotara claramente las medidas, angulos del terreno,
retiros, afectacionesy eje vial.

Art. 35.- Cuadro de Areas.- Dentro de la primera lamina de los planos arquitectonicos, se
elaborara un cuadro de areas de acuerdo a lo descrito a continuacion:

1) Area Total del terreno

2) Area Utilizacion

3) Areas verdes o comunales

4) Area de vias.

5) Areas de afeccion en caso de existir.

Art. 36.- Plantas.- Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes,
etc. Se tomara como cota de referencia, la del nivel de la acera.

Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas exteriores del
dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto, hacia el interior del mismo.

Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los
sitios que fueren necesarias para la comprension del proyecto.

En la planta que fuesen inclinadas, se indicaran las pendientes expresadas en porcentaje.

Art. 37.- Cortes.- Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en niimero
necesario para la claridad del proyecto. Los cortes deberan estar dimensionados e
identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.

Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de éstos debera
contemplar el desarrollo de una escalerasi la hubiere.

En caso de construcciones adosadas serd necesario también identificar el nivel natural de los
terrenos colindantes.

Art. 38.- Fachadas.- Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la
misma escala adoptada para las plantas y cortes.

Art. 39.- Planos de Instalaciones.- En los casos que especifica la presente normativa y, las
normas de arquitectura, el conjunto de planos de instalaciones debera ser presentado en la
misma escala que los planos arquitectonicos e independientemente entre si, y comprendera:



planos de instalaciones para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones
de agua potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacion, planos de instalaciones
telefénicas, planos de Sistema Contra Incendios y planos de instalaciones mecanicas o
especiales, cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las
especificaciones técnicas definidas por las instituciones, empresas o entidades técnicas
competentes.

Art. 40.- Planos estructurales.- En los casos que especifica la normativa de arquitectura y
las Ordenanzas vigentes, los planos estructurales deberan representar el disefio de la
estructura del edificio, el armado de sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente
acotados; y adjuntar la memoria técnica.

Art. 41.- Memoria descriptiva.- De acuerdo a la naturaleza y magnitud del proyecto definido
en sujeciéon a las Ordenanzas del GADM-CHAMBO vigentes, se indicara de una manera
general, las caracteristicas y particularidades de la edificacion, finalidades, usos, etc., mas las
fotografias del predio en donde se implantara el proyecto.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su comprensiény
ejecucion de la obra.

Art. 42.- Proyectos de conservacion, modificacion y ampliacion.- En caso de
modificaciones, reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderan
tanto las partes nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se presentaran
planos de estado actual y de intervencion.

Art. 43.- Escalas.- La representacién grafica serd a escala, y se indicara en relacién inmediata
al dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

Tipo De Dibujo Escalas

Planos de disefio urbano (Bloques de edificios) y | - 1:2000 -0, 5mm=1m)

parcelamiento del suelo - 1:1000 - mm=1m)
- 1: 500 -2mm=1m)

Planos de implantacién, plantas, elevaciones vy | - 1:200 -5 mm=1m)

cortes. - 1:100 -(10mm=1m)
- 1:50 -(20mm=1m)

Planos de detalle - 1:50 -20mm=1m)
- 1:20 -650 mm=1m)
- 1:10 -(100 mm=1m)
- 1.5 -(200 mm=1m)
- 1.1 -(escala natural)

Anteproyectos, bosquejos, dibujos, preliminares, Podran presentarse en cualquiera
de las escalas de esta tabla.

Fuente: Norma INEN 568



Art. 44.- PROYECTOS ESPECIALES.- Se consideraran proyectos especiales:

a) Los que correspondan a las tipologias de vivienda, educacién, salud, administracion,
industria, artesania, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.

b) Los que requiera para su funcionamiento de insumos combustibles, inflamables o
contaminantes.

c¢) Aquellos cuya actividad implique alteracion del medio ambiente, sin importar el tamafio o
escala del proyecto.

La Direccién de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, sera la dependencia técnica
encargada de identificar el proyecto especial.

Los proyectos especiales para su aprobacion, cumpliran con los requisitos que se establece en
la Ley de Defensa contra Incendios y presentaran los estudios e informes favorables emitidos
por los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

Si el proyecto implica riesgos para el entorno urbano o que por su magnitud o funcionalidad
pudiera distorsionar las condiciones especificadas en el uso del suelo del sector, la Direccién
de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, pondra a consideracion de la Comision de
Planificacion y Obras Publicas, para que ésta emita el informe respectivo al Concejo
Municipal, para su Resolucién.

En casos especiales, la Direccion de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, podra exigir
para la construccion de una obra, requisitos no estipulados en estas Normas, pero cuya
adopcion, sea impuesta por la técnica de la construccion.

CAPITULO IV
PROYECTOS EN EL CENTRO HISTORICO

Art. 45.- Proyectos en edificaciones con valor histérico cultural.- Para realizar
intervenciones técnicas tales como restauraciones, recuperaciones, acondicionamientos,
reconstrucciones, preservaciones, conservaciones, demoliciones o0 incorporaciones en
edificaciones existentes que consten en el patrimonio edificado con valor histérico —
cultural, asi como aquellos proyectos de obra nueva, se debera presentar el anteproyecto al
INPC, posteriormente a la Direccién de Planificacién del GAD Municipal de Chambo, la misma
que informara a la Comision de turismo artesania y patrimonio cultural para su conocimiento
y resolucion. Si el anteproyecto tuviese dictamen favorable, la Direccidn de Planificacion del
GAD Municipal de Chambo, lo aprobara; y, autorizara la elaboracién del proyecto definitivo.

En las intervenciones que impliqguen modificaciones estructurales de cualquier tipo o
incremento de cargas, se presentard adicionalmente la memoria de calculo, el detalle del
estado de la estructura portante existente y, su vinculacion con la nueva estructura
propuesta.



Art. 46.- Anteproyecto en edificacion de valor Historico-Cultural.- Para el tramite de
aprobacidn, se presentaran los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion del GAD Municipal de Chambo, en especie
valorada.

b.) Linea de fabrica.

c) Tres juegos de anteproyecto de edificacidn con todos los detalles técnicos, arquitecténicos
y constructivos, plano de relacion entre el estado actual y el propuesto, fachadas a las calles
con gratificacion de los colindantes para mantener linea de horizonte, usos propuestos y
materiales a utilizarse, cortes necesarios y planta de cubiertas.

d) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Chambo.

e) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano actualizado.

) Copia de la carta del Gltimo pago por el servicio de agua potable.

g) Copia a color de la cédula de ciudadaniay del certificado de votacion del propietario.

h) Certificado de gravamenes actualizado.

i) Memoria descriptiva e histdrica del inmueble.

j) Fotografias que contengan el entorno de la edificacién, secuencia espacial del perfil,
elementos de interés ornamental y estado de la edificacidn, si fuere necesario.

k) Levantamiento del estado actual: plantas, fachadas y cortes.

I) En caso de adosamiento, afiadir la autorizacion notariada de los colindantes, que permiten
el adosamiento.

m) Informe de factibilidad del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC).

Art. 47.- Proyecto definitivo de Intervencién En Edificaciones De Valor Histdrico-
Cultural.- Para el tramite de aprobacion se presentaran los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién del GADM-CHAMBO, en especie valorada.

b) Linea de fabrica.

c¢) Certificado de no adeudar al GADM-CHAMBO.

d) Informe de aprobacién del anteproyecto por parte del INPC.

e) Copia a color de la cédula de ciudadaniay certificado de votacion del propietario.

f) Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano actualizado.

g) Copia de la carta del Gltimo pago por el servicio de agua potable.

h) Copia de escritura del predio.

i) Formulario del INEC.

j) Certificado de gravamen actualizado.

k) Anteproyecto aprobado.

1) Memoria descriptiva del proyecto.

m) Tres juegos de planos del proyecto arquitectonico.

n) Fotografias que contengan las caracteristicas del entorno de la edificacién, secuencia
espacial del perfil, elementos de interés ornamental y el estado de la edificacion.

0) De ser un edificio de cuatro o méas plantas se requerira informe favorable del Cuerpo de
Bomberos.

p) Se anexara planos estructurales con memorias de calculo justificativas, planos de
instalaciones eléctricas, planos de instalaciones hidrosanitarias y planos de instalaciones
especiales si fuere el caso.

q) Solicitud de permiso provisional de construccion.



r) La ejecucion de esta intervencion se lo realizara obligadamente un profesional de la rama.
s) El proyecto definitivo ademéas debera cumplir con lo estipulado en el (contenido minimo
de los proyectos / escalas)de la presente ordenanza.

t) Informe definitivo del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC).

Art. 48.- Contenido del proyecto.- El proyecto propuesto contendra:

a) Ubicacidn e implantacidn con coordenadas georeferenciales en la manzana.

b) Implantacion en el lote y planta de cubiertas.

c) Plantas arquitectonicas. Se indicaran las caracteristicas de la intervencién, los usos
propuestos y los materiales a utilizarse.

d) Corte longitudinal y transversal y los que fueren necesarios.

e) Fachadas hacia la calle con graficacién de las colindantes.

f) Detalles arquitectdnicos y constructivos necesarios para la comprension cabal del proyecto
con escalas variables.

g) Disefio estructural e instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y especiales si fuere el caso.

h) Una vez aprobado el proyecto de edificacion y cancelada la tasa por aprobacién de planos,
la Direccion de Planificacion del GADM-CHAMBO; entregara los planos debidamente
aprobados.

Art.- 49.- Fraccionamiento de predios ubicados en el sector urbano.- En caso de
subdivisiones prediales, estas seran autorizadas por el Alcalde o Alcaldesa, mediante
Resolucion Administrativa motivada, previo los informes favorables de la Direccion de
Planificacién del GADM-CHAMBO, el informe de viabilidad de Asesoria Juridica, Y, se
entregara en el término de 15 dias a partir de la recepcién de documentos.

Toda subdivision predial, aprobada y catastrada debera ser protocolizada e inscrita en el
registro de la propiedad.

El propietario debera cancelaran su respectivo impuesto predial de todos los lotes
subdivididos.

Art. 50.- Normas técnicas de fraccionamiento urbano.- Las normas para la conformacion
de lotes en areas urbanas, rigen para cada uno de los sectores y se refiere a los siguientes
indicadores:

a) El area minima del lote sera de 100 m2;

b) El frente del lote, sera minimo de diez metros (10 m) lineales;

c) En el caso de que se realizaren proyectos de vivienda de interés social por parte del
gobierno municipal o alguna otra instituciéon del Estado, el &rea minima del lote sera de 64
m2., manteniendo el frente del lote hacia la via pablica con minimo de 8 metros lineales.

d) Si la via no tiene continuidad, sera necesaria una curva de retorno con un radio minimo de
siete metros (7.00 m.);

e) Encontrarse en condiciones geoldgicas aptas y de resistencia mecanica del suelo que
ofrezcan una seguridad aceptable;



f) Estar convenientemente separado de acuerdo a los parametros técnicos de las areas de
riesgo, las mismas que contemplan zonas de deslizamientos, de terrenos inundables, de
rellenos y depdsitos de basura y excretas, y de zonas no urbanizables;

g) Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que debido a las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica, establecida por la Direccion de
Planificacion;

h) Los lotes de terreno esquineros deberan planificarse con dimensiones y areasque
permitan desarrollar los Coeficientes de ocupacion del suelo, ademas en la interseccién o
confluencia de las vias no tendran angulo ortogonal, si no se proyectan un acholamiento con
radio de 3 metros;

i) No se aceptara planificar urbanizaciones, fraccionamientos o particiones urbanas en
terrenos con pendientes superiores al treinta por ciento (30%);

j) En estas vias y aceras se debera dar todas de movilidad, en especial a las personas
especiales, por medio de rampas con una pendiente superior al diez por ciento (10%), con la
solucién técnica determinada por la Direccion de Planificacion;

Art. 51.- Prohibicién de division.- No se puede proceder al fraccionamiento cuando los lotes
resultantes contengan medidas inferiores a las indicadas en el articulo precedente.

Art. 52.- Aprobacion de proyectos de subdivisiones urbanas.- Para la aprobacién de
proyectos de subdivisiones prediales urbanas, en el canton Chambo, se presentara la
siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién del GADM-CHAMBO, en especie valorada.

b) Formulario de linea de fabrica.

¢) Formulario de plan regulador.

d) Certificacién de ejes viales.

e) Certificado de no adeudar al GADM-CHAMBO.

f) Certificado de gravamenes actualizado.

g) Copias de escritura del predio.

h) Copia de pago del impuesto predial actualizado.

i) Copiade cédulay certificado de votacion a color del propietario o su representante legal.

j) Memoria técnica justificativa de la subdivision predial.

k) Tres juegos de planos de la propuesta de subdivisidn impresa y digital geo-referenciado
con coordenadas WGS 84 Zona 17S, en el que se indiquen linderos del predio que va a
dividirse con el detalle de los colindantes, en escala 1:500 o 1:1000, en el que consten:
ubicacién, sistema vial circundante, y de ser el caso, rios, lineas de transmision de energia
eléctrica, lineas férreas, canales de riego, curvas de nivel, fuentes de agua, rios, lagunas,
vertientes, sifones, quebradas con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios
con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion, las franjas correspondientes a las torres
y redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos, similares, y otros.

1) Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado, EERSA, CNT (de ser el caso), del
departamento correspondiente.



CAPITULOV
FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS UBICADOS EN CENTROS POBLADOS RURALES

Art. 53.- Se considera fraccionamiento rural, a la divisién de un inmueble en més de dos lotes
de terreno con fines de vivienda, con frente a una via publica o a las que consten en el
proyecto, que se encuentren ubicadas en zonas que técnicamente puedan considerarse como
urbanizables, o de expansion urbana, que tengan factibilidad inmediata o mediata para contar
con los servicios bésicos.

De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley.

Art. 54.- Cada lote de terreno tendra una superficie minima de cien metros cuadrados (100
m2), con frente minimo de diez metros (10,00 m.) al pasaje, calle o avenida o chaquifian, eso
si con el retiro respectivo para la futura calle.

CAPITULO VI
DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS RURALES

Art. 55.- Considérese fraccionamiento agricola a la division en dos 0 mas lotes de terreno de
un predio ubicado en la zona rural.

Art. 56.- Se prohibe la utilizacion de este tipo de fraccionamientos para uso habitacional
concentrado, asi como el cambio del destino o vocacion del suelo;

Art. 57.- En caso de proyectarse vias, éstas tendran un ancho de diez metros, como via
vehicular, a fin de que permita el libre transito vehicular y peatonal, mas una cuneta por lado
de cincuenta centimetros (0,50 m) de ancho.

Art. 58.- Las vias que se proyecten, pasaran a ser vias publicas; esto es, bienes municipales de
dominio y uso publico.

Art. 59.- Esta clase de fraccionamientos, se sujetaran a lo dispuesto en el Art. 471 del
COOTAD, a las leyes agrarias y al Plan de Ordenamiento Territorial cantonal y su ordenanza,
aprobado por el Concejo Municipal del GAD del cantén Chambo.

Art. 60.- Para la aprobacion de proyectos de subdivisiones prediales rurales, en el cantén
Chambo, se presentara la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién del GADM-CHAMBO, en especie valorada.

b) Certificado de gravamenes actualizado.

c¢) Formulario de linea de fabrica para subdivisiones y otros.

d) Copias de escritura del predio.

e) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion a color del propietario o su
representante legal.



f) Levantamiento topografico Georeferenciado con coordenadas WGS 84 Zona 17S, en el que
se indiquen linderos del predio que va a urbanizarse con el detalle de los colindantes, canales
de riego, curvas de nivel, fuentes de agua, rios, lagunas, vertientes, sifones, quebradas con sus
taludes y franjas de proteccién; los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y
proteccién, las franjas correspondientes a las torres y redes de tendido eléctrico, de
oleoductos, poliductos, similares, y otros.

g) Memoria técnica justificativa del proyecto de subdivision.

h) Tres juegos de planos de la propuesta de subdivisién y archivo digital.

i) Copia de la carta de pago del impuesto predial rural actualizado.

j) Certificado de no adeudar al municipio.

k) Informes de los organismos correspondientes, de ser el caso.

De ser el caso, la propuesta de subdivision contendra: accidentes del terreno, construcciones
existentes, con especificaciones en el nimero de pisos y tipo de cubiertas; lineas de alta
tension, acequias, canales y quebradas, plano topografico con curvas de nivel cuando el
terreno es en desniveles o taludes o con pendiente pronunciada, certificados de la SENAGUA

CAPITULO VII
CESION DEL TERRENO A FAVOR DEL GAD DE CHAMBO EN, URBANIZACIONES, VIAS Y
FRACCIONAMIENTOS.

Art. 61.- OBLIGACION DE CESION GRATUITA.- En los proyectos de urbanizaciones, y
fraccionamientos municipales previstas en el Art. 487 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén Chambo, coordinara la participacion de los propietarios de terrenos, sean estos
personas naturales o juridicas, que hubieren sido afectadas por las acciones que prevén
dichos planes o que tengan interés en el desarrollo de las mismas, para lo cual impondra a los
propietarios la obligacion de ceder gratuitamente los terrenos comprendidos en el sector
donde se han de ejecutar obras municipales de urbanizacion conforme a lo previsto en el
Articulo citado.

Art. 62.- Obligacion municipal de ejecutar obras.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
del canton Chambo, esta en la obligacién de ejecutar las obras necesarias en las areas de uso
publico y comunal que se adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de
cesion obligatoria que recae sobre los propietarios, de manera planificada y siempre y cuando
exista recursos econoémicos.

Art. 63.- Prohibicion de enajenar aéreas de uso publico.- Las areas entregadas al GAD
Municipal de Chambo, seran destinadas exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. La entrega de la sumatoria de areas verdes,
comunales y de vias no debera exceder del treintay cinco por ciento (35%) de la propiedad.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes y
comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad, educacién y salud de



conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en su normativa el Gobierno
Auténomo Descentralizado. La institucion puablica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Art. 64.- Porcentaje de area verde.- En los proyectos de urbanizaciones, particiones y
fraccionamientos del suelo urbano, urbano rural, expansion urbana y sectores urbanizables
con frente a vias asfaltadas y adoquinadas con la existencia de los servicios basicos de agua,
alcantarillado, recolecciéon de desechos solidos y Electrificados, para destinarlos a
construccion de vivienda, con terreno agricola, obligatoriamente entregard un 15% de area
atil de la superficie total del terreno, como area de cesion obligatoria para zonas verdes- y
areas comunales, conforme lo determina el Art. 424 del COOTAD, siempre y cuando pasen del
area de mil metros 1.000 m2 cuadrados del area del terreno; y, este porcentaje de terreno
debera dejarse en un solo cuerpo y servible. Este porcentaje no se aplicara en los casos de
fraccionamiento de terrenos considerados agricolas del sector rural.

Se exceptla la entrega de areas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse no
supera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensara con el pago en
dinero segun el avallo catastral; con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo
para la adquisicion de areas verdes, comunales y/o de obras para su mejoramiento.

Art. 65.- Normas viales.- Las normas para el disefio de la red vial urbana en urbanizaciones
y lotizaciones seran de acuerdo a las normas vigentes a nivel nacional y su observancia es
obligatoria tanto para la Municipalidad como para los particulares, y no podra ser menor al
25% del &rea util.

Art. 66.- Destino de areas.- Las cesiones obligatorias del suelo para equipamiento urbano
deberan constituirse de la siguiente manera: de estos predios transferidos a favor de la
Municipalidad se destinara el 50% para areas verdes y el otro 50% para area de
equipamiento comunal.

Art. 67.- Prohibicion de recibir como area verde.- El GAD de Chambo no podra recibir
como area verde y comunal, las areas afectadas por vias, derechos de vias, los bordes de las
quebradas y sus areas de proteccion, riberas de los rios y areas de proteccién, zonas de
riesgo, playas y areas de proteccion ecoldgica.

Art. 68.- Areas de proteccion.- Se denominan areas de proteccion y por lo tanto son bienes
de uso publico las riveras de los rios y quebradas en las siguientes dimensiones:

a) En larivera de los rios en una dimension minima de 50 metros a cada lado; tomados desde
el centro del Rio Chambo.

b) En la rivera de las quebradas del Canton Chambo en una distancia minima de 25 metros a
cada lado; tomados desde la orilla.

c) En el caso de las acequias, canales que cruzan por los asentamientos humanos, se dejara 1
metros a cada lado, medidos desde la orilla.



Art. 69.- Destino de areas afectadas.- En las areas afectadas por canales abiertos, riberas de
rios y quebradas, esteros, drenajes naturales, terrenos inestables, zonas inundables o
pendientes superiores al 35%, seran declaradas como areas de proteccion ecoldgica, y el
propietario podra hacer uso de ellas pero no dividirlas ni construir viviendas e inclusive
establos para animales.

Art. 70.- Transferencia de dominio de areas de uso publico.- Las autorizaciones y
aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana, urbana rural o urbanizable, se
protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad.
Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verde y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos. Dichas areas no podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las
autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacion no procedieren conforme a lo previsto en
el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales
documentos, lo hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%),
sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.

Art. 71.- Prohibicién de destino de espacios verdes.- No pueden ser destinadas a espacios
verdes y comunales, las areas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos de lineas
férreas, canales abiertos, riveras de rios, protecciones de quebradas y sus lechos, ductos,
poliductos, vecinas a terrenos inestables, zonas vulnerables, o que presenten pendientes
superiores al treinta por ciento (30%).

CAPITULO VI
COMPETENCIA PARA LA APROBACION

Art. 72.- Competencia.- Aprobado un proyecto de urbanizacion, los propietarios de lotes
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
Alcalde la restructuracion de lotes, conforme lo expresa el Art. 474 del COOTAD. La
autorizacion para el fraccionamiento de terrenos la concedera el ejecutivo del GAD Municipal
de Chambo, previo el informe técnico del Director de Planificacion.

Las particiones seran aprobadas por el Legislativo de este nivel de Gobierno, previo los
informes técnicos favorables correspondientes.

Art. 73.- Presentacion de la solicitud.- Toda persona natural o juridica, que desee
urbanizar, fraccionar, o reestructurar un terreno dentro de la jurisdiccion del cantén Chambo,
debera presentar su solicitud, por escrito, al Alcalde, adjuntando la documentacién del caso
conforme a lo establecido en los Articulos siguientes:

Art. 74.- Del tramite para aprobar fraccionamientos y reestructuraciones.- Para la
aprobacién de proyectos de fraccionamiento o restructuracion se presentara los siguientes
requisitos:



a) Solicitud dirigida al Alcalde, quien de ser el caso autorizara se realice el fraccionamiento,
previo pago de la tasa por ese servicio, y se entregara :una original y tres copias de los planos
o croquis del fraccionamiento, donde conste la codificacion de lotes, de acuerdo al sistema
catastral del GAD, linderos, informacién topografica, clave catastral, ubicacion con calle,
barrio, manzana, zona, parroquia, fecha, registro del técnico que elaboro y firmas de el o los
propietarios y sellos municipales.
b) El proyecto de fraccionamiento considerara y propondra su articulaciéon al sector
sujetdndose a la trama urbana, trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las
afectaciones previstas en esta Ordenanza y la Ley, utilizara para ello cualquier escala de
impresion que sea acorde al formato de presentacion.
c) El proyecto de fraccionamiento para terreno rural debera regirse a la Ley de Caminos
vigente, en caso de que el terreno sea afectado por una via publica.
d) El plano de fraccionamiento ademas de la informacién descriptiva contendra un cuadro de
areas con el siguiente detalle:

e Areatotal del terreno a urbanizarse;
Area total de lotes;
Area de cada uno de los lotes proyectados con su respectiva codificacion;
Area util;
Areas verdesy comunales;
Areas de franjas de proteccion de quebradas, acequias y rios;
Areas excedentes en mas o en menos.

e Nuevo avalud del predio o predios.
e) Ademas debera contener las coordenadas.
) Copia de escritura publica.

Art. 75.- Con referencia a la documentacion a presentarse para la aprobacion de los
fraccionamientos agricolas, se sujetara a lo dispuesto en el Articulo anterior, y siguientes de
la presente Ordenanza, tampoco se exigira areas verdes y comunales.

Art. 76.- Del tramite para aprobar urbanizaciones.- Para la aprobacion de proyectos de
urbanizacion urbana se presentara los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al sefior Alcalde, suscrita por el propietario o su representante;

2. Memoria técnica descriptiva del proyecto, que contendra:
a) Area total del terreno a urbanizarse;

b) Area total de lotes;

c) Area til;

d) Areas verdes y comunales;

e) Densidad de poblacion considerada;

f) Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras;

g) Areas de franjas de proteccion de quebradas y rios;
h) Cortes transversales de quebradas;

i) Topografia del terreno a Urbanizar o Lotizar; y

j) Listado de los lotes con su respectiva codificacion.



3. Una original y cinco copias de los planos georeferenciados (coordenadas) donde conste la
numeracioén de lotes, linderos, curvas de nivel a escala de levantamiento 1:1000 y area en
formato INEN debidamente dobladas y colocados en tres carpetas con tarjeta en la que
constara la clave catastral, ubicacién con calle, barrio, manzana, zona, parroquia, nimero de
lamina, escalas de levantamiento y de impresion, fecha, registro del profesional y firmas de el
o los propietarios y profesional proyectista, nombre del proyecto, contenido de la lamina,
recuadro de quince centimetros (0,15 m) por lado para sellos municipales;

4. Archivo digital, en formato Autocad, con el proyecto completo y acotado, para la respectiva
revisién del proyecto.

5. Entrega de la libreta de campo, del levantamiento topografico.

6. Copia de escritura publica que justifique el dominio y permita verificar linderos y areas;
7. Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad, actualizado;

8. Copia de cédulas de identidad y certificado de votacion vigente, de él o los propietarios; en
caso de personas juridicas, ademas, copias de la escritura de constitucion y del
nombramiento del representante legal debidamente inscrito;

9. Copia del carné de registro municipal del profesional responsable;
10. Certificado de linea de fabrica;
11. Certificado de no adeudar al Municipio; y,

12. El terreno que le corresponde a la municipalidad para areas comunales debera dejarse en
un solo cuerpo, y no dejar en: terrenos pantanosos, vertientes o quebradas que crucen en su
totalidad, o en zonas no Urbanizables.

Los documentos se presentaran en originales o copias certificadas por un Notario Publico.

Art. 77.- Forma de presentar la documentacion.- Toda la documentacién indicada
anteriormente debera presentarse de la siguiente manera:

a) Unacarpeta en original y cinco carpetas con las copias que incluyan, a mas de los planos
respectivos, los documentos descritos anteriormente, con la firmay sello del profesional
responsable; y,

b) El tamafio de los planos seréa el formato Al, acompafiados de un CD con todos los detalles
en forma digital.

Art. 78.- Informes previos.- Una vez recibida la documentacion, se la enviara a la Direccién
de Planificacién para que haga la revisién del proyecto, quien emitird su informe en el plazo
maximo de treinta dias. Con el informe de planificacion, el Alcalde lo pondra a conocimiento
del Concejo Municipal para su resolucién.



Queda terminantemente prohibida la subdivision de lotes en una urbanizacion aprobada,
cuando el area total de estos sean las minimas determinadas en esta Ordenanza.

Art. 79.- Transferencia de areas de uso publico.- Una vez que el proyecto ha merecido la
aprobacidn del Concejo Municipal, se procedera a notificar con tal resolucion al propietario
urbanizador, para que proceda a protocolizar e inscribir en el Registro de la Propiedad los
planos correspondientes, acto en el cual se ejecuta la transferencia de dominio de las areas de
uso publico y comunales, a favor de la Municipalidad.

Dichos bienes se constituiran en bienes municipales de dominio y uso publico, seran
inembargables, imprescriptibles e inalienables; por tanto, no estaran sujetos a ninguna
negociacion ni transferencia de dominio a titulo alguno, ni cederse el uso; no podra cambiarse
de categoria.

Todo acto, pacto, acuerdo o sentencia en contrario, seran nulos y no causaran efecto juridico
alguno.

Art. 80.- En caso de que los propietarios del proyecto no procedieren conforme a lo previsto
en el articulo anterior, dentro del término de sesenta dias, contados desde la aprobacion de
los documentos, lo hara la Municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento
(20%) sera cobrado al propietario o su representante, para lo cual se emitira el titulo de
crédito respectivo.

Art. 81.- Tasa por aprobacién de planos para urbanizaciones.- La tasa de aprobacién de
planos sera de cinco dolares ($ 5.00), por cada lote planificado en las urbanizaciones; y, de
dos con cincuenta ddlares ($ 2.50) en las urbanizaciones y en el area urbana rural y de
expansioén urbana.

Art. 82.- Los Notarios y el Registrador de la Propiedad, para la suscripcidn e inscripcion de
una escritura, respectivamente, de predios que han sido divididos, exigiran los planos
aprobados y la autorizacion del ejecutivo municipal, de no presentarse, no podran hacerlo.

DE LAPARTICION SUCESORIA

Art. 83.- Fraccionamiento y particion sucesoria de predios urbanos y rurales.- Los
interesados deberan presentar la misma documentacion solicitada en los articulos anteriores
para fraccionamiento, y necesariamente cumplird; las disposiciones del Art. 473 del COOTAD.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO A LOS
TREINTA DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO 2014.

Dr. Ivdn Rodrigo Pazmifio NUfiez ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO



Dr. Ricardo Davalos Moncayo SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE
CHAMBO

CERTIFICO: Que la presente “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y
RURALES EN EL CANTON CHAMBO.”, fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo del
GAD Municipal de Chambo, en sesidn Extraordinaria de fecha veinte y tres de julio; y, en
sesion Ordinaria de fecha treinta de julio de 2014, en primero y segundo debate
respectivamente.

Chambo 31 de julio de 2014

Dr. Ricardo Davalos Moncayo SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE
CHAMBO

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO la presente “REFORMA
A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y
FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON CHAMBO” y
ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y el Registro Oficial.

Chambo 31 de julio de 2014

Dr. Ivdn Rodrigo Pazmifio NUfiez ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial, de la
presente “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES EN EL
CANTON CHAMBO”, el Dr. lvan Rodrigo Pazmifio Nafiez Alcalde del GAD Municipal de
Chambo, a los treinta y un dias de mes de julio del afio dos mil catorce. LO CERTIFICO.

Chambo 31 de julio de 2014

Dr. Ricardo Davalos Moncayo SECRETARIO DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE
CHAMBO.



