GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO
ORDENANZA

CHAMBO - ECUADOR

EL CONCEJO CANTONAL DE CHAMBO.

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Art. 241 de la Constitucién de la Republica, la planificacion
garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos
autbnomos descentralizados;

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica; 1; 2 literal a); 5; vy, 6 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
reconocen y garantizan a los gobiernos autébnomos descentralizados, autonomia

politica, administrativa y financiera;

Que, la Constitucién de la Republica, en su articulo 264 numeral 1, establece que los
gobiernos municipales tienen competencias exclusivas, entre otras, las de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,

con el fin de regular su uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural.

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica; y 53 del COOTAD, otorgan a los

gobiernos autbnomos descentralizados municipales, la facultad de legislar y fiscalizar;

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el concejo municipal es el drgano de

legislacion y fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del mismo Cddigo faculta al concejo
municipal la facultad normativa, mediante la expediciébn de ordenanzas cantonales,

acuerdos y resoluciones;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a
una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos

para su aprobacion;

Que, una de las funciones del gobierno autébnomo descentralizado es regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres; conforme lo dispone el literal
0) del articulo 54 del COOTAD;
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Que, entre las funciones y competencias del gobierno autbnomo descentralizado
municipal, consta establecer y ejercer el control del régimen de uso y ocupacion del
suelo, acorde a lo previsto en los Arts. 54 literal c) y 55 literal b) del COOTAD, en

concordancia con el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES DEL CANTON
CHAMBO.

CAPITULO | AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente tiene por objeto regular y controlar: la planificacién, construccion,
reparacion, remodelacion, restauracion, modificacion, ampliacion, demolicién de
edificaciones, cerramientos, muros, aceras; asi como, desbanques, depoésitos y
desalojos de materiales de construccion, escombros; y, en general, todo lo que tiene
relacion con las construcciones que se realicen en el Canton Chambo.

Previamente a realizar los trabajos de construccion previstos en el inciso anterior, los
propietarios o sus representantes obtendran del Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal de Chambo a través de la Direccion de Planificacion, la aprobaciéon de
planos y/o el permiso respectivo, segln el caso; sin que se pueda iniciar ni continuar

con las obras sin estos requisitos.

Art. 2.- Se sujetaran a esta ordenanza todos los trabajos sefialados en el articulo
anterior que se realicen en el territorio del Canton Chambo, en el area urbana,
urbanizable, centros poblados rurales y conurbaciones a lo largo de vias de

interconexion.

CAPITULO Il
DE LA CONSTRUCCION, REPARACION, REMODELACION, RESTAURACION,
MODIFICACION O AMPLIACION DE EDIFICACIONES

Art. 3.- Previamente a iniciar la construccion, reparacion, remodelacion, restauracion,

modificacion, ampliacion de edificaciones, se presentara una solicitud dirigida al
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Director de Planificacién Territorial, para la aprobacién de planos y concesién del

permiso definitivo de construccion, adjuntando los siguientes requisitos:

a) Informe de linea de fabrica y/o Plan regulador

b) Planos arquitecténicos cuando sea de una planta minimo de 60 m2; y, también
estructurales, cuando el area de construccién en una planta que contenga elementos
de hormigén armado, sea superior a 400 m2 o tenga dos o mas plantas, por triplicado,
en formato Al y, firmados por el propietario y el profesional proyectista, en el que
constara los nombres y apellidos en forma legible; y, el registro Municipal otorgado por

el GADM-Chambo; y que contendra:

Plantas.- Seran presentadas en escala 1:100 o 1:50, haciendo constar las medidas
parciales y acumuladas de los ambientes, apertura de puertas y ventanas; niveles,

ademas de la respectiva implantacion general del proyecto en relacion al terreno.

Cortes.- En la misma escala de las plantas y en nimero minimo de dos. Estos
deberan contemplar el desarrollo de escaleras si hubieren, deberan ser dimensionadas
con las respectivas cotas o niveles. Se tomara como cota o nivel de referencia la del

plano horizontal que pase por el nivel de la acera.

Fachadas.- Se presentaran el nimero de fachadas de acuerdo al proyecto con la

misma escala adoptada para planos y corte.

Cubiertas.- La planta de cubiertas contendra la implantacion general de la

construccion en relacion al terreno.

Instalaciones hidrosanitarias.- Deberdn presentar en planos diferentes a las
Arquitectdnicas y a escala 1:100 o 1:50, que tenga facil lectura y con simbologia. Se
indicara las bajantes de aguas lluvias y sanitarias, localizacién de cajas de revision de
las instalaciones de aguas lluvias y servidas. En bafios, cocinas, etc., constara la
ubicacion de sanitarios y lavabos. En el de instalaciones de agua potable, constara la
red de distribucion de este servicio, especificando, salidas o puntos de agua; v,

localizacién del medidor.
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Instalaciones eléctricas.- En los planos de instalaciones eléctricas se expresaran los
diversos circuitos con la localizacion de puntos para el alumbrado, tomacorrientes,

interruptores, tableros de control, caja de medidores, etc.

c) Plano o croquis de ubicacion del predio, con linderos, orientacién de calles,

intersecciones y puntos de referencia;

d) Cuadro de areas: del lote de terreno; de construccion, computable y no computable;

y, datos de zonificacion.

e) Certificado de no adeudar al Municipio;

f) Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad actualizado.

g) Copia de la escritura pulblica, que acredite el dominio, usufructo, el uso
(comodatario). En caso de ser poseedor informacion sumaria y otro documento
justificativo.

h) Cuando se trate de reparacidon, remodelacidn, restauracidon, modificacion o
ampliacion de casas antiguas, la autorizacion del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural, o una certificacién que no esta registrado o inventariado como Patrimonio
Cultural.

i) Hoja estadistica de edificios (INEC);

j) Los planos y documentos se presentaran en carpeta minimo de tamafio comercial,

excepto cuando se trate de proyectos especiales que requiera mayores dimensiones.

k) Pago del Agua ultimo mes de consumo a la fecha de la presentacion

m) Copia del Pago del Impuesto Predial del afio en curso o certificado de bienes

raices.

Art. 4.- Los ambientes, es decir, los locales y habitaciones, se dividen en:

a) Primera clase: Sala, comedor, dormitorio, estudio, sala de estar.
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b) Segunda clase: cocina, bodega, cuarto de planchado; etc.

c) Tercera clase: bafios.

d) Para reuniones, negocios, cines, salones, salas de baile, salas de trabajo, con

capacidad para mas de 10 personas; y,

e) Peligrosos, depdsito de combustibles, gas, material explosivo, hornos, fragua, v,

otros.

Art. 5.- Los ambientes tendran una altura minima de 2.50 metros para vivienda.

Gestién, administracién una altura minima de 3.00 metros para comercio.

Art. 6.- Los ambientes segun la categoria, tendran las siguientes caracteristicas:

a) Los de primera clase; area util minima de 7,20 m2; de largo minimo 2,40 m

ventilacion por ventanas de 1/5 o mas del area.

b) Los de segunda clase: area Util minima de 3 m2, largo minimo 1,80 m, ventilacion

por ventanas de 1/10 o mas del area.

c). Los de tercera clase: Se podra ventilar por ducto individual o iluminarse

artificialmente.

d). Todos Los bafios dispondran de un espacio minimo de 1.50 X 2.20 m. para
iluminacion y ventilacion, podran iluminarse artificialmente, ventilarse por ventanas o
por lo menos con conductos comunes, cuya area Util sera de 0,30 m2 por cada metro

cuadrado del area del local.

f). Los locales calificados por la Direccion de Planificacion y el Cuerpo de bomberos,
como peligrosos, se construirdn con materiales no combustibles y se ubicara en

lugares apropiados y separados de los de vivienda o trabajo.
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Art. 7.- Los patios y ductos de ventilacién tendran las siguientes caracteristicas
minimas:

a). Los de primera clase, 3 metros de longitud y 9 m2 de superficie;

b). Los de segunda clase, 2 metros de longitud y 3 m2 de superficie; v,

c). Los ductos de ventilacion individual y comunes para locales de tercera clase, area

minima de 0,30 m2

Art. 8.- No se puede tener ventanas, balcones, miradores o azoteas que den vista a
los terrenos y/o construcciones colindantes, a menos que estén minimos a 3 metros de
distancia del lindero.

Cuando no haya la distancia minima de 3 metros con relacion al predio colindante,
podra tener servidumbre de luz y de vista a partir de la segunda planta; para lo cual se
podra abrir ventanas y colocar en ellas, ladrillo de vidrio, vidrio catedral u otro material
similar que impida la vista, a una altura minima de 1,80 metros medidos desde el piso.
Esta servidumbre no le da derecho a impedir que en el predio colindante se levante

una pared o construccion que le quite la luz.

Art. 9.- Los techos inclinados no deben tener la pendiente hacia los predios
colindantes, salvo que, tenga la distancia minima de un (1) metro. Los volados de
losas planas no pueden sobrepasar su lindero. Las aguas lluvias deben verter sobre el
propio predio y no sobre el otro predio, salvo voluntad y autorizacion del duefio
otorgada por acta de aceptacion con reconocimiento de firma y rubrica ante notario

publico.

Art. 10.- En toda construccién que esté adosada a otra de un predio colindante, deben
realizar su propia pared, no puede usar la pared del vecino, salvo autorizaciéon escrita
del duefio en documento publico o privado. Tampoco se podra depositar 0 almacenar
material pétreo, escombros u otros materiales junto a paredes que colinden con otras

0 con construcciones colindantes.

Art. 11.- Ninguna puerta se batird sobre areas de servicio publico, ni sobre areas

principales de edificios o vivienda colectiva, oficinas o locales de reuniones.
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Art. 12.- Las puertas o corredores de locales publicos o privados, en los que pueden
reunirse de 50 a 250 personas, deberan tener un ancho minimo de 1,30 m.

incrementandose en 0',60 m. por cada 80 personas adicionales.

Art. 13.- Los tramos de gradas o escaleras, deberan mantener una altura de
escalones constantes. Las dimensiones podran varias entre los siguientes limites:
Altura: de 18 a 20 cm.

Huella: de 30 cm.

Ancho minimo: 1.20 m. para edificaciones de hasta 3 plantas; y, 1,40 para las de
cuatro o mas plantas.

En edificios de mas de cinco plantas, debera instalarse por lo menos un ascensor.

Art. 14.- Las edificaciones multifamiliares y conjuntos habitacionales y/o de locales
comerciales y oficinas; asi como, los locales para reuniones seran incombustibles y
tendran minimo dos salidas; deben tener extinguidores, cuyo nimero y ubicacion debe

determinar el Cuerpo de Bomberos.

Art. 15.- Toda planificacion arquitecténica de tipo hotelero, residenciales, hostales
moteles o servicios de hospedajes, ademas estara sujeta a las normas y reglamentos

vigentes del Ministerio de Turismo.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES SANITARIAS

Art. 16.- Cada unidad habitacional tendrd minimo sala comedor, un dormitorio, cocina
con lavaplatos, bafio con ducha y sanitario; y area de lavado y secado, con todas las

instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

Art. 17.- En las zonas donde no se disponga de servicios de agua potable y
alcantarillado, se disefiaran los servicios tales como cisternas para abastecimiento a
través de tanqueros y pozos sépticos para alcantarillado y aguas lluvias o jabonosas,
de manera que redes internas puedan conectarse facilmente a redes publicas, cuando

éstas sean instaladas.
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Art. 18.- En las construcciones sobre linea de fabrica, los desaglies se colocaran en el
interior de las paredes, quedando prohibida la instalacion de tubos voladizos o

chorreras hacia la via publica.

Art. 19.- Los locales no destinados a vivienda, deben tener medio bafio cada uno; o
baterias sanitarias con areas exclusivas para hombres y mujeres, en cada planta, con

acceso directo a un area de circulacién comun.

CAPITULO IV
APROBACION DE PLANOS, OTORGAMIENTO DE PERMISOS

Art. 20.- Si el proyecto de construccion, reparaciéon, remodelacion, restauracion,
modificacion o ampliacién cumple con lo previsto en los dos capitulos anteriores. La
Direccidon de Planificacion, aprobara los planos y otorgara el permiso de construccion;
dispondra que el propietario o su representante pague la tasa respectiva y deposite en
Tesoreria el fondo de garantia; caso contrario, negara de manera fundamentada la

aprobacion.

Si dentro del plazo de 90 dias no cumple con el pago de la tasa y depésito del fondo
de garantia, se anulara el proceso; y, se devolvera la documentacion que solicite el

interesado.

Art. 21.- Si la construccion, reparacion, remodelacién, restauracion, modificacién o
ampliacion, menos de 60 m2. No se requiere planos, sino Unicamente permiso
municipal de varios trabajos; para el efecto el propietario 0 su representante
presentara la solicitud un croquis indicando: dimensiones, superficie; y, tipo de
construccion; y, adjuntara los documentos sefialados en los literales a), d), g), h); e, i)
si fuere el caso, del Art. 3 de esta Ordenanza. Ademas se cumplird en lo que fuere

aplicable con lo previsto en los dos capitulos anteriores.

Para otorgar el permiso de construccion., el interesado debera pagar la tasa respectiva
y el fondo de garantia equivalente al dos por mil (0.002%) del costo real de
construccién actualizado, en dinero efectivo o cheque certificado y pdliza de garantia
por el 0.05% del costo real de construccion actualizado, en caso que el inmueble sea

parte del inventario de bienes patrimoniales certificado por el INPC.
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Art. 22.- Terminada la obra, el interesado solicitard a la Direccién de Planificacion
Territorial, el certificado de habitabilidad, el que se otorgara siempre y cuando se haya
cumplido estrictamente con los planos y el permiso de construccién; para verificar, un
funcionario de la citada Direccion inspeccionara y presentara el informe.

Si el informe es negativo se comunicara al Comisario Municipal para que proceda a
sancionar; sin perjuicio de que dicha autoridad pueda verificar de oficio en cualquier

momento del proceso constructivo y alin luego de terminada la obra.

Art. 23.- Los planos aprobados y los permisos tendran vigencia y validez maxima,
segun la siguiente escala;

a). Construcciones de una planta, un afo.

b). Construcciones de hasta tres plantas, dos afios.

c). Construcciones de cuatro o mas plantas, tres afios.

d). Construcciones industriales o conjuntos habitacionales el plazo que solicite el
propietario, representante o constructor, pudiendo hacerlo por etapas pero en ningun
caso mayor a tres afios por etapa.

Se podra ampliar estos plazos por causas de fuerza mayor o caso fortuito

debidamente justificados, maximo por seis meses.

Art. 24.- En los casos que se requiera s6lo permiso de construccién y no planos, el

plazo maximo de vigencia sera de un afio.

Art. 25.- Si no se ha concluido la obra dentro de los plazos sefialados, la municipalidad
a través de Comisaria Municipal, notificara al propietario con el fin de que concluya la
obra, en caso de incumplimiento se iniciara el debido proceso como lo determina la
Ordenanza y se hara efectivo el cobro del fondo de garantia y este dinero ingresara

a las arcas municipales.

CAPITULO V
DE LAS FACHADAS, CERRAMIENTOS:; Y, ACERAS

Art. 26.- La planta baja de las edificaciones esquineras que se realicen en linea de

fabrica, los vértices seran en curva con un radio minimo de 1.20 metros, pudiendo
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sustituir con retiros, cuyo vértice mas saliente no rebase la curva fijada. O a su vez en

ochave.

Art. 27.- Las edificaciones que se realizan en linea de fabrica, a partir de la segunda
planta podra sobresalir hacia la calle hasta en un metro, siempre y cuando este volado
no obstaculice redes de alumbrado publico, telefonico, el transito vehicular en calles

angostas o pasajes mayores a 6 metros, ni el buen uso de los servicios publicos.

Si la construccion tiene frente a un pasaje no se permitiran volados.

Art. 28.- Los propietarios, poseedores o tenedores de un predio, tienen la obligacion
de construir cerramientos, aceras y tapas de canal de riego si existiese en el frente de
sus inmuebles, para lo cual deben obtener en la Direccién de Planificacion, el informe
de linea de fabrica y el permiso para cada una de las obras; previo el pago de la tasa

respectiva.

El Comisario Municipal, notificara a quienes no hayan cumplido con esta obligacion,
mediante boleta que se dejara en el mismo inmueble o en el domicilio de su titular, si
fuere conocido, o a través de los medios de comunicacién locales, concediéndoles 60
dias para que cumpliendo con los requisitos sefialados, procedan a construir. De no

acatar, se aplicara las sanciones previstas en esta Ordenanza.

CAPITULO VI
DE LA OCUPACION DE BIENES DE USO PUBLICO

Art. 29.- Ninguna persona natural o juridica podra ejecutar, sin previa autorizacion de
la Direccién de Planificacion, ninguna clase de obra en las riberas de los rios,
acequias, canales de riego y quebradas o en sus cauces ni estrechar los mismos o
dificultar el curso de las aguas, ni en ninguno de los bienes municipales vy fiscales; o
bienes de uso publico o bienes nacionales previstos en el COOTAD, Cdédigo Civil y

MAs normas conexas.

Art. 30.- Durante el proceso constructivo, de ser necesario, por seguridad de los
peatones y vehiculos, previa autorizacion del Comisario Municipal, se cerrara la acera

del frente de la construccién.
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El Comisario Municipal autorizara la ocupacion hasta de la mitad de la via publica,
Unicamente cuando se realice fundicion de losas, y maximo hasta por 24 horas,

dejando libre el espacio necesario para la circulacion vehicular.

Art. 31.- Cuando no sea posible descargar materiales de construccién dentro del
inmueble, se podra hacer en la via u otro espacio publico, pero inmediatamente,

dentro de las 24 horas siguientes, se debera retirar.

Art. 32.- Es prohibido depositar en la via u otro espacio publico, material pétreo,
escombros y desechos de construcciones. Cuando se requiere de vehiculos
automotrices para desalojar escombros de construccion, si ésta esta dentro del area
densamente poblada o en vias de mayor afluencia de transito vehicular, se los hara
en horario nocturno a partir de las 21H00. Este articulo rige en las avenidas principales

y de mayor circulacion.

CAPITULO VII
DE LAS DEMOLICIONES

Art. 33.- Para la demolicién o derrocamiento de todo o parte de una construccion o
del cerramiento, se requerira el respectivo permiso municipal que otorgara el Director
de Planificacion, previo el pago de la tasa respectiva.

Si por las caracteristicas del inmueble se presumiere que puede formar parte del
Patrimonio Cultural, se exigir4 la autorizacidon del Instituto Nacional de Patrimonio

Cultural o una certificacion que el predio no forma parte del inventario.

Art. 34.- Cuando alguna pared, edificacion o cualquier otro tipo de construccion
amenace ruina, o existe peligro inminente, ha pedido del Director de Planificacién, o de
alguna autoridad municipal o por denuncia de cualquier ciudadano, el Comisario
Municipal, previo informe técnico, ordenara al propietario que tome las precauciones
gue se sefiale en el informe y proceda a la demolicién del inmueble, concediéndole un
plazo no mayor a sesenta (60) dias, si estd desocupada; pero si estd habitada, el
plazo sera de hasta seis (6) meses, vencido el plazo se realizara con maquinaria

municipal, emitiendo el titulo de crédito respectivo.
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CAPITULO VI
DEL FONDO DE GARANTIA

Art. 35.- Previo a la entrega de los planos aprobados y/o permiso de construccion, el
propietario de la construccion, reparacion, remodelacién, restauracién, modificacion o
ampliacion depositara en la Tesoreria Municipal un fondo de garantia equivalente al
dos por mil (0.002%) del costo real de construccién actualizado, en dinero efectivo o

cheque certificado.

Este fondo garantizara que los trabajos se realizan sujetandose a los planos

aprobados y/o permiso de construccion.

Art. 36.- El costo real de la construccion lo determinard la Direccion de Obras
Pulblicas, teniendo como base los precios referenciales de la Camara de la
Construccion de la Jurisdiccion mas cercana, y/o del Colegio de Arquitectos o de
Ingenieros Civiles, actualizados a la fecha de aprobacion de planos y/o concesion del

permiso de construccién.

Art. 37.- Podra solicitarse la devolucion del fondo de garantia dentro de los plazos
sefialados en los articulos 23 y 24 de esta Ordenanza, siempre y cuando se hubiere
terminado la obra y ésta se haya realizado de conformidad con los planos aprobados;
caso contrario esos fondos ingresaran a las arcas municipales y estos recursos seran
destinados para obras de mantenimiento y reparacién de espacios publicos a mas de

obras de Regeneracion Urbana en el sector urbano y centros poblados rurales.

CAPITULO I X
AREAS DE PROTECCION Y RETIROS

Art. 38.- Se establecen los siguientes retiros:

a) Retiro de acequia y Canales de riego.- Comprende un retiro de 0.50 m a 5 metros
desde cada uno de los bordes superiores o riberas de la acequia y canales, en funcién
del cauce, caudal; y, topografia; o los que determine el GAD Provincial, el

SENAGUAS y lo que establezca el Plan de Desarrollo y ordenamiento Territorial .
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b) Retiro de quebrada.- Se establece un retiro de 3 a 15 metros medidos desde cada
uno de los bordes superiores, en funcién de la profundidad, causa y caudal de las

aguas; y, topografia;

c) Retiro de rio.- Se establece un retiro minimo de 25 metros a cada lado desde los
bordes superiores o riveras, en funciona al cauce, caudal; y topografia o el area de

proteccion que determine el SENAGUAS, y de

d) Retiro de red de agua potable y Alcantarillado.- Se establece un retiro de 2 metros a

cada lado, medidos desde el eje de la tuberia; 50 metros en el Rio Chambo.

e) Retiro del sistema interconectado.- Se establece en 15 metros a cada lado, desde el

eje del sistema, o lo que determiné la EERSA;

f) Retiro del sistema eléctrico de alta tensién.- Se determina en 6 metros a cada lado,

desde el eje; o lo que determiné la EERSA Yy,

g) Retiro del sistema vial.- Se determina en 25 metros a cada lado desde el eje de la
via en categorizacién de primer orden, expresas, Arterial principal y secundaria; o lo
gue determiné el MTOP, y la Ley de Caminos a mas de lo que determine el Plan de

Desarrollo y Ordenamiento territorial y la Ordenanza de Uso y Ocupacion del Suelo.

Los retiros no constituyen pérdida del derecho de dominio de sus titulares.

Art. 39.- Ninguna persona podra realizar edificaciones dentro de los retiros
determinados en el articulo anterior; tampoco cerramientos sélidos, a excepcion de los
casos previstos en los literales e); y, f), tampoco se podra alterar, dificultar, suspender,
ni impedir el normal cauce de las aguas. La Direcciéon de Planificacion autorizara y
concedera el permiso para que se realice cerramiento con materiales livianos y que
sean facilmente desarmables y movibles, como hierro, malla, etc., por lo que los
propietarios, poseedores o tenedores de los predios, daran facilidades a los
funcionarios municipales y de las otras entidades publicas beneficiarias para que

puedan ingresar libremente y hacer uso de los mencionados derechos.

CAPITULO X
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DE LA ZONA RURAL URBANA O CONURBADA

Art. 40.- Para la construccion, reparacion, remodelacion, restauracién, modificacion o
ampliacion, de cualquier tipo de edificacion de una planta en el sector rural se debe
obtener el permiso respectivo; para lo cual debe cumplir con lo previsto en el inciso 1ro

del Art., 21 de esta Ordenanza; y pagar la tasa correspondiente.

Si la construccién es de mas de dos plantas, se requiere de planos arquitecténicos; y
estructurales este ultimo en el caso de ser una construccidn de tres plantas o mas, los
mismos que deben ser aprobados por la Direccidn de Planificacion, previo el pago de

la tasa y el depdsito del fondo de garantia.

Art. 41.- Para realizar cerramientos en el frente de caminos vecinales, calles, pasaje y

mas bienes de uso publico, se requiere de permiso municipal.

Art. 42.- En lo demas, se sujetara a lo que fuere aplicable, a lo previsto en esta

ordenanza para el sector urbano.

CAPITULO XI
DE LAS SANCIONES

Art. 43.- El Comisario Municipal, es el funcionario encargado de vigilar el cumplimiento
de la presente Ordenanza y de sancionar a quienes transgredan sus normas, las del
COOTAD y demas leyes conexas. Para el efecto el Comisario Municipal, los
Inspectores, y cualquier otro funcionario de la Comisaria tendra libre accesos a los
predios y construcciones. Para cumplir con su labor podra solicitar el apoyo a la

Policia Nacional.

Art. 44.- En todos los casos de infracciones, las construcciones podran ser
clausuradas provisionalmente por el Comisario Municipal o por el inspector
debidamente delegado o autorizado por aquél, medida que podra ser ratificada,
modificada o extinguida cuando se dicte el auto de inicio del procedimiento

administrativo sancionador.
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Si se rompiere o violentare los sellos o etiquetas de clausura, se iniciara el debido
proceso y se remitira los documentos pertinentes a la fiscalia para el inicio de la

investigacion previa e instruccion fiscal.

Art. 45- En los casos de construcciones, reparaciones, remodelaciones,
restauraciones, modificaciones de edificaciones, que se estén realizando o se hayan
realizado sin sujetarse a los planos aprobados y/o al permiso de construccion; se hara
efectiva la garantia presentada, en los casos de realizarse ampliaciones sin la
respectiva autorizacion en areas desde 6 a 15 m2 se impondra una multa de una RBU
3y de 15 m2 en adelante, se impondra una multa de dos RBU sin perjuicio de la

obligacion de realizar la aprobacién de planos modificatorios.

Cuando no se haya obtenido aprobacién de planos ni el permiso de construccion, la
multa sera de hasta cuatro (4) RBU, la que sera cancelada dentro del plazo de 15 a
30 dias a partir de su notificacién, en las Oficinas de recaudacién del GADM-Chambo
previo a la emision del titulo respectivo emitido por la Jefatura de Rentas, segin el
estado de la construccion, el mismo que sera de forma proporcional, en el siguiente
porcentaje:

Etapa de Cimentacion: 15% de las cuatro (4) RBU

Etapa de EstructuraylLosas 25% de las cuatro (4) RBU

Etapa de Mamposterias, enlucidos y/o obra gris: 50% de las cuatro (4) RBU

En etapa de acabados: el 100% de las cuatro (4) RBU

Se otorgara un plazo maximo de 15 dias para que cumpla con la aprobacién de los
planos aprobados y el permiso de construccion u obtengan la aprobacion de los planos
modificatorios; o para que legalicen las obras ejecutadas.

En caso de desacato total o parcial, se ordenara la iniciacién del debido proceso para
su demolicién, y una vez determinado el derrocamiento total o parcial, se concedera
un plazo de hasta 15 dias para que el propietario lo realice de forma voluntaria esta
accion; de no cumplir, a costa del infractor la demolicién se realizara con personal y
magquinaria municipal, sin que tenga derecho a indemnizacién alguna. La Direccién de
Obras Publicas informara a la Comisaria el valor de la demolicion para que se ordene

el pago y la emisién del titulo de crédito
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Art. 46.- Si se inobservara lo previsto en los articulos 26 y 27 de esta ordenanza, a
mas de las sanciones economicas previstas en el articulo anterior, se ordenara la

demolicion total o parcial.

Art. 47.- En el caso de transgredir lo previsto en los Arts. 30, 31 y 32 de esta
Ordenanza, se sancionara con una multa equivalente al 10% de una RBU. Si
reincidiere, la multa sera el doble de la sefialada, y, se clausurara definitivamente la
construccién y en caso de inobservancia se procedera al inicio del debido proceso, sin

perjuicio de las acciones civiles y penales a que hubiere lugar.

Art. 48.- Si se hubieren realizado o se estén realizando edificaciones o construcciones
de muros, paredes o similares en los bienes de uso publico sefialados en el Art. 29 de
esta ordenanza, a mas de las sanciones econémicas previstas en el Art. 45 de esta
ordenanza, se ordenara la demoliciéon, concediendo el plazo de 15 dias. En caso de
desacato total o parcial, se hara con personal y maquinaria municipal a costa del

infractor.

Art. 49.- En caso de no cumplir con lo previsto en el Art. 28 de esta Ordenanza, se
impondra la multa de una RBU, en cada caso, concediéndoles un nuevo plazo de 30
dias. Si tampoco cumplen, se duplicara la multa y las obras las podra realizar el GAD

Municipal a costa del infractor.

Art. 50.- Si se ha realizado o se realizare construcciones en las areas de retiro
sefialadas en esta Ordenanza, se sancionara conforme lo sefiala el Art. 45 de esta
Ordenanza y ademas se ordenara la demolicién. Si se trata de cerramiento sélido, la
multa sera de una RBU; en los dos casos se ordenara que en el plazo de 15 dias se
proceda a la demolicion. En caso de incumplimiento se procedera a la demolicién o
retiro de materiales u objetos, con personal y maquinaria municipal, a costa del

infractor.

Art. 51.- La demolicion voluntaria total o parcial de una edificacion, pared o cerramiento
sin permiso municipal, se sancionara con una multa equivalente a una RBU, para el caso
de edificacién; y, el 30% de un RBU cuando se trate de pared o cerramiento. Si la

demoalicién fuere de un bien considerado y registrado como patrimonio cultural, la sancién
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sera de cien salarios basicos unificados, a mas del inicio de las acciones civiles y penales

que tuviere lugar.

Art. 52.- Lo previsto en el articulo anterior se aplicara para el caso de incumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 34 de esta ordenanza. Se concedera un nuevo plazo de
hasta 15 dias para que cumpla; de no hacerlo, se duplicara la multa y se demolera con

personal y maquinaria municipal, a costa del infractor.

Art. 53.- En caso de trasgresion a lo previsto en el Art. 8 de esta ordenanza, se
dispondra se cierren las ventanas, la demolicién de los balcones y miradores; o que se
aumente la altura de las paredes de la terraza, concediendo para el efecto un plazo no
mayor a 30 dias; y, se sancionara con multa equivalente a una remuneracién basica
unificada. De no cumplir se triplicara la multa y se concedera un nuevo plazo de hasta
15 dias, se clausurara la construccion si ésta esta en proceso constructivo. De persistir
la desobediencia, se realizaran los trabajos con personal y maquinaria municipal a

costa del infractor.

Si los techos y cubiertas sobrepasan el lindero o invaden la propiedad del colindante,
sin su autorizacién, se ordenara el retiro o demolicion y se aplicara en cuanto a
sanciones y plazos lo previsto en el inciso anterior; y de no cumplir se autorizara al
propietario del predio afectado el retiro o demolicion. Igual se procedera en caso de
utilizar pared ajena sin consentimiento, y se obligard a la construccion de la pared
propia. Igual sancion y procedimiento se aplicara en caso de contravenir a lo previsto

en el Art. 10 de esta Ordenanza.

Art. 54.- Si se impidiere al Comisario, a los Inspectores u otro empleado de la
Comisaria Municipal ingresar a inspeccionar la obra, se impondra una multa
equivalente a 10% de Remuneracion basica Unificada, sin perjuicio de las otras

sanciones.

Art. 55.- Quien no acatare la clausura y siguiere realizando trabajos en la obra, sera
multado con el doble de la multa inicialmente impuesta, sin perjuicio que se ordene la

demolicioén.
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Art. 56.- Si se denunciare que la construccion invade y ocupa una parte del predio
colindante, se clausurara la construccion provisionalmente, de comprobarse y ser
evidente el hecho se dispondra la demolicién total o parcial, concediendo el plazo de
15 dias; en caso de desacato se aplicara lo previsto en el inciso segundo del Art. 45 de
esta ordenanza, sin perjuicio de la sancién por cualquier otra infraccion. Si existieren
dudas sobre el lindero, la construccion quedara clausurada hasta que exista sentencia
ejecutoriada del juez competente; luego de lo cual el Comisario Municipal resolvera lo

que sea procedente.

Art. 57.- Si se cometiere mas de una contravencion a las normas de esta ordenanza,

las multas seran acumulativas.

Art. 58.- Cualquiera otra contravencién no prevista en los articulos anteriores, se
sancionarda con multa de uno a ochos remuneraciones basicas unificadas, sin

perjuicios de las sanciones adiciones, segun la magnitud de la infraccion.

Art. 59.- Ademas de las sanciones establecidas, se podra disponer la clausura

definitiva.

CAPITULO XII
DEL PROCEDIMIENTO.
Art. 60.- El Comisario Municipal para cumplir y hacer cumplir la ley, y la presente
ordenanza, actuara de oficio; o previa denuncia verbal o escrita de cualquier persona;

o por informe del inspector.

Art. 61.- Tanto el Comisario Municipal como los Inspectores, deben realizar recorridos
frecuentes por los diferentes sectores del Cantdn, controlando que la planificacion,
construccién, reparacion, remodelacion, restauracion, modificacién, ampliacion; vy,
demolicion de edificaciones, cerramientos, muros, aceras, desbanques, depositos y
desalojos de materiales de construccion, escombros; y en general, todo lo que tiene
relacion con la construccién, se realicen con sujecién a la presente ordenanza, al
Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, y mas

leyes conexas, asi como para que se cumplan con todas sus disposiciones.
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En los recorridos, de existir presunciones de trasgresién a las normas sefialadas,
como medida provisional, podra disponer la clausura de las obras o construcciones.

Esta facultad también tendran los inspectores, por delegacion del Comisario Municipal.

Art. 62.- Cuando se presente denuncia escrita, el Comisario Municipal la calificara y
aceptara a tramite si retine los requisitos legales, caso contrario se ordenara que la
complete en el plazo de 3 dias, de no hacerlo, se archivara.

La denuncia escrita se dirigira al Comisario Municipal y contendra:

a) Nombres y apellidos completos del denunciante y su domicilio.

b) Nombres y apellidos completos del denunciado, y su direccion domiciliaria o sitio en
donde puede ser citado, dentro del Cantoén.

c) Los hechos denunciados expuestos con claridad, con indicacién del lugar, fecha,
hora.

d) La pretension; esto es, lo que pide a la autoridad

e) Casillero judicial o cualquier otro domicilio dentro del perimetro del Cantén Chambo
para futuras notificaciones, y.

f) Las firmas del denunciante.

A la denuncia se adjuntara; copias de cédulas de identidad del denunciante.

Si es verbal, ésta se transcribira, siempre y cuando el denunciante quiera suscribirla.

Cuando se trate de transgresiones a lo previsto en los articulos 8; 9; 10 y 56 de esta
Ordenanza o se refieran a asuntos que afecten a una propiedad privada en particular y
gue sea de competencia del Comisario Municipal, la denuncia necesariamente sera

por escrito, no se admitird ni tramitara denuncia verbal.

Art. 63.- Cuando el Comisario Municipal avoque conocimiento de alguna infraccion a
la presente ordenanza, en los recorridos realizados, por informe del inspector o por
denuncia verbal o escrita, dara inicio al proceso administrativo sancionador, mediante
auto motivado en el que determinara el hecho acusado, la persona presuntamente
responsable, las normas que tipifica la infraccién y la sancién aplicable. Previniéndole
del derecho que tiene a la defensa y de obtener el patrocinio de un abogado si a bien
tuviere, asi como de sefialar casillero judicial o cualquiera otra direccion dentro del
perimetro cantonal para futuras notificaciones. Si se ha dictado alguna medida

provisional se ratificara, modificara o extinguira.
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El auto inicial serd notificado por el secretario de la Comisaria mediante una sola
boleta que se entregara en persona o a quien se encuentre en el lugar o se dejara en
la puerta del domicilio si fuere conocido o en la construccion, concediéndole el término
de cinco dias para que conteste de manera fundamentado los hechos imputados. Con
la contestacion o en rebeldia, de haber hechos que deben justificarse se abrira el

término probatorio por diez dias.

No se admitira confesion judicial del procesado, pero si se puede receptar su version
libre y espontdnea. Los testigos rendirdn sus declaraciones ante el Comisario
Municipal; por tanto, no se podra deprecar, comisionar o exhortar la practica de esta

diligencia, ni la inspeccion al lugar de los hechos.

Art. 64.- Una vez contestado al auto, de estimarlo conveniente para la economia
procesal, el Comisario Municipal podra sefialar fecha y hora para la audiencia. Si el
procesado admite su responsabilidad, en la misma diligencia o con posterioridad a ella

dictara la resolucion.

Art. 65.- EI Comisario Municipal podra de oficio, en el auto inicial o en cualquier
momento procesal, solicitar informes y documentos o disponer la practica de otras

diligencias que estime pertinentes.

Art. 66.- Si no sefiala casillero judicial o domicilio para recibir notificaciones, continuara
el trdmite en ausencia y no se notificara, sino con las diligencias que se realicen con
posterioridad al sefialamiento del casillero judicial o domicilio, y si en ninglin momento

del proceso lo hace se natificard Gnicamente con la resolucion.

Art. 67.- En caso de ausencia temporal o definitiva del secretario titular, el Comisario
designara un secretario ad-hoc, hasta cuando se reintegre o designe al encargado o

titular.

Art. 68.- Fenecido el término de prueba se emitira la resolucién dentro del término de

treinta dias.
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Art. 69.- De la resolucion del Comisario Municipal se podra interponer los recursos de
reposicion ante la misma autoridad o de apelacion para ante el Alcalde, dentro del
término de cinco dias contados desde el dia siguiente a la fecha de notificacion.

El escrito de apelacion se dirigira al Comisario Municipal quien concedera el recurso y
remitira el expediente al Alcalde. También se podra apelar directamente al Alcalde

quien solicitara al Comisario municipal la remision del expediente.

La resolucion del Alcalde causara ejecutoria en la via administrativa.

CAPITULO Xl
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Dentro de los quince primeros dias del mes de diciembre del ultimo
Bienio, el Director de Obras Publicas, determinara el valor del metro cuadrado de los
diferentes tipos de construcciones, teniendo para el efecto como referencia los costos
previstos en la Camara de Construccion del cantdon mas cercano a su jurisdiccion y/o
en el Colegio de Arquitectos e Ingenieros Civiles y lo har4 conocer al Comisario
Municipal, para que pueda determinar las sanciones; a la Direccion de Planificacion
para que realice el célculo del valor de aprobacion de planos en base al valor del
metro cuadrado, y a la jefatura de Avallos y Catastros para el calculo del valor de la
propiedad para el bienio subsiguiente segun tipologias constructivas. Si hubiere

variacion de los costos durante el afio, los actualizara inmediatamente.

SEGUNDA.- Cuando los trabajos de demolicién, retiro de materiales o escombros y
cualquier otro que se realicen con personal y/o maquinaria municipal, a costa del
infractor, al valor de los mismos se incrementard un 23%, estos valores seran
determinados por las Direcciones de Planificacion; y, de Obras Publicas, segun el

caso.

TERCERA.- Para el cobro de las sanciones econémicas previstas en esta Ordenanza
e impuestas por el Comisario Municipal y de los trabajos que se realice a costa del

infractor, con personal y/o maquinaria municipal, se podra incoar la accién coactiva.

CUARTA.- La clausura provisional significa que no se podra realizar trabajo alguno,

puesto que éstos quedan suspendidos hasta que el Comisario disponga lo contrario.
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Cuando se viole las clausuras provisionales o definitivas, sea rompiendo los sellos o
etiquetas, o continuando con los trabajos, o de cualquiera otra forma, se remitira
copias certificadas de los documentos pertinentes a la Fiscalia para el inicio de la

indagacion previa e investigacion fiscal.

QUINTA.- Cuando se trate de programas de vivienda de interés social, éstos seran
calificados como tales por el Concejo, previo los informes técnicos y legales y
registrados en el MIDUVI. ElI Concejo mediante resolucion podra  exonerar
parcialmente o totalmente el pago de la tasa por aprobacion de plano y concesion del
permiso de construccion, sin perjuicio que en los demas se sujeten estrictamente a las
normas de esta ordenanza. Cuando existan personas naturales o juridicas que
realizaren inversiones significativas dentro del Canton y que tenga como objetivo
mejorar la calidad de vida de los habitantes con la creacion de fuentes de empleo, el
Concejo Cantonal previo informes respectivos podra exonerar total o parcialmente el
pago de todas las tasas establecidas en esta ordenanza, asi como exonerar por el

lapso de dos afios el pago de la patente Municipal.

SEXTA.- En lo no previsto en esta Ordenanza, se aplicara las normas del COOTAD,
Cdédigo Civil, Cddigo integral Penal, Codigo Ecuatoriano de la Construccion,
Ordenanza que regula las urbanizaciones, lotizaciones y fraccionamientos de predios

urbanos y rurales en el Cantén Chambo y mas normas conexas.

SEPTIMA.- Para legalizar las construcciones y mas obras realizadas sin aprobacion
de planos y permisos, se presentaran solicitud al Director de Planificacion, adjuntando
los requisitos determinados en el Art. 3 de esta Ordenanza; pero si de acuerdo al tipo
de obra, era necesario so6lo permiso de construccion se beben presentar los

documentos sefialados en los literales a); d), g), e), i) de la citada disposicion.

DISPOSICION TRANSITORIA

La aplicacién de las disposiciones legales establecidas en el capitulo X de esta
ordenanza entrara en vigencia una vez se apruebe las actualizaciones del Plan de
desarrollo y ordenamiento territorial y su ejecucion de los planes parciales de

urbanismo de cada comunidad en el area rural. Ademas de Aquellos procesos
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administrativos instaurados con anterioridad, se sujetaran a la presente ordenanza en

todo lo que le fuere aplicable.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga las “Ordenanza; asi como, todas las normas internas, acuerdos y

resoluciones que se opongan a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién, publicacién en la
Gaceta Oficial y dominio Web de la Institucién sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

Remitase un ejemplar a la Asamblea Nacional, conforme prevé el art 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

DADA'Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO,
A LOS VEINTE Y OCHO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2015.

Dr. Ivan Rodrigo Pazmifio Nufiez.

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.

Ab. Nancy Suica Pefia.
SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

CERTIFICO: que la "ORDENANZA QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES DEL
CANTON CHAMBO?", fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo del GAD
Municipal de Chambo, en Sesién Extraordinaria de fecha 22 de octubre del 2015; y, en
sesion Extraordinaria de fecha 28 de octubre del 2015 en primero y segundo debate
respectivamente.
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Ab. Nancy Suica Pefia.
SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL CHAMBO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO [a" ORDENANZA
QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES DEL CANTON CHAMBO" y ordeno su
promulgacién a través de su publicacién en la Gaceta Oficial y el Registro Oficial.

Chambo, 28 de octubre del 2015

Dr. lvan Rodrigo Pazmifio Nufiez.

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.

Sanciond y ordeno la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial, y el
Registro Oficial “ORDENANZA QUE REGULA LAS CONSTRUCCIONES DEL
CANTON CHAMBO?", el Dr. lvan Rodrigo Pazmifio Nufiez Alcalde del GAD Municipal
de Chambo, a los veinte y ocho dias del mes de octubre del afio dos mil quince. LO
CERTIFICO.

Chambo, 28 de octubre del 2015

Ab. Nancy Suica Pefia

SECRETARIA DE CONCEJO
DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO.
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