ORDENANZAS

ORDENANZA QUE NORMA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS PRODUCTO DE ERRORES
DE MEDICION, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO, EN
TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL DEL CANTON CHAMBO

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CHAMBO
Considerando:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos,
Provincias y Cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
sefiala: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales" como una
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién
social y ambiental”;
Que, el articulo 424, habla del porcentaje al area verde fraccionada, se exceptla de
esta entrega las tierras rurales que se dividen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizaciones y lotizaciones;

Que, dentro de las funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal esta la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales; asi lo sefiala el literal c) del art. 54 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, el segundo inciso del articulo 481.1 del COOTAD fue reformado por la Ley de
Tierras, publicada el 14 de marzo del 2016 indicando lo siguiente: Si el excedente
supera el Error Técnico de Medicidn previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano se rectificard la medicion y el
correspondiente avalu6 e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante
Resolucion de la méxima autoridad ejecutiva del GAD, la misma que sera protocolizada
e inscrita;
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Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chambo, como parte de su gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del canton y sus &reas urbanas y rurales; y, definir normas generales
sobre la generacion, uso y mantenimiento de la informacion gréfica del territorio;
Que, es indispensable dar una solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos
y rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fisica
actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacion,
urbanizacion o conformacion de las areas de terreno con fines habitacionales; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere la Constitucion y la Ley,

Expide:

LA ORDENANZA QUE NORMA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS PRODUCTO DE
ERRORES DE MEDICION, CUYAS ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE
CAMPO, EN TERRENOS DE LA ZONA URBANA Y RURAL DEL CANTON CHAMBO.

Capitulo |
DE LOS EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Art. 1.- Ambito de aplicacion.-1. El presente capitulo establece el régimen
administrativo de regularizacion de excedentes o diferencias provenientes de errores
de medicion, de areas de terreno urbano y rural en el Canton Chambo, con el fin de
ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles
urbanosy rurales.

2. No se aplicara el presente Capitulo:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la historia de dominio,
de conformidad con el certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del
Cantén Chambo;

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales;

¢) Cuando se haya realizado una aclaratoria o rectificatoria de la escritura publica,
segun corresponda, siempre que la correccion se justifiqgue en los antecedentes de la
historia de dominio del inmueble.

Art. 2.- De las causas que motivan las diferencias de superficies de terreno urbano y
rural.-

e Por “excedentes” o “diferencias” en mé&s o en menos se entenderan aquellas



ORDENANZAS
superficies de terreno que difieran en la realidad fisica verificada en campo, con
relacion a los datos de las superficies que consta en las escrituras publicas inscritas en
los Registros de la Propiedad.

« Las diferencias de &reas o superficies de terrenos podrian propiciarse, entre otras,
por las siguientes causas:

a) Error en la medicion del lote o solar y en el célculo de la superficie del terreno;
utilizacion de sistemas de medidas inusuales en el medio en determinado momento
histérico, que al convertirlas a la unidad de sistema de medida internacional
ocasionaren error en el calculo de la superficie de terreno;

b) Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos y
areas o superficies (cabida) en la escritura;

c) Error desde su origen en el replanteo y en la posesion fisica, &rea y medidas que
actualmente tiene el lote de terreno; v,

d) Por levantamientos topograficos inexactos.

Capitulo Il
DE LOS PROCEDIMIENTOS TECNICOS ADMINISTRATIVOS

Art. 3.- Excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion.- Para los
efectos del presente Capitulo, se entiende por excedentes o diferencias provenientes
de errores de medicion (en adelante “excedentes o diferencias”), aquellas superficies
de terreno que excedan o difieran del &rea original que conste en el respectivo titulo y
que se determinen al efectuar una medicion en el campo por parte del drgano
competente, por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas.

En adelante, en la aplicacion del presente Capitulo se entendera por “excedente”,
supera el error técnico de medicién (en maés) y, por “diferencia”, el faltante (en
menos).

Cualquier excedente o diferencia de &rea detectada en més o en menos, comparando
el titulo de dominio actual, con la que conste en el catastro municipal, que no supere
el “error técnico de medicion” (en adelante ETM), solo constituira una presuncion de
existencia de excedente o diferencia, respectivamente.

El ETM estara dado en funcién de la superficie del lote de terreno proveniente de la
medicion realizada y calculada en el mapa catastral (superficie o &rea grafica
establecida en el catastro). Sera determinado de la siguiente manera:



ORDENANZAS

a) Para todos los predios urbanos y rurales, se considerara el 1% de la superficie total
constante en la escritura original como error técnico de medicion.

b) Si el excedente detectado estuviere dentro del rango del ETM, el departamento de
Avallos y Catastros emitira el informe favorable debidamente motivado, debiendo el
usuario cancelar una tasa por servicios administrativos.

¢) Los informes seran otorgados por la oficina de Avallios y Catastros, Unicamente para
los tramites traslaticios de dominio, aclaraciones, hipotecas, posesiones efectivas,
excepto para aclaraciones de nombres.

d) El Registro de la Propiedad, previa la presentacion del pago de servicios
administrativos e informe favorable de Avallos y Catastros, podré inscribir el bien
materia de la regularizacion de manera directa, en el que conste la superficie con el
error técnico de medicion.

e) En caso de detectarse diferencia en menos, el usuario cancelard en la oficina de
recaudacion del Gobierno Municipal la suma de VEINTE DOLARES ($20,00+ IVA), por
concepto de tasa administrativa.

Art. 4.- Para los tramites de fraccionamiento de suelo, en donde existan errores de
medicion cuyas escrituras difieran con la realidad fisica de campo, previamente se
realizard el trdmite de excedente o diferencia segin corresponda.
Con posterioridad a la inscripcion en el Registro de la Propiedad, de la Resolucion
Administrativa de excedente o diferencia, podra el usuario solicitar un certificado de
gravamen en donde necesariamente deberd constar la nueva superficie del bien
inmueble, lo cual le servirh como documento habilitante para todo tipo de tramite
administrativo o judicial.

Art. 5.- Formas de deteccidn de presuntos excedentes y diferencias en relacion al area
constante en el titulo de dominio y procedimiento a seguir- La deteccion de presuntos
excedentes y diferencias, procedera en los siguientes casos:

a) En el proceso de liquidacién de tributos municipales que se generan en la
transferencia de dominio de bienes inmuebles; o,

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte del administrado
que involucre el acceso del o6rgano, organismo o dependencia municipal a la
informacion del catastro.

En ambos casos, el érgano que hubiere detectado la diferencia en mas o menos,
aplicando el ETM, definira si existe un excedente o diferencia a regularizar.
La presuncion de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de una
inspeccion solicitada por el administrado y practicada por la autoridad administrativa
competente que, in situ, demuestre que existe el excedente o diferencia. En este caso
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el administrado se sujetara al proceso de regularizacion constante en esta Ordenanza.
En caso de que se haya determinado el excedente o diferencia, el 6rgano que lo
hubiere hecho notificar4 al administrado con la obligacion de iniciar el trdmite de
regularizacion aplicando esta Ordenanza, tomando en cuenta que de hacerlo por
iniciativa propia se aplicaran descuentos a su favor como adjudicatario del excedente,
y de no hacerlo, la escritura publica que contenga el excedente o diferencia no seré
inscrita.

Art. 6.- Determinacion de linderos.- Para la determinacion de los linderos se podran
considerar entre otros los elementos fisicos permanentes existentes en el predio,
como muros, cerramientos y similares; como los elementos naturales existentes, como
quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

Art. 7.- Procedimiento.- El flujo de procedimientos para la regularizacion de
excedentes o diferencias provenientes de errores de medicidn objeto de esta
Ordenanza, serd determinado via Resolucion Administrativa, emitida por la maxima
autoridad del ejecutivo, y podré ser modificado atendiendo las necesidades de la
gestion.

Art. 8.- Iniciativa de la regularizacion.-

1.- Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior, la iniciativa para la regularizacion
de excedentes o diferencias objeto de esta Ordenanza, podra provenir directamente
del administrado o de oficio, a través de la autoridad competente.

2.- En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el tramite iniciara con la
presentacion ante el GADM de Chambo, del formulario de solicitud que debera
contener la declaracion juramentada de no afectacion de propiedad municipal ni de
terceros con ocasion de la regularizacion que se solicita, acompafiada de los requisitos
documentales establecidos en dicho formulario, especificamente aquellos que
acrediten:

a) La identificacion y representacion del solicitante;
b) La propiedad del inmueble de que se trate;
¢) Encontrarse al dia en el cumplimiento de obligaciones con el GADM de Chambo; v,

d) Levantamiento planimétrico georeferenciado del terreno, debidamente firmado por
un profesional competente, que cuente con inscripcion y Registro Municipal;
preferentemente elaborado por el GADM de Chambo, en impreso y digital.

El formulario normalizado sera determinado mediante Resolucion Administrativa por
la maxima autoridad del ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Chambo.
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3.- Cuando en un tramite que se realice en la municipalidad se requiera la
regularizacion de excedentes o diferencias objeto de esta Ordenanza, la iniciativa de la
regularizacion le corresponderd al organismo administrativo responsable del catastro,
que deberd notificar previamente al administrado para que sea éste quien inicie el
proceso. En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta en el término de
quince dias, se notificara con el inicio del expediente de oficio, para lo cual se requerira
al administrado la presentacion de la informacion técnica de sustento, advirtiéndole
que en caso de no hacerlo, se bloqueard temporalmente todo movimiento catastral
requerido en relacion al inmueble hasta cuando el administrado subsane la omision.

Para efectos de notificacion colectiva a los administrados y sin perjuicio de realizarse la
misma en sus domicilios conocidos, podréa notificarseles en forma colectiva por la
prensa, a través de una sola publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion de
la provincia.

Art. 9.- Informe habilitante.- Constituird informe de obligatoria emision, dentro del
procedimiento de regularizacion de excedentes o diferencias a iniciativa del GADM de
Chambo o del administrado, el informe del organismo administrativo responsable del
catastro municipal, que debera determinar, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional y municipal, lo siguiente:

a) La superficie del excedente o diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precio de mercado y aplicado al predio
especifico (valor en lote);

¢) El valor del precio de adjudicacion del excedente, de conformidad con lo previsto en
esta Ordenanza.

d) Para el caso de diferencias en el informe constara solamente el requisito establecido
en el literal a.

Art. 10.- Resolucién del Ejecutivo del GADM de Chambo.-

1. Para efectos de la regularizacion de excedentes o diferencias, el/la alcalde/sa
emitir4 la correspondiente resolucién administrativa la que constituira justo titulo para
la modificaciéon de la historia de dominio del predio en el Registro de la Propiedad.

2. Expedida la resolucion, se emitiran los titulos de crédito correspondientes por el
valor de la tasa por servicios y tramites administrativos sefialados en el literal c) del
articulo 3 de esta ordenanza.

Art. 11.- De la inscripcion.- Cancelados los titulos de crédito correspondientes, se
protocolizard la Resolucion Administrativa de excedentes o diferencias, y su posterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Chambo, previo al pago de
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acuerdo a la cuantia del area del excedente; y, en tratdndose de diferencia se
cancelara 20.00 délares més IVA sin perjuicio del area a inscribirse.

Art. 12.- Prohibicion de Inscripcion.- En ningln caso el Registrador de la Propiedad del
Canton Chambo inscribird escrituras publicas que modifiquen el area del ultimo titulo
de dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que el proceso de
regularizacion por excedente o diferencia ha concluido.

Art. 13.- Los ciudadanos que requieran realizar los levantamientos planimétricos y
topogréficos para tramites de excedentes, viabilidad, de subdivisiones prediales y otros
necesarios para realizar los respectivos tramites municipales, personales y de cualquier
otra indole, podrén presentar una solicitud dirigida al sefior Alcalde solicitando se
proporcione este servicio, mismo que sera elaborado previo el pago de la tasa, de
acuerdo a la siguiente tabla:

PLANIMETRIA |AREAS URBANO |RURAL

Hasta 5000 15 ;
1-2 Lotes M2 Délares 25 Dolares

Mas de 5000

1-2 lotes hasta 10000/ _, 35 Dolares
M2 Dolares

Hasta 5000 30
Lotes 40 Do6lares
3lo M2 Dolares 0

Mas de 5000

3 Lotes hasta 10000 | _, 60 Délares
M2 Délares

Mas de 60
TOPOGRAFICO 110000 hasta Dolares 80 Délares
20000 M2

Se mantiene la base de los 80 dolares y se
Mas de 100 cobrara un adicional de 25 dolares por
20000 M2  |Dolares hectéarea en el levantamiento planimétrico y
topogréfico.

Los valores por concepto de tasa por este servicio, seran emitidos por la jefatura de
Rentas Municipal.
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Los levantamientos planimétricos y topograficos que realicen profesionales externos
de la municipalidad tienen la obligatoriedad de adquirir en la institucién las
coordenadas georeferenciadas de enlaces por poligonos, para realizar los
levantamientos; ademas de presentar los respectivos certificados de aval de la
Direccién de Planificacion o del Administrador del sistema de coordenadas
georeferenciadas.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de
utilidad publica con fines de expropiacion total se detectare un excedente, en ningln
caso se aplicaran descuentos para efectos de adjudicacion, de tal modo que los precios
de expropiacion y adjudicacion se calculardn en base al avaltio comercial del &rea de
terreno.

Segunda.- Si se detectare un excedente, previo a la declaratoria de utilidad publica,
necesariamente se debera iniciar con el tramite de excedente.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- La Direccién Financiera dispondré de los fondos necesarios para la difusion,
instrumentacién y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la realizara en
coordinacion con la Secretaria de Concejo.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion, publicacion
en la Gaceta Oficial y dominio Web de la Institucion, sin perjuicio de su publicacion en
el Registro Oficial.

Segunda Derogatoria.- De acuerdo a lo que dispone el articulo 39 del Cddigo Civil,
derdgase toda norma de igual o menor jerarquia que se oponga a la presente
ordenanza, de manera especial las ordenanzas publicadas en el Registro Oficial de
jueves 21 de febrero de 2013, y viernes 22 de marzo de 2013; reforma a la ordenanza
de 7 de noviembre de 2013; reforma a la ordenanza de 30 de mayo de 2014; reforma a
la ordenanza del 11 de septiembre de 2014; y, reforma la ordenanza de 3 de marzo de
2015.

Tercera.- También se deroga parcialmente el articulo 18 de la Reforma a la Ordenanza
Sustitutiva para la Incorporacion, Organizacion, Administracion y Funcionamiento del
Registro de la Propiedad y Mercantil Municipal del Canton Chambo, en lo siguiente: "
asi como también las inscripciones por concepto de excedentes regulados en la
reforma a la ordenanza que norma los excedentes o diferencias de areas y las ventas /
0 enajenacion de terreno de la zona urbana y rural del Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal del Canton Chambo, producto de errores de medicion cuyas
escrituras difieren con la realidad fisica de campo™

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE SESIONES DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO, A LOS
SEIS DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO 2016.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA QUE NORMA LOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS PRODUCTO DE ERRORES DE MEDICION, CUYAS
ESCRITURAS DIFIEREN CON LA REALIDAD FiSICA DE CAMPO, EN TERRENOS DE LA
ZONA URBANA Y RURAL DEL CANTON CHAMBO

1.- Ordenanza s/n (Suplemento del Registro Oficial 869, 25-X-2016).



