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Art. 96.- Para Los pogos respectivos por la Aprobacién de urbanizaciones en general, se aplicard
la siguiente férmula matemdtica:

P=QxAxC({0,009).

= Pago por el Fracciongmiento.
= Valor del m2 de terreno. (Otorgado por la Jefatura de Avaltios y Catastros)
= Area a urbanizarse.

C= Coeficiente (9 / 1000).

: . SECCION SEGUNDA
DELA APROBA c:dw DE URBANIZACIONES

Art, 97.- Para la aprobacién de los proyectos de _-urban.rzac:fén-, se presentarc'f un anteproyecto, el
cual serd revisado y aprobado por la Direccién de Planificacién, Departamento de Sindicatura y
el informe faverable de la Comision de Ordenamiento Temtona! de Transito y Transporte
Terrestre, Gestrc’m mternac:ona! del GADM Chambo ) o

Una vez obteriido el informe favorable de T Comisién de Ordenamiento Territorial de Trdnsito y
Transporte Terrestre, Gestion Internacional del GADM-Chambo; la Direccion de Planificacion

comunicard of peticionario fa aprobacion del anteproyecto para que continte con el tramn‘e :

correspondiente.

Art, 98.- Pora fo aprobacion def proyecto definitivo de urbanizacidn se requerird los informes
fovorables de: o
a}l -Direccion-de Planificacién. -~ - enn
b) Direccién de Obras Pubicas.
¢) Departamento de Sindicatura. :
d) Comisidn de- Ordenamfento Territona! de Trdnsito y Transporte Terrestre, Gest.ron
mternac!onaf def GADM- Cantén Chambo . C

La Comision de. Ordenam:ento Territonaf de Trénsito y Transporte Terrestre, Gestion
Internacional- del GADM—Chambo, remitird toda la documentaaon debidamente foliada ai
Concejo Municipal del GADM-Cantdn Chambo, -

Art. 99.- £ Concejo Mumc:pa! ﬁara aprobor la urbamzac:én previg fos informes favorables; y
una vez discutido y analizado aprobard en dos instancias,

SECCION TERCERA
URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO

Art. 100.- Las Urbanizaciones de Interés Social de Desarrollo Progresivo, deberdn ser
desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas, reconocidas por el ministerio
del ramo, las que estardn sufetos bajo la ley que pora su efecto este vigentes; y calificadas por el
Concejo Municipal previo la presentacion de los requisitos legales, socio organizativos y técnicos
previstos para el efecto.

Estas urbanizaciones deberdn sujetarse a los asignociones de la norma establecida, cumplir con
los procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de Greas verdes y dreas comunales al

41
secretaria@gobiernodechambo.gob.ec E

@Gad Chambe 3

B CHU .

-

LT o

GAD. MUTT

iFAL D
SECcTARIA

CTERTIFICO Que es Fiel co: .

arigioal.

the

Avda. 18 de Marzo y Guido Cuadrado Gavilanez °

\. 2910 - 172 www.gobiernodechambo.gob.ec @

>

FEGHA, Jf.‘.a.j:: 24 Hora b H.?.o




ADMINISTRACION | GAD MUNICIPAL
2019-2023 CHAMBO

GADM-Cantén Chambo. Como garantia del cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de
interés social progresivo, los lotes serdn gravados con primerg hipoteca permitiéndose sequnda
hipoteca siempre y cuando el Concejo Cantonal asi lo apruebe previo informe de la Direccidn de
Obras Publicas, Direccién de Planificacion y Departamento de Sindicatura, que justifiquen ef
cambio y asegure que lao garantia es suficiente para el cumplimiento de las obligaciones
contraiduas.

Art. 101.- Los proyectos de Urbanizacion de interés Social de Desarrollo Progresivo deberén
identificar etapas de incorporacion que serdn ejecutadas conforme af cronograma valorado de
obros. Las obros de infraestructura podrdn realizarse por etapas y serdn entregadas ol GADM-
Canton Chambo y a las respectivas instituciones como son Empresa Eléctrica y CNT u otra
operadora de telefonia, una vez que se hayan concluido. La conclusion de las obras es condicién
para la entrega de los titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de fas
etapas en las Urbanizaciones de Interés Sacial de Desarroflo Progresivo, los lotes serén gravados
con primera hipoteca y en casos especiales, el GADM-Cantén Chambo podrd renunciar a sus
derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las-garantias constantes
en esta ordenanza. En este ditimo caso se requerird de informe favorable del Departamento de
Sindicatura.

Art. 102.- Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizocion de Interés Social de Desarrollo
Progresivo por el Concejo Municipal, este se remitird o lu Direccion de Planificacion para que sea
entregado ol propietario y/o proyectista, solicitando seis copias notariadas de todo el proyecto
para ser distribuidas a los Departamentos correspondientes.

SECCION CUARTA.
 DEFINICION, REQUISITOS, TIPOS Y PROCEDIMIENTOS PARA SUBDIVISIONES
- PREDIALES

Art. 103.- Definiciones. - Se considera fraccionamiento o subdivision predial dentro del Canton
Chambo la divisidn de terreno en: '

a) En el drea urbana de dos a diez lotes de terreno; siempre que no sabrepase los 5.000
metros cuadrados del grea total, con frente o acceso a alguna via piblica existente o que
se proyecte en la subdivision, las mismas que serdn accesibles y transitables a todos los
lotes proyectados, estableciéndose dimensiones minimas de cada-lote a subdividir de
10,00 metros de frente y 200,00 metros cuadrados de superficie, cansrderando el fote de
mayor superficie 1,5 veces ef drea del lote promedio.

b} Los predios resuftantes de las subdivisiones prediales deberdn ser completamente
reguiares.

¢) El propietario del terreno a subdividir con fines comerciales, deberd presentar
conjuntamente con los requisitos de subdivision predial el presupuesto para la
construccin de los bordilios, aceras, cajas de revision y acometida de agua potable,
previos a la aprobacién de los planos, éstos deberdn ser construidos por el propietario;
salvo ef caso de los centros urbanos parroguiales y cases especiales (fines hereditarios),
mismos que serdn debidamente estudiados y analizados por io comisidn respectivo y
aprobados por la Direccién de Planificacion.

d) En el drea rural de dos a diez lotes de terreno; cuando la subdivision se realice con fines
habitacionales o de viviendn, teniendo como lote minimo a subdividir 10,00 metros de
frente y 200.00 metros cuadrados de superficie, se deberd contar con el informe
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favorable de la Direccion de Plonificacion, del Departamento de Sindicatura y la
aprobacién de la Comisién de Ordenamiento Territorial de Trdnsito y Transporte
Terrestre, Gestion Internacional del GADM-Chambo.

!

e) Toda subdivision predial rural que se encuentre dentro del cantén Chambo, de existir
construcciones, estas deberan constar con el metraje de construccion dentro del trimite
de subdivision predial.

CARAL DE SHY
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f) Los propietarios que tengan predios con construccion que no hayan sido fegolizadas
dichas construcciones a partir de la publicacidn en el Registro Oficial de la presente
ordenanza deberdn legalizar en el menor tiempo posible la incorporacién de sus
construcciones a efectos de contmuur la actiualizacion catastral de todos los sectores del
cantén Chambo. '

GAaD M7

de

Art. 104.- En todas los 'subdfw‘sionesf prediales, estas serdn agutorizadas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Chambo mediante Resolucion, previo los informes
favorables de la Direccién de Planificacion (5 dias), Departamento de Sindicatura Municipal (5
dias) y de la Comisién de Ordenamiento Territorial de Trénsito y Transporte Terrestre, Gestion
Internacional del GADM-Chambo (5 dias), en un plazo no mayor a 30 dias loborables. En ef caso
de que no se cumpla con los plazos estabfecrdos la mdxiria autoridad: pondrd en conocimiento
del pleno def Conce;o Mumc:pa! para ser tratado como punto de orden en lo srgmente sesion
ordinaria.

Art. 105.- Las subdivisiones pueden ser:

a) Subdivisiones extrajudiciales. - Son subdivisiones sujetas a reglamentacién general
pueden ser desarroﬂadas © promovidas por cualquier persona natural o ;urfdrca en tanto
se sujete g !os requisitos y procedimientos establecidos en esta ordenanza. Para el caso
de subdivisiones, cuyos propietarios tengan acciones y derechos, se podrd autorizar
subdivisiones siempre y cuando lu peticion se reclice con el 100% de acciones y derechos,

o con un poder especial otorgado ante la autoridad competente, por todos los
propietorios de todas las acciones y derechos, la mismo que deberd cumplir con los
pardmetros establecidos para subdivisiones prediales en esta Ordenanza

b) Subdivisiones generadas por actos judiciales. - Respecto a Ios trdamites iniciados dentro
de los unidades judiciales del pais, el juez competente solicitard el informe
correspondiente para la factibilidad de la particion-subdivisién, procedimiento que serd
considerado conforme al Art. 473.del COOTAD, ... “En el caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a fa municipalidad del
cantén o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la porticion, serd nula. En el caso
de particién extrajudicial, los interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano
la autorizacién respectiva, sin la cual no podrd realizarse ia particién”.

c) Subdivisiones por intervencién de entidades publicas. - Generadas por la ejecucion de
obras publicas o por resoluciones que declaran de utilidad publica una parte del
inmueble y/o por la apertura o prolongocién de vias, mediante una Subdivisién de
Hecho, la misma que deberd ser protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.
En caso que la entidad publica no haya ejecutado la obra publica, el propietario del
inmueble podrd aperturor, cualquier via trazada o proyectada por lo entidad publica,
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" siempre y cuando cumpla con la presentacion del disefio vertical de vias, mismo que

debera ser aprobado por la Direccion de Planificacion. 5
LS
Toda resolucion de subdivision predial debe inscribirse en el Registro de la Propiedod. :ci‘f _5 31';"
SeE g

Art. 106.- Las subdivisiones en el drea urbang, zona rural y zonas de expansion urband, que %;’f > 5:
cuenten con los servicios bdsicos como son: agua potable, alcantarillado, alumbrado publico y Ewé ?35
vias minimas de 9 metros de ancho, previo a su aprobacidn deberdn cumplir con lo siguiente: AR PP -
F 092 o

a) El propietario del terreno a subdividir, deberdé presentar conjuntamente con los ‘slﬂ::'- ;3, P
requisitos de subdivision predial el disefio de vias, la construccion de los bordillos, aceros, f:szw E . §

- [ | by

caja de revision de alcantariliado y la acometida de agua potable a ser aprobado dentro
de un término de 5 digs. Pasado este tiempo y de no haber pronunciamiento se
entenderd que hay aceptacidn tdcita; por lo cual, el propietario procederd con fo
construccién respetondo los niveles de descarga y disefio de vias, y; concluida las obras
se entregardn planos de replanteo de lo construido, niveles, cortes y digmetros, de las
obras antes mencionadas, realizados por un profesional del drea, los que serén de
responsabilidad del propietario. - '

b} Para poder transferir el dominio, producto de esta subdivisién, el propietario solicitard
lo certificacién a la Direccién de Planificacién, del cumplimiento de las obras de
infraestructura, la misma que podré solicitarse como deduccién ol impuesto de la
plusvalia; unicamente en fos bienes con fines de lucro.

¢} Toda subdivision predial que se proponga, ef usuario deberd justificar la tributacion del
drea verde con la inscripcién en el Registro de la Propiedad, el mismo que debe constar
en el certificado de gravémenes de cada lote generado, en el caso de hober tributado en
dinero se presentard el documento que acredite este pago emitido por la Jefatura de
Rentas del GADM-Cantén Chambo. '

d) En las subdivisiones, el propietario se obliga a realizar:

La apertura de vias.

La construccion de bordilios y aceras.

La construccidn de las cajas de revisién.

La acometida de agua potable.

£t disefio de vias, y;

Los niveles de descarga respetando el disefio hidraulico.

Snh bk

Art. 107.- Conforme determina el Art. 424 del COOTAD: ... “toda subdivisidn urbana se entregard
como minimo (15%) calculado del drea util urbanizable del terreno o predio a urbanizarse en
calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la Direccion
de Planificacion, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el 50% de la superficie

entregada”; y deberd cumplir con lo siguiente:

a) Para subdivisiones prediales urbanas se tributaré el drea verde conforme lo determina
el art. 424 del COOTAD.

b) Deberd ser un solo cuerpo de terreno que cumpia con el porcentaje determinado en esta
ordenanza.
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Deberd estar ubicado y accesible a una via publica o proyectada.
Lag pendiente no deberd exceder en 15 grados, cuando se trate de dreas recreacionales.

El propietario podrd dejar el area verde en otros lotes de su propiedad que sea util, con
la finalidad de consolidar una sola drea en beneficio del sector, mismas que deberdn
estar con equipamiento urbano e iluminacion, cabe indicar que estas dreas deben
cumplir con las caracteristicas adecuadas para el servicio a prestar.

Las dreas verdes tributadas a favor del GADM-Cantén Chambo, en subdivisiones; el
Concefjo Cantonal podrd acordar y autorizar la donacion; truegue, permuta, unificacion
o venta de las mismas, con el voto de los dos tercios de sus integrantes, siempre que la
misma fuese para fines socigles debidamente comprobados, para la autorizacién no se
podrda contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el registro o
catastro municipgl actualizado. Lo donacion Unicamente procederd entre instituciones
dei sector publico. Incluso para proyectos -realizados con antenondad a fa presente
ordenanza. En concordancm con el art. 436 del COOTAD.

Se prohibe todo t_ipb.’ de exoneracién a la contribucién de dreas verdes y comunales,

se compensard en-dinero segun el avaluo catastral.

sifones, tuberfas, oleoductos, riberas de rios, en terrenos inundables o que presenten
pendientes supenores af 15% a menos que el propietario se comprometa o entregar
aterrazadas las dreas comunafes o espacios verdes. -

Porcentaje de Area Verde. Ef porcentaje destinado para drea verde seré de fa s:gwente '

manera: :
1. Dela5.000m2 cancelard en dinero efectivo.
2. Des. 001 a'10, 000 m2 opc:onaf {cancelard en dmero 0 de;ard en drea de terreno)

Art. 108.- Subdfwf;iohes de Hecho. - f.'Os terrenos ubicados en el sector urbano que se_an"-parte de
una afectacién por apertura o proyeccién de vias y sean divididos produciéndose una subdivisién
de hecho, sergn exonerados de drea verde, asi como también del pago respectivo; ya que la
subdivisién no es vaiuntad del propietario. Esta serd aprobado por lo Comision de Ordenamiento
Territoriol de Trdnsito y Transporte Terrestre, Gestion Internacional def GADM-Chambo previo al
informe técnico emitido por la Direccién de Planificacion y del departamento de Sindicatura.

Art. 109.- Los terrenos que fueren afectados con mds del 10 % del érea totol del terreno, por
apertura o prolongacion de via, estos serén compensados al momento de que el propietario
realice una subdivisién predial, con lo tributacion de drea verde, de conformidad a fo establecido
en el COOTAD Art. 487, siempre y cuando el propietario no haya recibido pago o indemnizacion
alguna por apertura de vig.

Art. 110.- Los proyectos referidos en esta Ordenanza se desarrollardn en zona urbana, en los
centros poblados, asentamientos humanos, zonas rurales, zonas de expansion urbana o suelos
no aptos para la agricuftura del cantén Chambo, y que tengan posibilidad de servicios bdsicos,
previstos para tales efectos en el PDyOT.
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No podrén ser destinados los espacios verdes o equipamientos las dreas afectadas por -
vias, lineas de aita tension, derechos de lineas férreas, autopistas, canales abiertos,
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Art, 111.- Para los pagos respectivos por subdivisiones prediales, se aplicard la siguiente formula
matemdtica:

P= Q x A xC (0,005).
p= Pago por el Fraccionamiento.

Valor def m2 de terreno definido por la Jefatura de Avaluos y Catastros.
Area a Subdividirse.
Coeficiente (5 / 1000).

Art. 112.- Para la aprobacion de proyectos de subdivisiones prediales urbanas, en el cantdn
Chambo, se presentard i siguiente documentacién:

a)
b}
c)
d}
e}
fl
g
hj
i}

il

k)

I}

Solicitud dirigida al Director de Planificacion. (Ticket)

Formulario de linea de fébrica, '

Formulario de plan regulador

Certificacion de ejes viales.

Certificado de no adeudar.

Certificado de gravémenes actualizado

Copias de escritura del predio-

Copia de pago del impuesto predial actualizado

Copia de cédula de ciudadania y certificado de votocidn del propietario o su
representante legal, :
Memoria técnica justificativa de la subdivisidén predial, conforme al modelo de la
memoria técnica con 16s parémetros establecidos por la Direccion de Planificacion.
Cuatro juegos de planos de la propuesta de subdivision predial impresa y digital geo-
referenciado con coordenadas WGS 84 Zona 175, en el que se indiquen linderos del
predio que va g dividirse con el detolle de los colindantes, en escala 1:500 o 1:1000, en
el que consten: ubicacion, sistema viol circundante, y de ser el caso, rios, lineas de
transmision de energia eléctrica, canales de riego, curvas de nivel, fuentes de agua,
logunas, vertientes, sifones, quebradas con sus toludes y franjos de proteccién, las
franjas correspondientes a las torres y redes de tendido eléctrico, similares y otros.
Certificado de factibilidad servicios de energio eléctrica, de agua potable y
alcantariflado. . : -

Art. 113.- En el drea rural con clara vocacidn agricola no se podrd fraccionar menos de 1.000
metros cuadrados; entendiéndose por clara vocacidn agricole, aquellos bienes inmuebles
destinados a lo produccién’ agricola definidos por los informes técnicos y jurfdicos,
conjuntamente con la certificacion del MAG [Ministerio de Agricultura y Ganaderia),

Art. 114.- Las subdivisiones rurales en predios rusticos, o menor escala, aptos paro lo
construccion de vivienda, se sujetardn o los siguientes criterios:

a} Se consideran lotes para vivienda en zonas productivas los que sobrepasen los 1.000

metros cuadrados de superficie,

b} Se autoriza fraccionamientos de predios rusticos, cuando las tierras que se destinen a

secretaria@gobiernodechambo.gobec [

vivienda, se hallen servidas por vigs piblicas, caminos vecinales de acceso o que se
proyecten una vio de 9,00 nueve metros de ancho a costa del propietario y que este a su
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¢

vez, conecte g una via publica, tomando en consideracion el art. 417 dei COOTAD; las
vias propuesta deberdn ser aprobodas por la Direccidn de Planificacion.

© 1

. ’ L '(-\ §':

Las parcelaciones parg fincas vacocionoles se permitiran en tierras marginales _:..f B ‘;f"i
netamente para la explotacion agropecuaria y siempre que su planificacion hubiese sido 5% 2 3

. . =]}

previamente aprobada por el GADM-Cantdn Chaombo; no podrdn tener una superficie §§:ﬂi » £

menor a 1.500 metros cuadrados. :;@;,J g o

VO

YL g|

PP . P . A ' ; 24

Art. 115.- Para las subdivisiones prediales rurales no se exigird dejor dreo verde o pago alguno ¢ Q) 8 2 :i
relacionado; sin embargo, cuando se realice una subdivision por segunda ocasion, el propietario = W ,:”’ <
deberd tributar el equivalente af 15% del Grea util de conformidad o lo establecido en el art. 424 ,‘%m @, é
[ o w

del COOTAD y de esta ordenanza.

Art.116.- Para el caso de subdivisiones prediales rurales que hayan sido aprobados por el
Municipio y no dispongan de vias de acceso la. Direccién de Planificacion con el informe favorable
de la subdivision, certificard la prolongacion o eje wa! que atenderd esta subdivisidn para que los
propietarios a su costo realicen este acceso.

Art. 117.- Ninguno autoridad o funcionario del GADM-Cantdn Chambo podra autonzar
subdivisiones que no respeten la norma establecida en esta Ordenanza

Art. 118.- Para la aprobacidn de proyectos de subdivisiones pred;afes rurales en el canton
Chambo, se presentard la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida af Director de Planificacién. (Ticket),

Certificado de gravémenes actualizado.

Certificado de no adeudar al municipio.

Factibilidad de fa EERSA.

Factibilidad de ngua potable y alcantarillado.

Linew de fabrica

Pian regulador.

Cer‘trf' cacion de ejes wa!es otorgadas por la Direccion de Planificacion.
Copia de g carta de pago-del impuesto predial actualizado

Copias de escritura del predio, inscritd en el Registro de la Propiedad.
Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién del propietario.

Cuatro juegos de planos de la propuesta de subdivision predial impresa y d:gita! geo-
referenciado con coordenadas WGS-84 Zona 175, en el que se. mdfquen finderos del
predio que va a dividirse con el detalle de los colindantes, en escala 1:500 o 1:1000, en
el que consten: ubicacidn, sistema vidl circundante, y 'de ser el caso, rios, lineas de
transmision de energia eléctrica, canales de riego, curvas de nivel, fuentes de agua,
lagunas, vertientes, sifones, quebradas con sus taludes y franjos de proteccién, las
franjas correspondientes a ias torres y redes de tendido eféctrico, similares y otros

m. Memoria técnica justificativa del proyecto de subdivision.

Certificados del SENAGUA de ser el coso,

~rETmraTe an oo

e

SECCION QUINTA
APROBACION DE REESTRUCTURACIONES E INTEGRACIONES PARCELARIAS

Art. 119.- Reestructuracion Parcelaria. - Es un nuevo trazado de parcelaciones aprobado por el
GADM-Canton Chambo y se realizard entre lotes de propiedad municipal y particular o entre
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es de propiedad particular, siguiendo ia normativa que indico en el art 474 del COOTAD. .
P ) - . . i
Cumplird uno o0 mas de los siguientes fines: L=l
LEs oy
H : . H S
a) Reguiarizar la configuracién de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas. 2 ]
[ o .
Aty 3
b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion féiu 3 :33
et v
rural, 3y o ~ &
' 02 T
(093 o
¢} Re linderar predios colindantes, sin que esto impligue divisién de lotes a pesar de que "?w‘;’_' ;” _;'
pueda producirse un reajuste de dreas en los predias involucrados. .f,:}m & E
' Tt [rn

d) Esta operacitn serd realizada a peticién del usuorio o por iniciativo del GADM-Cantén
Chambo, en los casos que no afecten a las regulaciones vigentes podrd ser tramitada por
La Direccion de Planificacion, si estas. involucran propiedad municipal o alteran las
regulaciones vigentes serdn aprobadas por el Concejo Municipal, previo informe de ia
Direccién de Planificacién, Departamento de Sindicatura y de la Comisién de
Planificacion, Presupuesto y Fiscalizacion.

Art. 120.- Pora trdmite de reestructuraciones parcelarias se presentard la siguiente
documentacion:

Solicitud dirigida al Director de Planificacidn. (Ticket).

Certificado de linea de fébrica.

Certificado de plan reguiador.

Certificado de gravdmenes actualizado de predios involucrados

Escritura de predios involucrados.

Formulario de informe de uaprobacion de planos para suba‘:wsrones pred:a!es
urbanizaciones y otros.

Carta de pago del impuesto predial de los predios involucrados.

Certificados de no adeudar.

Carta de pago de agua potable.

Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion de los propietarios.
Levantamiento topogrdfico geo-referenciado con coordenadas WGS 84, en el que se
indiguen linderos del predio que va a restructurarse con el detalle de los colindantes,
canales de riego, curvas de nivel, fuentes de agua, rios, lagunos, vertientes, quebradas
con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rfos con sus lechos y sus zonas
de remanso y proteccion, las franjas correspondientes o las torres y redes de tendido
eléctrico. :

|, Tres juegos de planos de reestru_c_rurajcfén parcelaria y archivo digital.

m. Memoria técnica justificativa del proyecto de reestructuracion.

Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, de ser el caso,

o. Através de un instrumento publico los colindantes aceptaran los linderos y dimensiones

establecidos en la propuesta.

e a0 TR

e

=

Art. 121.- Unificacion de Lotes. - Es la union de dos o0 mds lotes en un solo cuerpo, con el objeto
de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificacién. Luego de realizar los trémites
legales externos el GADM-Cantén Chambo procederd a catastrar, el lote resultado de la
integrocion en la Jefatura de Avaliios y Catastros, siguiendo el procedimiento establecido en los

articulos 483 y 484 del COOTAD.
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AFE. 122.- Tiempos de respuestas de los diferentes tramites. — Las direcciones de Planificacion, | S:
direccion de Obras Publicas, Departamento de Sindicatura, Jefatura de Avalios y catastros, .Y =
Comision de Ordenarmiento Territoriad de Trdnsito y Transporte Terrestre, Gestion Internacional %E 3 ‘j
del GADM-Chambo, atenderdn los diferentes tramites dentro del siguientes términos: = - é‘
FT e =

e Linea de Fabrica 5 digs hdbiles. 5; N =

e Plan Regulador: S dias habiles. £ ég 3 i

o  Certificacion de efes vigles 10 dias habiles. :LU &2 f—"f-;

* Anteproyecto de Urbanizacién 30 dias hdbiles. afﬂ E - _§

s Proyecto de Urbanizacién - - * 30 dias hdbiles. SR TS

» Proyecto de Viviendo 15 dias hdbiles.

e Proyecto de Subdivision Predtaf 20 dfas habiles.

o Proyecto de Reestructuracion . 45 dias hdbiles.

e Proyecto de Propiedad Horizontal - 30 dfas hdbiles.

e Proyecto de Unificacién : 30 dias habifes.

e Informe Comisién 10-dias hdbiles. -

*  Permiso de construccion - 5 dias hdbiles. -

. Transferencfas de dommfo 5 dias hébiles.

Art. 123.- Parg el cumphm;ento de fos térmmos establecidos ef GADM CANTON CHAMBO o
traveés de sus personeros tomarg en consideracion los sfguientes aspectos:

1. Entraran en v_ig_encfa una_ vez que la Direccion de Pfam'ﬂcacién verifique que Io -
documentacion presentado por los usuarios este completa y correctamente entregados
por los usuarios, de requerir informes adicionales no se contabiliza los tiempos
establecidos, sino de ia entrega efectiva de la documentacion requerrda porla D:recc:én
de Planificacion.

2. Los trdmites son exclusivos de los usuarios quienes presentaran.la documentacion
sujeténdose a la responsabilidad civil, administrativa y penal a lo. que hubiera lugar
cuando los documentos presentados searn adulterados, forjados y de total falsedad; as/
mismo serd responsabilidad del peticionario verificar ef cumphmsento de los. térmmos
estabfec:dos en esta Ordenanza :

3. £l GADM-Cantdn Chambo a través del departamento correspondiente donde se
encuentre ventilando el tramrte propuesto por ef usuario; dispondrd el archivo definitivo
del tromite en ¢l cual no exista movimiento olguno durante el lapso de 60 dias.

Art, 124.- Proyectos No Aprobados. - Los proyectos presentados, que no fueren aprobados, la
Direccién de Obras Piblicas, Direccién de Planificacién, o el Departamento de Sindicatura
emitirén un informe motivado, indicando las razones por las que no fueron aprobados y se
devolverd lo documentacion al propietario. '

CAPITULO IV
SECCION PRIMERA
DEFINICION, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 125.- Definicion. - Se entiende por esta declaratoria ol proceso gue autoriza que los
inmuebles sean sujetos a Régimen de Propiedad Horizontal, serdn aprobados con Resolucidn

o
i
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Ministrativa del ejecutivo del GADM - Canton Chambo, previo informe de la Direccion de

Obras Publicas, Direccién de Planificacion y Departamento de Sindicatura. Se sujetardn a esta g:
condicién, las edificaciones que abarquen dos 0 mads unidades de lotes, departamentos, oficings, e =
comercio y otros ambientes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, %E 3 qz
sean independientes y puedan ser enajenados individualmente. % e 5

o
Los proyectos de edificaciones que se constituyan bajo Régimen de Propiedad Horizontal, se ALY :_afi
sujetarén a los regulaciones de uso y ocupacion del suelo, densidad poblocional, contemplados ;:-‘_-.I 0% et
en lo presente ordenanza. .28 E S -c:i

U
Art. 126.- Para que un Proyecto sea declarado en Propiedad Horizontal deberd estar construido 5 B2 :{3

al menos uno 30% en su parte habitable y un 80% en sus instalaciones de servicios bdsicos.

Art. 127. - Requisitos para lo Declaratoria de Propiedad Horizontal. - Para el trémite de
aprobacion de la Decloratoria de Propiedad Horizontal, se deberd contar con los planos
arquitecténicos actualizados, debidamente aprobados por la Direccibn de Planificacion, que
serdn presentados por los propietarios o su representante legal, en orchivo magnético,
conjuntamente con la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida of Director de Planificacién. (Ticket).
Certificodo de Linea de fébrica.
Certificado de Plan Regulador
Copia de la escritura del predio.
Certificado de gravamen actualizado.
Certificado de no adeudar al Municipio
Carta de pago del impuesto prediol urbano
Carta de pago de ogua potables y/o certificado
Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacidn del propietorio o su
representante legai:
. Certificado de factibilidad de la Empresa Eléctrica Riobamba S.A. CNT {opcional u de otra
operadora),
11. Certificado de la Jefatura de Agua Potable y Alcantarillado del GADM-Cantdn Chambo
que indique si la edificacién es apta pora ser declarada en propiedad horizontal.
12. Cuadro de alfcuotas, elabarado per un arquitecto. '
13. Reglamento interno.
14. Memoria técnica descriptiva.
15, Un juego completo de planos arquitectdnicos aprobados.
16. Seis juegos completos de planos del Proyecto de Propiedad Honzonta!
17. En caso de que el proyecto de propiedad horizontal sobrepasare los dos pisos de alturo
0 Jos 400,00 metros cuadrodos de construccion, se adjuntoran los estudios estructurales,
hidrosanitarios, eléctricos, telefénicos, sistema contra incendios y especiales
debidamente aprobadas por las diferentes instituciones.

VRN LAWNR

[
o

Art. 128.- Las edificaciones bajo Régimen de Propiedod Horizontal, se someterén a las
disposiciones sobre redes de agua potoble, alcantarillado, energia eléctrica y telefonica,
establecidos por los dependencias respectivas y las disposiciones contenidas en las normas de
arquitectura.

Art. 129.- En caso de modificatorio a lo declaratoria de Propiedad Horizontal ademds de los
requisitos indicados en el art. 127, se adjuntord la autorizacion de la asamblea de copropietarios
notarigda.
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Art. 130.- Resultados del Trémite. - La Direccion de Planificacion, informard al interesado, el L %
resultado del tramite de aprobacion de lo Declaratoria de Propiedad Horizontal, en un término .E.._: —+
de 30 dias hdbiles, a partir de la fecha de su presentacion; o. desde la fecha en que el propietario ';:T L &
o su representante legol, haya cumplido con las observaciones realizadas por la Direccion de f?f'_; ﬁ __’j
Pianificacién y el Departamento de Sindicatura, si la hubiera. gla:} a <5
MR

Art. 131.- Si lo Declaratoria de Propiedad Horizontal fuere favorable, por parte de la Direccién :sg 2 3 f_‘i
de Planificacion; toda la documentacion se remitird al Departamento de Sindicatura para una ;':;ﬁ E X ;t_:
vez analizada se remita la Resolucién Administrativa correspondiente aprobada por la mdxima ;% & = &’

autoridad en un plazo de 15 dias hdbiles. -
Art. 132.- 5i la Declaratoria de Propiedbd Horizontal no fuera aprobada, se emitird los
recomendaciones y observaciones por parte de la Direccidn de Planificacion para su respectiva

rectificacion y posterior aprobacion _si fuera el caso.

Art. 133.- Por aprobac:én a’e o Declaratona de Propiedad Horizontual, para J‘os pagos respectivos,
se aplicarg la s:gwente fdrmu!a matemdatica: :

P= Qx A xC (0,005).

P= . Pago.
Q= Valor del m2 de ed.ff cacién $300,00 (Trescientos Délares),
A= Area a construirse. '

C= Coeficiente {5 / 1000).

Art, 134.- Inmuebles sin Planos Aprobados ni Permiso de Construccrdn - Pata’ dec!arar un
inmueble en Propiedad Horizontal sin planos aprobados y sin permiso de construccion lo
Direccién de Planificacion, solicitara al propietario la legalizacién de Jos Planos Arquitecténicos,
Planos Estructurales, Estudios de instalaciones Eléctricas e Hidro sanitorias y especiales de ser el
caso, aprobadas en las respectivas instituciones, ademas el pago de las tosas respectivas y
posteriormenté jos planos del Proyecto de Propiedad Horizontal. -

CAPITULO V
~ SECCION PRIMERA
DE LAS SANCIONES E INFRACCIONES

Art, 135.- Alcance y Respankabffidadgs. -Las infracciorjeé a las regulaciones contenidas en esta
Ordenanza y a las normas de Arquitectura, serdn sancionadas conforme se especifica en este
capitufo. Las sanciones se aplicardn ol propietario, o los profesionales, constructores y
funcionarios municipales que hubieren incurrido, autorizado o permitido la infraccidn.

Art, 136.- Responsables. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado
directamente o a través de otras personas, ios que han impedido que se evite su ejecucién; los
que han coadyuvado a su ejecucién de un modo principal; y los que directa o indirectamente
coopere a la ejecucion de la infraccion.

Serdan sancionados sequn las normas establecidas en la Ley Orgdnico de Servicio Publico y su
regiomento, los funcionarios 0 empleados municipales responsables de la redlizacion de actos
que contravengan las disposiciones de la presente ordenanza sin menoscabo de la obligacién de
responder por los dofios y perjuicios que su accién u omision causare a particulares.
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Art. 137.- Sanciones Aplicables. - Son aplicables a los infractores de las disposiciones de este . 8:
capitulo, sin perjuicio de imponerlas simultaneamente: sy ‘f:'
a. Muita. ' By 3 —5
b. Revocatoria de aprobacién de planos. B PO -
c. Clausura de la obra. Sty

. .+ . i 3
d. Revocatoria del permiso de construccion. _%i; 'é g 'é:"'
e. Ejecucion del monto total del fondo de garantia. F 093 w-'o:.
f. Derrocamiento de lo construido. Sy
b ¥ 4
oW - x
R

Art. 138.- Son obligaciones inherentes a los infractores, cuando han efectuado construcciones al
margen de las disposiciones legales y aplicables de acuerdo al caso, ef derrocamiento de lo
ilegaimente construido y la restitucion de la construccion derrocada ol estado originol.

Art. 135.- Sanciones Pecuniarias o Multas. - La _Dfreccidn de Planificacion a través del Comisario
de Construcciones, sancionorg con muftas a los propietarios, a los Directores de Obra o a los
profesionales de la construccion y o quienes resulten responsables de las infracciones

comprobadas,

Art. 140.- Forma de Aplicacién de las Sanciones. - El Director de Plonificacién dispondrd ol
Comisario de Construcciones, que a través de un informe indique la gravedad de lg infraccién y
las modalidades y demds circunstancias en la que el propietario y/o contratista de lo obro hoya

incurrido, para fijor la sancién.

Todas fos infracciones o las que se refiere este capitulo, se sustanciardn ante el Comisario de
Construcciones, de conformidad con lo que sefiala el procedimiento sancionador, establecido en

el COA.

Art. 141.- Fraccionamiento Irregular. - Los propietarios de urbanizaciones, lotizaciones,
subdivisiones prediales y demds fraccionamientos de suelo, que vendan lotes o realicen
construcciones sin autorizacion municipal, sin perjuicio de las sanciones civiles o penales a que
hubiere lugar, serén sancionados con el derrocamiento de las obras realizadas en los siguientes

Casos!

a. Las urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones prediaies y demds fraccionamientos del
suelo, sin planos aprobados y que no respeten la presente ordenanza.

b. Las urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones prediales y demds fraccionamientos de/
suelo que, teniendo planos aprobodos, no respetan la normativa del sector.

Las urbanizaciones, Iotizaciones, subdivisiones predioles y demds fraccionamientos del
suelo, que no cuenten con prdenanza o resolucion de aprobacién, emitida por el concejo

del GADM-Canton Chambo.

Art. 142.- incumplimiento de Normativas de Ley.- El Comisario de Construcciones, en el caso de
que el propietario de un predio o edificacién no cumpla con la normativa vigente por la Direccion
de Planificacion, en base o las disposiciones de esta Ordenanza y en las contenidas en las normas
de arquitectura, estard facultado para disponer la ejecucion a costa del propietario, de las abras,
reparaciones o demoliciones que sean necesarias, para clausurar y para tomar las demds
medidas que considere necesarias pudiendo hacer uso de lg fuerza publica para ello, en los

siguientes casos:
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Cuando una edificacion en un predio se utilice total o parcialmente para algin uso
diferente al qutorizado. . 2,
: .
b. Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente., .,:E 5 3
w3y 2 3

L

. B g
¢. Cuando se invada la via publica con una construccion. Az v _j‘
g_u 3 :ji
d. Cuando no se respeten las afectaciones y restricciones fisicas y de uso impuestas a Jos  *& as ot
predios en la solicitud de linea de fabrica. 58 E 3 3";;
' G5~ §
Art. 143.- 5i el propietario del predio en el que el Comisario de Construcciones se vea obligadoa |5 & 2 ;.ﬂ

disponer la ejecucion de obras o trabajos conforme a este articulo, se negaré a pagar ei costo de
dichas obras, el Comisario de Construcciones emitird un informe correspond:ente ‘aprobado por
la Direccitn de Pfanu‘" cacién o lo Tesorerio Municipal haciendo conocer sobre el particular, quien
hara efectivo el Fondo de Garantio; y, de existir una diferencia, Ia cobrard med:ante el

procedimiento coactivo.

Art. 144.- Suspension o Clausura de Obras en Ejecucion. - independientemente de la aplicacién
de las sanciones pecuniarias a que se reﬁere esta seccién, el Comisario de Construcc:ones podrd
suspender o clausurar las obras en ejecucion, en los siguientes casos:

a. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccién de Planificacion, se
declare en peligro inminente o estabilidad o sequridad de las construc_cfbnes.
b. Cuando la efecucién de ung obra o de una demolicion se reolice sin las debidas
‘precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda
causar perjuicios o bienes de terceros.
¢. Cuando fo construccién no se gjuste a las medidas de segundad y demds protecc:ones '
que haya md:cado la Direccién de Planificacion en base a esta ordenianza.
d. Cuandola-construccion no se ajuste a las especificaciones técnicas fmpuestas en io linea
de fabrica.. '
e. Cuondo ld construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las
condiciones previstas por esta Ordenanza. =
f. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumphm:ento de
las funciones de inspeccién del personal autorizado por el GADM-Cantén Chambo. )
g. Cuando la obra se ejecute sin permiso municipal para su construccion. .
h. Cuando el permiso de construccién haya sido revecado o haya terminado su vigencia.
i. Cuando la obra se e;ecute sin-la wgdancra reg!amentana de un técnico responsaba'e de
ia obra. " :
j. En caso de existir conﬂ.fctos !egm'es o administrativos entre colindantes o terceros, se
suspenderd la obra hasta que se solucione el conflicto.

Art. 145.- £l estado de suspension podrd ser total o parcial impuesto en base a este articulo,
mismo que no serd levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayo
pagado las multas derivadas de las violaciones de esta ordenanza, sin perjuicio de que se
imponga otras sonciones.

Art. 146.- Construcciones sin Permiso. - Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen
edificaciones sin contar con el respectivo permiso de construccion, serd sancionado con la multa
equivalente a 5 cinco salarios minimos vigentes y la pérdida del 100% del fondo de garantia
depositado a favor del GADM-Cantén Chambo.
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e ‘gud! forma si af tener los planos aprobadas, el constructor irrespeta los mismos, la sancién
serd de 5 salarios minimos vigentes y la pérdida del 100% del fondo de garantia depositado o
favor del GADM-Cantén Chambo.

Si la construcciGn sin permiso irrespeta la normativa aplicable del sector se procedera con el
derrocamiento inmediato.

En todos los casos el Comisario de Construcciones procederd a fa clousura de la obra hasta que
se cumpla con la sancion establecida o se regularice la construccion de acuerdo o la normativa

vigente.

Art, 147.- Sonciones Menores al Propietario, - Se sancionard al propietario responsable, con el
equivolente de 1 un salario minimao vital en los siguientes casos:

a. Cuando en una obra el propietario no. presente of Comisario de Construcciones, fos
planos aprobados o el permiso correspondiente.
b. lIrrespeten las instalaciones contra incendio.
¢. Cugndo para obtener la expedicion de permisos de construccién o durante la ejecucion
de fa edificacién hayan hecho uso de documentos falsos con pleno conocimiento.
d. Cuando obstoculicen las funciones del Comisario de Construcciones,
e. Cuande realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilided del propio
inmueble o de las construcciones y predios vecinos o de la via ptblica.
. Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacién de edificios y predios que se
encuentren inventariados como bienes patrimoniales. :
g. Cuando se obstaculice las vias pablicas, oceras y bordillos y no permitan el libre trdnsito,
' afecten ol ornoto de lo ciudad y el medio ambiente con materiales de construccion,
-concediéndoles un plazo de 72 horas para su desalojo. Caso contrario, de no cumplir con
esta disposicidn no podrd solicitar la devolucion del fondo de garantia, y el material serd
retirado de la via pablica por parte del GADM-Canton Chambo, sin perjuicio de sanciones
legales alguno.

Art. 148.- Sanciones Mayores al Propietario. - Se sancionard af propietario responsable, con el
equivalente a 5 solarios minimos vitales en fos siguientes casos:

a. Cuando en una obra.no se respeten las instalaciones contrg incendio previstas. en esta
ordenanza. '

b. Cuando para obtener la expedicion de permisos de construccion o durante la ejecucion
de la edificacion hayan hecho uso de documentos falsos con pleno conocimiento.

¢. Cuando en una obru, excediendo las tolerancias previstas en esta Ordenanza y las
Normas de Arquitectura no coincida con el Proyecto Arquitecténico o el estructural
aprobado.

d. Cuando en un predio o en la ejecucién de cualquier obra no se respeten la normativa
vigente, afectaciones o usos autorizados, sefialados en la solicitud de linea de fabrica,
debiendo en este coso proceder af derrocamiento de la parte edificada, lo cual no haya
sido aprobada.

e. Siel propietario o proyectisto de la obra procediera a la ruptura, ocultamiento y retiro
de las sellos de clausura, seran sancionado con 10 diez salarios minimos vitales vigentes,
sin perjuicio de las sanciones legales pertinentes, que serd cobrado via coactivas previo
a un informe técnico det Comisario de Construcciones.
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AH, 149.- Sanciones por Tramitaciones Fraudulentas. - Cuando se detecte que existe alteracién
de lo documentacion adjuntada para lo aprobacion de cualquier tipo de trdmite sobre la
ocupacion de suelo, la municipolidad remitird a las autoridades judiciales competentes un
informe debidamente sustentado para los fines legales consiguientes, quedando suspendida de
forma inmediata el trémite hasta la resolucién de la autoridad judicial competente.

‘
Fu

EUARE

92: 28 yonafb Heo

Art. 150.- Procedimiento por Trabajos Realizados, Lotizaciones, Subdivisiones Prediales o
Fraccionamientos de Suelo Sin Autorizacion Municipal,.- Todo trabgjo ejecutado o realizado sin
la qutorizacion de la Direccion de Planificacién, el comisario de construcciones notificard al
infractor el inmediato retiro o derrocamiento de estos trabajos en un término mdximo de 10 diez
dias, caso contrario la maquinaria de la municipalidad procederd con el derrocamiento y retiro
de todos los trabajos no autorf'zados.
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Art, 151.- Sanciones en Caso de Remcidencia.- - Al infractor remc.tdente, se le aphcara el doble
de ia sancién econémfca que le hub;ere s:do fmpuesta enel amcu!o antenor

Art, 152.- Procedfmiénro en Caso de'mfrucciones Cuando ef Com‘fsario de Construcciones,
tenga conocimiento que se ha cometido afguna infraccién para fo sancién observard en. deb:do
proceso establecido en ef‘ COA.

N DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Informes m'dtfvédos. - Los informes técnicos y/o juridicos en materia de
fraccionamiento. serdn motivados 'y se presentardn dentro de los plazos establecidos en esta
ordenanza.

SEGUNDA. - Tolerancia en dreas y frentes minimos. - Por excepcion, se . permitirdn
fraccionamiento hasta con un 10% menos. de las superficies y frentes establecidos como lote
minimo y frente minimo en cada sector, en mdximo dos lotes de todos los propuestos, previo
informe de la Direccion de Planificacion.

TERCERA. - Cuando un pred:o seq’ afectado por trazados viales de la Municipalidad y a
consecuencia de ello quede d:smmq;d_o en su superficie y frentes menores a los establecidos en

la presente ordenanza Si por esta circunstancia, alguno de los cuerpos: resulta con una. superf;c;e
inconstruible, esta podrd ser objeto de remare forzoso a los colindantes.

CUARTA. - Tolerancia en divisiones sucesorias. .- Podrdn aprobarse fraccionamientos en
divisiones sucesorias con parcelas de hasta el 10% menos de la superficie del Iote establecido en
las normas particulares de cada sector, siempre y cuandc ef nimero de lotes correspondan ol
nimero de herederos o legitimarios. Esta aqutorizacion se concederd por una sola vez, de modo
que los predios resuftantes de este tipo de divisiones no vuelvan a subdividirse a titulo de
particiones sucesorias, excepto si son sometidos al régimen de propiedad horizontal.

QUINTA. - Vivienda de interés social. - se establece las siguientes excepciones:

a. Para proyectos de vivienda de interds social ubicados en los centros poblados de barrios
y comunidades, se autoriza la tronsferencia de dominio y subdivisién de terrenos, hasta
un minimo de 120,00 metros cuadrados.

b. Paru propietarios que posean un solo predio, debidamente comprobado que deseen
suceder a sus herederos directos se permitird dicha subdivision hasta un minimo de
120,00 metros cuadrados, con un frente minimo de 6,00 metros de ancho.
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SEXTA. — Los Notarios Publicos para suscribir y el Registrador de la Propiedod para inscribir una
escritura publica, de bienes que han sido divididos, exigirdn lo autorizacion de transferencia de
dominio emitida por la Direccién de Planificacion. El Registrador de la Propiedad, para la
inscripcién de bienes inmuebles que hayan sido divididos mediante Resolucion Administrativa se
ajustara a lo establecido en ef documento de autorizacion de transferencia de dominic emitida
por la Direccién de Planificacion.

SEPTIMA. - Responsabilidades. - Las cutorizaciones y aprobaciones seficlodos en esto
ordenanza, no comprometen al GADM-Cantén Chambo ni a sus funcionarios ninguna
responsabilidad por posibles dafios y perjuicios a terceros o a ia misma parte por la informacion
y datos proporcionados por el propietario y/o proyectista. Las autorizaciones y aprobaciones de
anteproyectos por si solas no constituyen permiso para transferencia de dominio ni ejecucion de
obras de infraestructura.

OCTAVA. - Prohibicién de subdividir. - De ninguna manera se podrd fraccionar bosques
humedales dreas de proteccion ecolbgica, paramos, terrenos bajo nivel de la via mayores a 1,20
metros de profundidad y otras dreas consideradas ecoldgicamente sensibles de conformidad con
la Ley aplicoble en la materic y el Plan de Ordenamiento Territorial. Se exceptian los
fraccionamientos destinados a satisfacer las necesidades de servicios bdsicos complementarios
de infroestructura que requiera la comunidad.

NOVENA. - Prohibicién a funcionarios municipales. - Queda prohibido o ios funcionarios y
trabajodores municipales, efectuar trdmites particulares, de comprobarse se abrird el expediente
administrativo correspondiente,

DECIMA. - En los fraccionamientos rurales en los cuales los lotes o subdividir no alcancen los
frentes minimos establecidos hacie la via publica, los propietarios dotarén ‘de una vig
perpendicular o la vig pablica existente que servird de occeso a los lotes y permitiré que los
mismos alcancen las dreas y frentes minimos.

En este caso la vig que se convertird en piublica no deberd ser menor a los seis {6,00) metros libres
de las dreas de aceras.

DECIMA PRIMERA. - En todos los fraccionamientos rurales, habré la cogestidn. de los
beneficiarlos como contraparte valorada el trabajo y los aportes comuritarios, particularmente
para la dotacion de servicios bdsicos, conforme dispone los articulos 275 y 281 def COOTAD.

DECIMA SEGUNDA. - 5i el propietario ¢ promotor, desistiere de ejecutar el fraccionamiento,
urbanizacion o programa de vivienda de interés social, lo superficie destinada o dreas verdes y
comunales, se revertird o su favor, debiendo éste, cubrir los costos que el trdmite ocasionare. Lo
pagado por tasas de aprobacién de planos y otros conceptos no sera reembolsable.

DECIMA TERCERA. - 5i una vez aprobado los proyectos de {urbanizaciones, proyectos de interés
socinl, propiedad horizontal y subdivisiones); los interesados que no retiraren la documentacion
dentro del plazo de 60 dios, el tramite caducard y quedard sin efecto legal, sin necesidad de
resolucién alguna.

DECIMA CUARTA. - Todo tramite iniciado en las dependencias del GADM-Cantén Chambo en el
gue los interesados hayan abandonado el seguimiento al trémite por mas de 180 dias se
considerard tramite caducado y se deber( iniciar nuevamente,
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Los propietarios tienen un plozo de 30 dias contados a partir de la fecha de recepcion de los . ~'£ o E%E
documentos arriba sefialados para protocolizar en una de las notarias de este cantdn e inscribir u & ; "j
en el Registro de la Propiedad, y posteriormente entregor seis 6 copias certificados de toda la & ,(’-; §
documentacion en la Direccién de Planificacidn. g,:*ﬂ . ::
]MN3 i

Los propietarios y/o proyectistos tienen un plazo de 360 dius para la ejecucion de los proyectos :é 9 ‘3 ;.2:'
aprobados (Obras de Infraestructura), pasada este tiempo deberdn actualizar la documentacion ';.Ei e ey
¥ permisos previos a g efecucion y construcc:on del proyecto g 4 : E %

DECIMA QUINTA. — Todo proyecto de Urbanizacion presentado en el GADM-Canton Chambo,
deberd contar con los informes técnicos y legales, el proyecto de Ordenanza elaborado por la
Direccién de Planificacion y Departamento de Sindicatura, el informe definitivo de la Comisién
de Ordenamiento Territorial de Trdnsito y Transporte Terrestre, Gestion internacionol del GADM-
Chambo, previo a ser aprobado en el pleno del Concejo cd_n la Ordenanza correspondiente, de no
contar con lo misma lo Urbanizdcidn tendrd el -cardcter 'de ilegal. o

DECIMA SEXTA =Todo proyecto de Subd:ws:on Predfa! presentado enel GADM—Cantén Chambo,
deberd contar ton los informes técnicos y !ega!es, el proyecto de La Reso_ cidn Administrativa
elaborado por la Direccion de Planificacién y por el Departamento de Sindicatura, previo a ser
oprobado por el sefior oicalde mediante la Resolucién correspondiente, de no contar con Ia
misma Ia Urbanizacion tendré el cardcter de ilegal.

DECIMA SEPTIMA. - Toda sancion pecuniaria impuesta por el Comisario de Construcciones por
inobservar las dfspos:c:ones legoles de esta Ordenanza, el Comisario de Construcciones, sohcrtara
de manera inmediata a lo Direccion Financiera a través de la Direccion de Pfamﬁcaadn se emita
el titulo de crédito. de cobro inmediato ol infractor, quien oportunamente cancelora el titulo
emitido, caso contrano se recaudara por medio de coactiva. : SR

DECIMA OCTAVA. - En todo lo no previsto en esta Ordenanza, se sujetard ol COOTAD y demds
leyes conexas. S

DECIMA NOVENA. - Los cert:ﬁcaa‘os de gravamen tendrdn una validez de 45 dias para cualquier
tramite que se reahce dentro del GADM-Cantdn Chambo L

VIGECIMA. - El GADM—'Cantén Chambo, enlo referente ol soterrabﬁento v ddosamiento de redes
eléctricas y telecomunicaciones; respetard las normativas vigentes en el articulo 466.1 del
COOTAD; para el caso de subdivisiones urbanas y rurales, proyectos de vivienda de interés social,
urbanizaciones, entre otros, no se exigird el soterramfento y adosamiento de redes, salvo fa
disposicion fegal en contrario.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Para los lotes subdivididos en el drea urbana que superen los noventa {90,00) metros
de frente a la via se tomard en cuenta uno proyeccién de una via de amanzanamiento, dentro
de los radios de accién en que estén permitidos los fraccionamientos. De superar el Lote los
100,00 metros de fondo, el predio serd afectado por el paso de una vie futura, por lo cual se
considerard como servidumbre real, de conformidad con lo establecido en el Art. 488 dei
COOTAD.
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SEGUNDA. - En los centros poblados rurales, comunidades y barrios juridicamente establecidos, . St
el lote minimo seré de 200,00 metros cuadrados con un frente minimo de 10,00 metros, en un . ;_ﬁi g f’;:
radio de accién de 700,00 metros medidos desde la ditima casa. A partir de este radio de accion, e ~
se respetard la norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial. g% f g
L, ¥ K

TERCERA. - Las personas que dispongan de un solo lote de terreno dentro de esta jurisdiccion g 1:03 f“i
cantonal, previa justificacion con el correspondiente certificado del Registro de la Propiedad iy 3 'G}':
podré subdividir en lotes mininos de hasta 100,00 m2 destinados para vivienda, previos a los %E % ES 3"4
informes de la Direccion de Planificacién y el Departamento de Sindicaturg. ‘;me e §
o D

A

CUARTA. - Para las subdivisiones prediales en el drea urbana, sean estas de herencias o derechos
sucesorios, los beneficiarios no'cancelaran ni dejaran dreas verdes de acuerdo a lo que determina
el art. 424 inciso segundo del COOTAD.

Esta disposicién NO aplicara para personas naturales o jurldicas que subdividan los predios de
sus propiedades con fines de lucro.

QUINTA. - La determinacién de las Lineas de Fdbrica, proporcionada por lo Dfrecc:én de
Planifi cac:én, se realizard en atencién a !as siguientes disposiciones:

1. Vias inter provinciales: Se determinard en la Ley del Sistema Nacional de Infraestructura
Viaf Transporte Terrestre, del eje de via, se tomaré 25,00 metros, para la linea de fébrica
del cerramiento y 30,00 metros para construccion

2. Vias Inter cantonales: Se tomard del eje de la via 8,00 metros, para la linea de fébrica
del cerromiento.

3. Vias inter parroquiaies: Se tomard del eje de la via 6,00 metros, para la linea de fébrica
del cerramiento.

4. Vias Inter comunales: Se tomard un retiro minimo de 2.00 metros a portir dei filo de la
cuneta, para el otorgamiento de la linea de fdbrica para cerramiento, siempre y cuando
el ancho de la via seq minimo de 6,00 metros.

SEXTA. - En los sectores rurales que sean necesarios realizar aperturas de vias de acceso para
fomentar el desarrolio productivo y los asentomientos poblacionales, el GADM-Cantén Chambo,
a través de la Direccién de Planificacion eloborara los estudios correspondientes y realizara las
aperturas de vias que sean necesarias conforme a los que determine las leyes y ordenanzas
correspondientes.

SEPTIMA. - Las solicitudes de las subdivisiones rurales o urbanas que se hubieren presentado
con anterioridad a la expedicién de esta Ordéenanza, continuardn tramitdndose con sujecién a la
normativa anterior en todo cuanto no se oponga a la normativa de mayor jerarquia.

OCTAVA. - Para la transferencia de dominio producto de urbanizaciones, parcelaciones o
subdivisiones, el GADM-Cantén Chambo, autorizara dicha transferencia dnicamente cuando
hayan sido entregadas los obras de infraestructura a la Municipalidod mediante acto de entrega
recepcion definitiva.
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NOVENA. - En el caso de opertura de vias u obra publica ejecutadas por el GADM-Canton
Chambo y que afecten o propiedades particulares que pertenezcan unicamente a grupos
vulnerables, conforme lo establezcan los informes generados por los departamentos
correspondientes; lo Municipalided compensard las afectaciones producidas con predios de
similares carocteristicas que se destinardn para el efecto, de las propiedades que el Municipio
dispenga.

DECIMA. - Cdmbiese el uso de suelo en el sector Chaunazo Guayllabomba de Agricola a
extractivo; tinicamente las cinco hectdreas de mina que el GAD Municipal se encuentra en
proceso de Expropiacion y del tramite administrativo de libre aprovechamiento.

DISPOSICION DEROGATORIA ..~~~

PRIMERA. - Se deroga toda norma de igual o menor jerarquia que se oponga a la presente
ordenanza, en lo referente a lineas de fdbrica y legalizaciones. Queda derogada las Ordenanzas:

1. Ordenanza que Regula las Construcciones del Cantén Cham_bd ._ 3
2. Ordenanza qu'ezﬂeéfdmén'ta:éf U:‘banf&rﬁo enel éd’rifdn Ch‘arhbo.'

3. Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza que Regula las Urban:zacrones, Lotrzac:ones R4
‘Fraccionamientos de Predios Urbanos y Rurales en el Canton Chambo,

4. La Ordenanza que Regula el Uso vy Ocupacion delf Suelo en el Canton Chambo.

5. Reforma a la Ordenanza que Regula el cobro de aprobaciones de p!anos de
fracc;onamtento de suefos urbanos y rurales del camton Chambo.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - En todo lo que no esté expresamente previstoen la presente ordenanzu; se S‘ujetard

SEGUNDA. - La presente ordenanza entrard en vigencio a. pamr de U4 pubhcac;dn en ef Registro
Oficial de conformfdad ol art. 324 del COOTAD y el art. 6 del Cédigo C.fwf
DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La pres anza entra en vigencia a partir de 'su sancién por parte del Sefior
alcalde, sin perjdicio de su publicacion en el Registro Oficial.

~—
Dado v fir, ado en el cantén Cha b a los 18 dias del mes de febrero de 2021.
ng MafCOS Guaraca Taday

ADMINISTRAC AN

Ing. Mafttos Antonl uarac *BP. 1At Pablo Martinez Meza

NICIPAL REL came~:

ALCALD L GAD NICIPAL DE CHAMBO—————-SECHETARIO DE CONCEJO DEL
GAD MUNICIPAL DE CHAMBO
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CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario de Concejo del GAD Municipal de Chambo, : :gi
s '

CERTIFICA: Que, la “ORDENAZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON "r::: b _u;i
CH *, fue discutida robada en dos debates de Concejo del GAD Municipal de Chambo, EJK 2 3
e fechas miércoles 10 de febrerg en sesidn ordinaria y jueves 11 de febrero de 2021 en sesidn H;f by g:
extraordinaria. LO CERTIFICO. s =
-.“:"..g G ol

e s Ql

P0G E

Ele TN

ok ® g

SECRETARIO DE CONC
GAD MUNICIPAL DE CKAMBO

SECRETARIA DE CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO. - Una vez que la presente
“ORDENAZA QUE REGU.!.A'EI. USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON CHAMBO”, ha sido
conacida y aprobada por el Concejo del GAD Municipal de Chambo en las fechas sefialadas; y de

conformidad con lo dispuesto en el Articulo 324 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
[zacion, remitase al sefior Alcaide del Cantén, en tres ejemplares, a

nomia y Descen
efecto de su sancién legal. - SUMPLASE. -

Chambo, 18 de febrero de 2021.

ARIO DE CONCEIO DEL
GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHAMBO. - Una vez
que el Concejo del GAD Municipal de Chambo ha conocido, discutido y aprobado la “ORDENAZA
QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON CHAMBO”, la sanciono y
dispongo su publicacién, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 324 del Cédigo Orgdnico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraiizacion, a efecto de su vigencia y aplicacion

legal. -

EIECUTESE. - NOTIFIQUESE. -

N Ing. Marcos Guaraca Taday

Dl aLcaLot
Ko bl

i
2 ]
30908 Antonio GuAraca.Taday: T v vy miind
UNICIPAL DE CHAMBO

ADMINISTRACION
2¢19 - Q33
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ito Secretario de Concejo det GAD Municipal de Chambo, CERTIFICA
E: El Ing. Marcos Antonio Guaraca Taday, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chambo, proveyd y firm¢ la Ordenanza que antecede, en la fecha sefialada. LO
CERTIFICO:

DE CONCE!O DEL
GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

ﬁ SECRETARIA DEL CONCEJO
¥ | GAD MUNICIPAL DEL CANTGN CHAMBO

GERTIFICO: QUE LAS GOPIAS QUE ANTECEDE EN m (’ UM (é ’5 .

FOJAS SON IGUALES A SUS ORIGINALE

cHamB0, 4 Los 4T Dlas pix mes e
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