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Aito 39: Coordenadas X = 767614.13, Y = 9807641.76.

o
o 1 Y
Hito 40: Coordenadas X = 767479.36, Y = 9807577.50. Jqd
Hyi 4
Este: el g
Hito 6: Coordenadas X = 768000.58, Y = 9809291.35, g}- bt _j
Hito 7: Coordenadas X = 767979.88, Y = 9809185.05. sls 4
Hito 8: Coordenadas X = 767963.21, Y = 9809120.54. s $
Hito 9: Coordenadas X = 767948.55, ¥ = 9809001.32. Logs
Hito 10: Coordenadas X = 767947.07 Y = 9808964.73. 40 Es ¢
Hito 11: Coordenadas X = 767961.54 Y = 9808894.78. 5 Wz 8

Hito 12: Coordenadas X = 768008.64 Y = 9808811.64.
Hito 13: Coordenadas X = 768066.66 Y = 9808729.93.
Hito 14: Coordenodas X = 768078.90 Y = 9808656.32.
Hito 15: Coordenadas X = 768107.93 Y = 9808513.13.
Hito 16: Coordenadas X = 768044.53 Y = 9808386.66.
Hito 17: Coordenadas X = 767889.74 Y = 9808382.38.
Hito 18: Coordenadas X = 767785.29 Y = 9808356.06.
Hito 19: Coordenadas X = 767692.97 Y = 8808323.08.
Hito 20: Coordenadas X = 767658.73 Y = 9808294.05,
Hito 21: Coordenadas X = 767652.25 Y = 9808260.71.
Hito 22: Coordenuadas X = 767670.77 Y = 9808213.48.
Hito 23: Coordenodas X = 767765.23 Y = 9808153.29.
Hito 24: Coordenadas X = 767932.84 ¥ = 9808081.06.
Hito 25; Coordenadas X = 767949.51 Y = 9808058.83.
Hito 26: Coordenadas X = 767994.89 Y = 9807957.89.
Hito 27: Coordenadus X = 768043.04 Y = 9807895.85.
Hito 28; Coordenadas X = 768066.19 Y = 9807845.84.
Hito 29: Coordenadas X = 768106.94 Y = 9807709.71.
Hito 30: Coordenadas X = 768148.89 Y = 9807636.53.

Oeste: -

Hito 40: Coordenadas X = 767479.36 Y = 9807577.50.
Hito 41: Coordenadas X = 767367.06 Y = 9807819.71.
Hito 42: Coordenadas X = 767312.65 Y = 9807952.14.
Hito 43: Coordenadas X = 767219.89'Y = 9808132.13.
Hito 44: Coordenadas X = 767124.08 Y = 9808088.37.
Hito 45; Coordenadas X = 766995.93 Y = 9808432.55
Hito 46: Coordenadas X = 766863.64 Y = 9808382.63.
Hito 47: Coordenadas X = 766791.02 ¥ = 9808299.42,
Hito 48: Coordenadas X = 766721.47 ¥ = 9808419.31.
Hito 49: Coordenadlas X = 766733.87 Y = 9808435.75.
Hito 50: Coordenadas X = 766773.34 Y = 9808468.86.
Hito 51: Coordenadas X = 766814.96 Y = 9808492.87.
Hito 52: Coordenadas X = 766902.61 Y = 9808543,88.
Hito 53: Coordenadas X = 766867.72 Y = 9808632.66.
Hito 54: Coordenadas X = 766967.53 Y = 9808751.47.
Hito 55: Coordenadas X = 766938.77 Y = 9808790.71.
Hito 56: Coordenadas X = 766854.14 Y = 9808842.97.
Hito 57: Coordenadas X = 766728.96 Y = 3808927 .51.
Hito 58: Coordenadas X = 766863.42 Y = 9809117.40.
Hite 59: Coordenadas X = 766790.87 Y = 98091 70.39,
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H0 60: Coordenadas X = 766749.30 Y = 9809220.17.
Hito 61: Coordenadas X = 766729.06 Y = 9809249,14
Hito 82: Coordenodas X = 766700.88 ¥ = 9809274.15.
Hito 63: Coordenadas X = 766686.59 Y = 8809362.80.
Hito 64: Coordenadas X = 766752.55 Y = 9809387.70.
Hito 65: Coordenadas X = 766831.84 ¥ = 9809423, 81.
Hito 1: Coordenadas X = 767027.06 ¥ = 9808795.19.

Plano Al.- Limites del Area Urbana, Lg Matriz del Cantén Chambo.

Art. 58.- Caracteristicas del suelo Urbano. - Tendrd la condicién de suelo urbano el que cumpla
con las siguientes caracteristicas:

1. Tenga un claro predominio de usos residenciales y de actividades relativas a los sectores
Secundarios y terciarios de la economla, asf como a la administracion.

2. Cuente con suministro de servicios bdsicos en condiciones suficientes y adecuados para

el abastecimiento de sus habitantes. '

Goce de equipamientos, red vial integrada, infraestructura y servicios publicos.

4. Que sea determinado como tal en el POyOT del Cantdn.

W

Art. 59.- Clasificacion del Suelo Urbano. - El Suelo Urbano de La Matriz se clasifica en:

Suelo urbano consolidado.

Suelo urbano en proceso de consolidacion.
Suelo urbano no consolidado.

Area de expansién urbana.

AW

Plano A2.- Clasificacion del Uso de Suelo del cantén Chambo.

Art. 60.- Suelo urbano consolidado.- Es el suelo en la Cabecera Contonal, que estd constituido
por predios que gozan de las caracteristicas citadas en el art. 58 de la presente ordenanza, que
han generado titulos individuales de dominio y han hecho entrega efectiva mediante ia cesién
gratuita g la municipalidad de los porcentajes de dreos verdes y de equipamiento, fo que da lugar
a la conformacién de una estructuro urbana, la misma que se halle ocupada y utilizada en
porcentajes que superan el 80% del total de predios existentes. '

Art. 61.- Suelo urbano en proceso de consolidacion.- Es el suelo en la Cabecera Cantongl,
conformado por predios que poseen las caracteristicas. citadas en el art. 58 de la presente
ordenanza, habiendo generado titulos individuales de dominio y habiendo hecho entrega
efectiva mediante la cesidn gratuita o la municipalidad de los porcentajes de dreos verdes y de
equipamiento, se encuentran en proceso e cohformacfén urbano, en tanto que sus predios se
hallan ocupados y utilizados parcialmente, en porcentajes inferiores al 60% del total existente.

Art. 62.- Suelo urbano no consolidado.- Es el sueio que estd en la Cabecera Cantonal, y Centros
Poblados Menares, los predios urbanos que se encuentran habilitados pero no han sido ocupados
ni poseen usos, asi como también agquelios que se consideran urbanizables, en los cuales son
precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones urbanisticas
que los habiliten para la ocupoacion, por lo cual su estructura no se encuentra conformada y en
ambos casos, tienen porcentgjes de ocupacion y uso que son inexistentes © cercanos a cero.
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¥ 63.- Delimitacion de las zonas de planeamiento urbano. - Con fines de ordenamiento se o

establece una zonificacién en cinco zonas, tres subzonas y dos ejes en los que se conjugan las :?:i
dreas consolidas, en proceso de ocupacion o consolidacién, urbanizables y no urbanizabies. ;mff _3 -“%2
Sefo g
Plano A3.- Delimitacion de fas zonas de planeamiento urbano del cantén Chambo. 3L F
. O -t
Fn s i
Zona de Planeamiento Z Uno (Z01). - Se encuentra dentro de Jos siguientes linderos: ET .é»:'
i85 &
Norte: Inicia desde lg interseccion de la calle Carlos Medina seguido por lo calle Amelia :-a'w;-_.'_- 2 ";.t
Gallegos, pasando por las 2 calies sin nombre hasta la interseccion de la calle 5@” K _, z
13 vl ¥

Amelia Gallegos y José Antonio Moncayo, desde esta interseccion siguiendo por
la calle José Antonio Moncaye hasta la interseccion con la colle Amelia Gallegos,
desde esta interseccién por la calle Amelia Gallegos que pasan por las calle 18
de Marzo, Cacique Achamba, 16 de Diciembre, Leopoldo Freire, Moisés Fierro
hasta la interseccién de I calle Amelia Gallegos y Juan Cuadrado.

Sur: Desde la interseccion entre la cafle Moisés Fierro y Joaquin Gavildnez, siguiendo
por la calie Joaquin Gavildnez pasando por las calles Carlos Cuadrado, 16 de
diciembre, Cacique Achamba, Quito, 18 de marzo hasta fa Interseccion con fa
calle ngd.ro F:erro

Este: - - Inicia desde' la interseccién de la colle Amelia Gollegos y Juan Cuadrado
' siguiende por fa calle Juan Cuadrado que pasa por la calle Flor def Carmelo hasta
la interseccion con la calle Cesar Moncayo, por la colle Cesar Moncayo hasta la
- interseccion con la calle Moisés Fierro desde esta interseccion siguiendo por la
“catle Moisés Fierro hasta la interseccion con la calle Joaguin Gavi!énez. '

Oeste; Desde la mtersecc:én de la calle Joaquin Gavilanes y Egidio Ffer;r_'_o_ s.rgurendo por
la calfe Egidio Fierro que pasa por la calle Gilberto Obando, Magdalena Dévalos,
hasta la interseccion con la calle Manuel Zavala, desde esta interseccion
siguiendo por la calle Manuel Zavala que pasa por las calles Flor del Carmelo y
calle sin nombre hasta la interseccion con la calle Amelia Gallegos.

Plano A4.- Zona de Planeamiento Z-Uno (Z01).

EJE 1.- Esta drea de planeamiento se desarrolia a lo lorgo de la Av. 18 de muorzo desde la calle
Amelia Gallegos en sentido Norte-Sur hasta la interseccién de fa Colle Joaquin Gavilanes.

Plano AS.- Zona de Planeamiento EJE 1.
Zona de Planeamiento Z dos (202), - Se enbuentra den‘tro de los siguientes linderos:

Norte: Inicia desde la interseccion de g calle 18 de marzo y Héctor Guevara, siguiendo
por la calle Héctor Guevara que pasa por las calles Cacique Achamba, 16 de
diciembre, Leopoldo Freire, Moisés Fierro, Juan Cuadrado hasta la interseccion
con la calle Diego Donoso.

Sur: Desde lo interseccién de la calle Angel Larrea y la calle Amelic Gallegos,
siguiendo por la calle Amelia Gallegos que pasa por las calles Diego Donoso, Juan
Cuadrado, Moisés Fierro, Leopoldo Freire, 16 de diciembre, Cacique Achamba,
18 de marzo hasta la interseccion con la colle José Antonio Moncayo.

A
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Desde la interseccién de la calle Héctor Guevara y la calle Diego Donoso que pasa ' '6; :E;._E
por la calle Edelberto Bonilla hasta la interseccion con la calle David Parra, desde E;_( L “‘-3;
esta interseccion siguiendo por la calle David Parra hasta la interseccion con la a2 2
calle Angel Larrea, desde esta interseccion siguiendo por la calle Angel Larrea 54 o g
que pasg por las calles Oswaldo Echeverria, Gerardo Samaniego, Mercedes ﬁ{; 3 :Jq
Moncayo, Julio Yanez, Georgina Flores, Facundo Bayas hasta la interseccion con *'-nx g ..é ;*;‘E
la calle Amelia Gallegos. FUDZ wof

=WE D Ty
. . . , . o 3
Oeste: Desde la interseccién de la calle Amelia Gallegos y la calle José Antonio Moncayo, g W ﬁ

siguiendo por la calle José Antonio Moncayo que pasan por las calles Facundo
Bayas, Georgina Flores, Julio Ydnez hasta fa interseccidn de la calle Mercedes
Moncayo, desde esta interseccion siguiendo por la prolongacion de lo calle José
Antonio Moncayo y que pasa por la prolongacion de la calle Oswaldo Echeverria
hasta lg interseccion con lo caile Héctor Guevara.

Piano A6.- Zona de Planeamiento Z dos (202).

Eje 2.- Esta drea de ploneamiento se desarrolia a lo largo de la Calle Cacique Achamba desde la
calle 27 de diciembre en sentido sur-norte, hasta lo interseccién de lo Cafle Joaquin Gavilanes.

Plano A7.- Zona de Planeamiento EJE 2.
Zona de Planeamiento Z Tres (Z03). - Se encuentra dentro de los siguientes linderos:

Norte: Inicia desde la Interseccion de la calle Egidio Fierro y Joaquin Gavildnez,
siqguiendo por lo calle Joaquin Gavildnez que pasa por las cafles 18 de marzo,
Quito, Cacique Achamba y 16 de diciembre, siguiendo por la calle Carlos
Cuadrado hasta la interseccion con la calle Moisés Fierro.

Sur: Desde la interseccion de la.colle Diego Donoso y 27 de diciembre, siguiendo por
la colle 27 de diciembre que pasa por las calles Moisés Fierro, 16 de diciembre,
Cacique Achamba, Quito y hasta la interseccién de la calle 18 de marzo, a partir
de esta interseccion siguiendo por la colle 18 de marzo hasta la interseccién con
la colle Serafin Alvarez, siguiendo par la calle Serafin Alvarez hasta la
interseccién de la calle Egidio Fierro. '

Este: Desde la interseccion de la calle Carlos Cuadrado y Moisés Fierro, siguiendo por
la calle Moisés Fierro que pasa por la calle Juan Moncayo y hasta la interseccion
de la calle Sor Maria Vinza, desde esty interseccion siguiendo por la calle Sor
Marfa Vinzg hasta lo interseccidn de lg calfe Diego Donoso, desde esta
interseccion siguiendo por la calle Diego Donoso que pasa por las calles Luis
Alvarez, Manuel Valencia, Manuel Alvarez, Juan Andrade, Serafin Aivarez y hasta
ia interseccion con la calle 27 de Diciembre.

Oeste: Desde lo interseccién de la calle Serafin Alvarez y Egidio Fierro, siguiendo por lo
calle Egidio Fierro que pasa por las calles Manue! Alvarez, Luis Alvarez, Sor Maria
Vinza, Juan Moncayo, Segundo Rivera, Antonio José de Sucre y hoasta la
interseccion con la calie Joaguin Gavildanez.

Plano A8.- Zona de Planeamiento Z Tres {203).
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"Zoha de Planeamiento Z Cuatro (204). - Esta zona estd delimitada por: o n?,: :
-q§ o
Norte: Desde la interseccion de la calle 18 de marzo y Héctor Guevara, siguiendo por la EE % g
calle Héctor Guevaru que posa por las calles Cacique Achamba, 16 de diciembre, qu L 8
Leopoldo Freire, Moisés Fierro, Juan Cuadrado hasta la interseccion con la calle :1.{'." g ;?:
Diego Donaoso. = ks B
[ PR N
f 032 o
Sur: Desde la interseccidn de la calle Diego Donoso y 27 de diciembre, siguiendo por g ic > —h
la calle 27 de diciembre gque pasa por las calles Moisés Fierro, 16 de diciembre, . --wE a g
Cacique Achamba, Quito, hasta la interseccién de o caile 18 de morzo, a partir > o< &

de esta interseccion siguiendo por la calle 18 de marzo h'qs_tqjq interseccion con
la calle Serafin Alvarez, siguiendo por la calle Sergfin~Alvarez hasta la
interseccion de )‘a calle Egidio Fierro.

Este; Desde fa interseccion de Ia caHe Héctor Guevara yla caile. Diego Donoso que
pasa por la calle Edelberto Bomﬂa hasta o mtersecc:én con la calle David Parra,
desde esta interseccion s:gwendo por la calle David Parrg hasta la interseccion

con la calfe Angel Larrea, desde esta interseccion siguiendo por la caile Angel
Larrea pasa por las calles Oswaldo Echeverria, Gerardo Samaniego, Mercedes
Moncayo, Julio Ydnez, Georgina Flores, Facundo Bayas hasta la interseccion con
la calle Amelia Gallegos , desde esta interseccion siguiendo por la calle Diego
Donoso hasta la interseccion con la calle Juan Cuadrado, desde esta.interseccion
siguiendo por la colle Juan Cuadrade que pasa por la calle Flor del Carmelo hasta
" lg interseccion con la calle Cesar Moncayo, por lu calle Cesar Moncayo hasta fa
 interseccidn con la calle Moisés Fierro desde esta interseccion siguiendo por la
. calle Moisés Fierro hasta la interseccién con la calle Joaquin Gavildnez, con una
ligera desviacion por ia calle sin nombre del Complejo Mirador la Piscing hasta
la interseccién con la colle Juan Cuodrado y Moisés Fierro, desde esto
interseccion s;gwendo por ia colle Moisés Fierro que pasa por la calle Juan
Moncayo y hasta. lo interseccion de lo calle Sor Mario Vinza, desde estg
interseccion siguiendo por la calle Sor Marfa Vinza hasta la interseccion de la
calle Diego Donoso, desde esta interseccién siguiendo por la calle Diego Donoso
que pasa por las calles Luis Alvarez, Manuel Valencia, Manuel Alvarez, Juon
Andrade, Seraﬁn'ﬁ!varez hasta la interséccfén con la calle 27 de' Didembr'e;

Oeste: Desde la mterseccfén de io caﬂe Seraﬁn A!varez y Egidio Fierro, sfgmendo por f'a
- calle Egidio Fierro que pasa por las calles Manuel Alvarez, Luis Alvarez, Sor Maria
Vinza, Juan Moncayo, Segundo Rivera, Antonio José de Sucre, Joaquin Gavildnez,
Gilberto Obando, Moagdalena Dévalos, hasta fa interseccién con la calle Manuel
Zavala, desde esta interseccién siguiendo por la colle Manuel Zavala que pasa
por las calles Flor del Carmelo, Cap. José Oviedo, Euddfilo Costales hasta la
interseccion con la calle Reimundo Delgodo y Carlos Meding, desde esta
interseccidn siguiendo por la calle Reimundo Delgado paso por las calle Romelia
Diaz, Egidio Fierro hasta la interseccién con la calle José Moncayo, desde esta
interseccion siguiendo por lo calle José Moncayo que pasa por las calles Amelia
Gallegos, Facundo Bayas, Georgina Flores, Julio Ydnez hasta la interseccion de la
calle Mercedes Moncayo, desde esta interseccion siguiendo por la prolongacion
de la calle José Antonio Moncayo, pasa por la prolongacion de la calle Oswaido
Echeverria hasta la interseccién con la calle Héctor Guevara.
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i

g

Plano A9.- Zona de Planeamiento Z Cuatro (Z04).

a0 B
g8 ol
23 3
Sub rona de planeamiento Z04-A.- Esta drea estad circunscrita dentro de la siguiente forma: %< > g
o [}
@ s
Norte: Hito 1.- Interseccidn de la calle Angel Larrea idtiva y Gerardo Samaniego con gﬁ & :j
orientacién este hacia el hito 2 siguiendo la prolongacién de la calle Gerardo ¢ ek Ny
Samaniego. Smis %
Hito 2.- Coordenadas X = 767979.88 Y = 9809185.05. %'09 B %
- 1]
5 oa &

Sur: Hito 11.- Coordenadas X = 768044.53 Y = 9808386.66. _
Hito 12.- Intersecciones de las colles Joaquin Gavildnez y Moisés Fierro.

Este: Hito 2.- Coordenadas X = 767973.88 Y = 9809185.05.
Hito 3.- Coordenadas X = 767963.21 Y = 9809120.54.
Hito 4.- Coordenadas X = 767848.55 Y = 9809001.32,
Hito 5.- Coordenadas X = 767947.07 Y = 9808964.73.
Hito 6.- Coordenodas X = 767961.54 Y = 9808894.78.
‘Hite 7.- Coordenadas X = 768008.64 Y = 9808811.64,
Hito 8.- Coordenadas X = 768066.66 Y = 9808729.93.
Hito 9.- Coordenadas X = 768078.90 Y = 9808656.32.
Hito 10.- Coordenadas X = 768107.83 Y = 9808513.13.
Hito 11.- Coordenadas X = 768044.53 Y = 9808386.66.

Oeste: Hito 12.- Intersecciones de las calles Joaquin Govildnez y Moisés Fierro con
orientacidn noroeste hacia el hito 13. T
Hito 13.- Interseccidn de la calle Moisés Fierro y Cesar Moncayo con orientacion

" este hacia el hito 14.
Hito 14.- interseccion de la calle Cesar Mancayo y Angel Larrea Jétiva con

orientacion norte hacia el hito 1.
Hito 1.- Interseccion de la calle Angel Larrea l6tiva y Gerardo Samaniego

Plano A10.- Zona de Planeamiento Z Cuatro A {Z04A).
Subzona de planeamiento 204-B.- Esta drea estd delimitada de la siguiente forma:

Norte: Hito 1.- intersecciones de los calles Héctor Guevara, Alejandro Mendoza, via Lifo
San Jorge y via Jesus del Gran Poder, con orientacion oeste hacia el hito 2
siguiendo por la calle Héctor Guevarg.

Hito 2.- Intersecciones de las calles Héctor Guevara y 18 de marzo.

Sur: Hito 3.- Interseccion de las calles 18 de marzo y Mercedes Moncayo con
orientacién oeste hacia el hito 4 siguiendo la calle Mercedes Mancayo.
Hito 4.- Interseccion de las calles Mercedes Moncayo y Alejandro Mendoza con
orientacion noroeste hocia el hito 1, siguiendo la calle Alejandro Mendoza.

Este: Hito 2.- Intersecciones de las colles Héctor Guevara y 18 de marzo con
orientacidn sur siguiendo ia calie 18 de marzo hocia el hito 3. Hito 3.-
Interseccion de ias cailes 18 de marzo y Mercedes Moncayo con orientacion
oeste hacia ef hito 4 siguiendo la calle Mercedes Moncayo.
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Hito 4.- interseccion de las colles Mercedes Moncayo y Alejandro Mendoza con
orientacion noroeste hacia el hito 1, siguiendo la calle Alejandro Mendoza.

Hito 1.- intersecciones de las calles Héctor Guevara, Alejandro Mendoza, via Llio
San Jorge y vio a Jesus del Gran Poder.

Pianc All.- Subzona de pianeamiento Z04-8.

Subzona de Planeamiento Z04-C.- Esta drea estd circunscrita dentro de la zona de Planeamiento
204 delimitada de la siguiente forma:. -

Norte. Hito 1.- Coordenadas X = 766984.81 Y = 9809719.74.

Sur: Hito 2.- interseccién de las calles Héctor Guevara y 18 de marzo con orientacion
oeste hacia el hito 3 siguiendo la calle Héctor Guevara.
Hito 3.- Coordenadas X = 766831.84 Y = 9809423.81.

Este: Hito 1.- Coordenados X = 766984.81 Y = 9809719.74.
Hito 2.- Interseccion.de las colles Héctor Guevara y 18 de marzo con orientacion
oeste hacia el hito 3 siguiendo la calle Héctor Guevara.

Oeste: Hito 3.- Coordenodas X = 766831.84 Y = 9809423.81.
Hito 1.- Coordenadas X = 766984.81 Y = 9809719.74.

Plaho A12.- Subzona de Planeamiento Z04-C.

Zona de Conservacion Patrimonial Cinco (205). ~ Conformado por 2 dreas: -

1. Area central o de primer orden. - Comprende el niicleo urbano de La Matriz def canton
CHAMBO, todos los inmuebles circundantes y con frente a la plaza o porque central,

. donde se ubican las edificaciones de valor monumental y relevante, conjuntos urbanos y
espacios publicos, fgrfes:as, cementerios, entre otros, enmarcados en los siguientes

. fimites: En forma contmuada, la caﬂe 18 de marzo desde fa colle san Juan E vangehsta

Juan Evangelista y o caHe San Juan Evangehsta desde lo 18 de marzo hasta Ia Caﬂe '

Moisés Fierro.

2. Area de influencia, de segundo orden o de respeto. - Se $efiala como dreo de influencia,
a la zona que sirve de marco urbano, referencia entre la construccién tradicional y o
contempordneo, entre la urbe antigua y la urbe nueva, todos los inmuebles circundantes
y con frente a calles, donde se ubican las edificaciones de valor monumental y relevante,
conjuntos urbanos y espacios publicos, entre otros, enmarcados en los siguientes limites:
Barrio San Juan: Calle 27 de Diciembre desde la calle Diego Donoso hasta la calle Cacigue
Achamba continua por esta hasta llegar a la calle Joaquin Gavilanes y esta hasta lo calle
Moisés Fierro. Barrio Central y parte del Carmen: Calle Moisés Fierro desde la calle Cesar
Moncayo, hasta la calle Amelia Gallegos terminando en la calle Facundo Bayas.

Plano A13.- Zona de Conservacién Patrimonial Z Cinco {Z05).
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. 64.- Condiciones Especiales del Uso de Suelo de conservacion patrimonial {Z05}. — Estas R _:‘?::
dreas se sujetardn a las siguientes requlaciones: =g 3 o1
i 4
1. £l uso y ocupacion del suelo del drea de conservacion patrimonial, ise regird a fa Bq n Q
normativa de la presente Ordenanza; asi como, o las ordenanzas que se emita en favor 2 —;;.:
de los bienes patrimoniales y de la ley de Patrimonio Cuitural, B0 4
082 U
2. los predios implantados con frente a plazas, monumentos histéricos, culturales y .‘uém@i? -
artisticos, asi como los predios ubicados en un radio de 200,00 metros alrededor de ¢ '@E ‘: §
5 o4a ¢

monumentas histéricos, culturales y artisticos, tienen restriccion de implantar las
siguientes actividades y usos del suelo: cambios de aceite; lavadoras de autos y
lubricadoras; comercializocién de materiales de construccibn y materigles pétreos;
distribuidoras y locales de comercializacién de gas; mecdnicas en general; electricidad
automotriz; vidrieria automotriz; pintura automotriz; industrios; estaciones de servicio
de combustible; corpinterfas; mueblerias; discotecas; depdsitos de licores; sgalas de
juego; clubes nocturngs; casas de citas o lugares de diversion nocturna para aduitos y
cuaiquier otra actividad que afecte negativamente la imagen urbanea de los sectores

mencionados.

Art. 65.- Formas de ocupacion, - Con fines de regulacién.Urbang se determma la siguiente forma
de ocupacion de edificacion en las zonas de planeamiento urbano:

A Aislada.

B: Poreado sin retiro.

B-R:  Pareada con retiro.

C Continda sin retiro.

C-R:  Continuo con retiro, o

D: Contindia sobre linea de fébrica con retiro posterior o patio de iluminacion.

F-0:  En funcion de dominante.

000000

Esta implaontacidn se otorgard previo informe técnico abalizado por la direccién de planificacién,

Art. 66.- Destino de los usos. - La asignacion de usos en suelp urbane, consolidados, no
consolidados, urbanizable v no urbanizable dentro de limite urbano, se clasifican en:

1. Uso Residencial. - Es el que tiene como destino la vivienda permanente, en uso exclusivo
o combinado con otros usos de suelo de acuerdo al cuadro siguiente:

Uso SJMBOLOGJ‘A TIPOLOGIA £
Residencial R Residencial | '-'f_ _ V:wendas de baja densidad.
R . Viviendas de alta densidad.

Viviendas con usos sectoriales

predominantes.
Viviendas con usos zonales
candicionados.

Viviendas penurbana

a) En zonas de uso principal residencial R1.- Los actividades de usos permitidos y
compatibles no podrdn superar el 80% del COS totol de la edificacion, incluida el
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o %
drea de bodega o almacenaje de productos, esto rige también parg las R < & 35
edificaciones que estdn en la zona de conservacidn patrimonial. EE ; -‘;{
ag s 8
b} En zonas de uso principal residencial R2.- Las actividades complementarias ¢ ,E'ﬁ f _j
usos permitidos o compatibles, no podrdn superar el 50% del COS total de la gw 3 Ni
edificacién. 0 PEAL
1002 o9
¢) En dreas residenciales R3.- Las actividades complementarios o usos permitidos Em g A 4
o compatibles, no podrdn superar el 70% del COS total. Se prohiben bodegas %mg 2 ;

comerciales adicionales de productos que signifiquen potencial riesgo en
cuolquier parte de la edificacion, incluidas terrazas y subsuelos como también
almacenar .prth,-':'_c_'tas' calificados camo combustibles, . toxicos, explosivos o
radioactivos en cuslquier edificacion. -

1.1.- Unidades habitacionales. - En todas los categorias de ordenamiento que conste
“Areq residencial o vivienda unifomiliar en baja densidad” se permitird de 1 a 2 unidades
habitacionales siempre y cuando no se infrinjan -los coeficientes de ocupacion
establecidos para edificacion, previo informe de la Direccion de Planificacion..
1.2.- Densidad de vivienda. - En la categoria de ordenamiento “Area residenciol en baja
- densidad” se permitird el incremento de vivienda el desarrolio de proyectos de interés
social generados y/o autorizados por el gobierno local 0 por organismos del Estado,
siempre que se disponga deé infraestructura bdsica, conexion vial adecuada, con informe
favorable de la Direccion de Planificacién. '

Art. 67.- Uso Comerclal y de Servicios. - Esta destinado pora actividades de intercambio de
bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinades con otros

usos de suelo en: dreas del territorio, lotes independientes y edificaciones (individual y/o
colectivo), conforme al siguiente cuadro: .

uso |sms.| TiPOLOG. |simB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

| Abarrotes, frigorificos, venta de embutidos,

_ carnicerias, fruterias, bazares, panaderia, pasteleria,

Comer_cio — CB1 -cafeterfas, restaurantes, confiterias, heladerias,

-bdsico RE farmacias, ferreterias, papeleria, micro mercados,
s .f{qrfsten’as, fotocopiadoras, video juegos (venta

restringida de bebidas alcohdlicas).

Comercial} | = |Sucursales bancarias, venta de muebles,

barrial Servicios B2 carpinterias, tapicerfas, lavadoras de ropa,

bdsicos sastrerias, salones de belleza, zapaterias y
vulcanizadoras

Oficinas . , g
administrativas CB3 | Oficinas privadas individuales.
Alojamiento cB4 Casa de huéspedes, hoteles, residenciales, posadas y
domestico albergues,
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Fabricacion artesanal de ladrilfos y tejas; venta de o
alfombras, telas, cortings, artesanias, antigledades, .,"ﬁ< 3
articulos de decoracion, deportivos y de oficing, EE 3
venta de bicicletas y motocicletas, florerias y g b
articulos de jardinerias, galerias de arte, articulos de ;,,{-u o

Comercios cs1 dibujo y fotografia, instrumentos musicales, joyerias, | il &

especializados opticas, jugueterios, petshop, electrodomésticos, “‘5 o}
librerias, licoreras {venta en botellas cerradas), %w E
mueblerios, accesorios de bafios, ropa, almacén de %:a) =
zapatos, accesorios para vehiculos (no talleres), 5y

‘| venta de llantas, pinturas, vidrierfas, ferreterias
medianas y comidas rapidas.
- Estacionamientos, papelerias, laboratorios médicos
Servicios o , .
iy y dentules, renta de vehiculos, reparacion de electro-

especializados, " _ _

Agencias de €S2 | domésticos, centros-de cosmetologia y masajes,

. vr% e gimnasios, bafios turcos, saunas, centros de terapia
Comercio | . 4 fisica y servicios vinculados con la salud y la belleza.
sectoriaf

Servicios £S3 Cambios de aceite, lavadoro de qutos, gosolineras,
especializados. mecdnicas, pintura automotriz, mecdnica eléctrica,
fibra de vidrio y patio de venta de vehiculos.
. Comercios de menor escala, picanterfas, fritaderias,
Comercio \ .
, CS4 | bodegas, centros comerciales, comisaritos
sectorial e
: institucionales CM3
Comercio .
N (S5 | Ferias temporales.
temporal
Oficinas Edificios de oficinas privadas pdbfiéas y
Administrativas | €56 ) ’
carporativas.
en general. .
Alojamiento | CS 7 Residenciales, hoteles, hostales, hotel de paso y
temporal, pensiones.
Centro de . . o ,
juego’ CS8 | Video juegos, salon de juegos, billares, bares, etc.
Centros de 71 . Biflares, solones de juegos, bares, discotecas, pefias,
diversitn | café concierto, salén de recepciones y fiestas.
. ‘Distribuidor de llantas, talleres mecdnicos,
, Comercios y . ,
Comercio cz | servicios CZ2 | ferreteriys, centros de lavado, patio de vehiculos y
Zonal maquinaria, cosas de empefio.
Venta de
vehiculos y cz3 Agencias y patio de vehiculos (Talleres interiores),
maogquinaria venta y alquiler de maquinaria liviana en general.
fiviana.
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Almacenes y

Centros de abastos, mercado zonal, bodegas de J.

bodegas .

intercambio de | (CZ4 | productos agricolas, centroles frigorificas, centros de-;j

productos de acopio, bodegas comercioles. ;-

abastecimiento )
Comercios agrupados en general hasta 1.000 m2, *

Centros de o . 1.

; CZ5 | mercados tradicionales y centros de comercio R

comercio :E
popuiar. T

Alojamiento . | CZ6 | Hoteles y complejos hoteleros. £

Alojamiento camy | Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos,

restringido | 7" | centros nocturnos, cabarets, centro de espectdculos.

Venta de

vehicul P - oo

) os y CM2 .| Areas de exposicion y venta de maquinaria pesada.
c . magquinaria _ o Bh
omercio
. pesada.
de ciudad M

Talleres de : S

servicios y M3 Insumos para industrios, centros ferreteros,

venta materiales.de construccion y comercio mayorista,

especializada.

Centros- -~ | cia | COmercios agrupados en general hasta 1.000 m2 de |.

comerciales areo ttil, '

Art. 68.- Uso de Equipamiento y Servicios. - £s el destinado a actividades e instalaciones que
generen gmbitos, bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar
el esparcimiento y mejorar lo calidad de vida en La Matriz, independientemente de su cardcter
publico o privado, en: dreas del territorio, lotes independientes y edificaciones [aisladas o
complejos). Los usos de equipamiento pueden ser: _

rmqté’&

uso SIMB. LY ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Barrigi | . EEB | Pre escolar, escuelas. '
Sectorial | - EES | Colegios secundarios; unidades educativas.
Educacién EE. o ' fn_s:’tftufos 'a"e educacfép?e%p?q{@f,_ ’cen.trds' de
| capacitacidn laboral, institutos técnicos y centros
Zonal EEZ : . o
. artesanales y ocupacionaies, escuelas, talleres,
centros de investigacion y sedes universitarios.
Barrial ECB | Casas comunales..
Sectorial ECS | Bibliotecas, museos, galerias de arte, teatros y cines.
Cultural EC | zonat ECr Centros de pr('m?oc:dn popular, auditorios, centros
culturales y bibliotecas.
Ciudad ECM Casa de la culturg, museos, cinematecos y
hemerotecas.
Barrial ESB | Sub centros de salud y consuitorios médicos.
Sectorial ESS | Clinicas, centros de salud y hospitales.
Salud ES |Zonal ESZ | Clinica hospital.
Ciudad £SM Hospital de especialidades, centros de rehabilitacion
y reposo.
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Barrial EBB | Guarderias infantiles. L ;-;:
. Asistencia soci - 24§ =
Bienestar Sectorial £8S srsten_c.ra social, centros de formacién y aldeas i _: =
social EB educativas. Em 2 g
Zonal EBZ | Albergues y centro de proteccion de menores. Al 3
Ciudad EBM | Orfanatos y asilo de ancianos. ﬁ § -
) Parques infantiles, parque barrial, plazas y canchas 'iﬁ'r &3 S‘E
Barrial £DB d . PO Gt
eportivas. Fui >~
. Pargue sectorial, centros deportivos publicos y ) b S
Recreativo ED Sectorial . EDS privados, polideportivos, gimnasios y piscinas. 5 Hs &3
Y ) ' I : :
deportivo Zonal EDZ Parque zonal, polideportivos, coliseos, centro de
espectdculos y galleras.
Ciudad EDM Parqu.?s de cmda.d, estadios, coliseos, jordin
botdnico, zooldgicos y plazas de toros.
Barrial ERB | Capillas
Religioso ER | Sectorial ERS | Templos e iglesias
Ciudad ERM | Catedrales, conventos y monasterios.

Art. 68.- De Servicios Publicos. - Los usos de equipamiento pueden ser:

Uso SIMB. | TIPOLOG. |SiMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Barrial EGB | Vigilancia de Policla, UPC
-1 Sectorial E£GS |Estacidn de Bomberos
Seguridad G Zonal EGZ |Cuartel 9‘e Poh‘c:ja'
Instalaciones militares, cuarteles y centros
Ciudad EGMN | de rehobilitucion social, penitenciarias y
carceles.
Sectorial EAS | Agencias municipales y oficinas publicas
Administracién | EA ' Alcaldias, entidades publicas y centros
publica Ciudad EAM | administrativos nacionales, provinciales y
distritales.
Servicios .EF | Sectorial EFS | Funerarias
funerarios . ' Ciudad EFM | Cementerios, campos santos y crematorios.
' Barrial ETB | Estacidn de taxis y paradas de buses.
Estacionamiento de camionetas, camiones,
Sectoriol ETS | buses, parqueaderos publicos, estacion de
| itransporte de carga y maquinaria pesado.
Transporte ET ' ' " | Terminales locales, terminales de
Zonal ETZ |transferencin de transporte publico, estacion
de transporte de carga y moquinorio pesada.
Ciudad ETM Terminales ('J'e buses interprfavinciales y de
carga, termingles de buses inter cantonales.
Barrial EIB | Servicios higiénicos y lavanderias.
Estacian de bombeo y tanques de
Sectorinf EiS | almacenamiento de agua y antenas de
Infraestructura| El transmision.
Plantas potabilizadoras y sub estaciones
Zonai EiZ |eléctricas, antenas centrales de recepcion de
telecomunicaciones.
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e . gl
Pl tamient. ciones d ST -
Ciudad EIM anta:s de‘tral iento y esta e. VS B
energia eléctrica y plantas termo eléctricas. = Y
= b4
Zonal EPZ | Depdsito de desechos industriales. :::E(‘ & z
o T
Tratamiento de desechos sélidos (plantas S!— by :3'
Especial EP Ciudad P pn?cesc_:r'doras, inc.r‘nera:ffdn', fagunas de u_-ilif ;’; ) ‘é":
oxidacion, rellenos sanitarios, botoderos), f9F
gasoductos, oleoductos y similares. | Zgi? 'ﬁ
eSS &
2%, 3
Art. 70.- Uso de conservacion patrimonial, - £s el uso de suelo designado pora la conservacion 5 63
de las dreas, elementos y edificaciones que forman parte de un legado histérico y/o con valor
patrimonial y estd determinado de la siguiente manera:
Uso SIMB. |  TIPOLOG. | SIMB. ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Areas H |Areas H1 | Centros, niicleos, conjuntos histdricos y
patrimoniafes con_’_sgl_i_'(;_la.das . {comunas.
: 7} H2" |Casas de hacienda, cementerios, plazas,
| esquinas rincones, tramos y elementos
naturales. L
Ambitos H3 |Areas de interés arqueoldgico
| arqueoldgicos . y
o Vinculaciones | H4 | Caminos: Aborigenes, pre incaicos, incaicos, -
. ' coloniales y republicanos. ' K
Art. 71.- Reguldcidn urbana, Q@Qp'agidn y usos permitidos por cada sector de p!aneamfén_to.
33
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Residanclal, Comerclal y da
servicios, serviclos
publicns, equipamienta y
consarvacion gatrimonial.

1,
€52, G54, C56, CR4, €58,
E55, EDWM, EXB, ERS, EG,

RaA, Cai, CBA, 4, [N ;
£52, C54, CS6, CP, ESE,
publiots, Scyipamianta ¥ £S5, EDM, ERB, ERS, EG,

: SR ¥ 1B, EAS, EAM, ERM, ECM,
conservaclon pagrimaonial. ETE, ERM, €18, H1

. . A1, R3, £B1,CB2, OS2,

_fggng\.!_{_):lal\, Comarcial v de, 3, 54, €22, 24, €ER,

* |Ece, €55, EBB, EDEB, EBZ, |
EDM, ERB, ERS, EGB, £G5S,
EF

Rezidancial, Comurcial y de)
sarviclas, servicios

oonw;wﬂnn patrimoniad,

30008

a.no Y8

A B, RC. R

4,8, B8,
(=%

A, B, BR, -Rnsldmchi.mmnlvdc
CR, FO [servicios publicos.

A, B, BR,
CR,.C

SECCION SEGUNDA
CATEGORIA DE ORDENANIENTO CON NIVEL DE USO
AREA RURAL — CENTROS POBLADOS

Art. 72.- Area residencial en ‘baja densidad. - Se encuentra colindantes con el drea urbana
cantonal pero no pierden la categorizacion de rural; se localizan los Barrios: El Mirador, La
Piscina, El Tambo, Santa Rosa, Batdn, Rumi cruz, Santa Cristo, Guilbut, Jesus def Gran Poder, Lifo,
San Sebastién, Tejar, Guaructds, Quintus, Chugllin, El Rosario con densidades mayores a 35
hab./ha. Los usos asignados para estos espacios son los siguientes:

» Uso Principail:
o R1 Vivienda unifamiliar de baja densidad,
o RP Vivienda periurbana.

» Uso Compuatible:
o Usos de suelo y actividades relativos a produccion de servicios generales.
o Usos de suelo y actividades relativos a servicios personales y afines a la vivienda.
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o Usos de suelo y actividades relativos al intercarmbio.

» Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal:
Usos de suelo y actividades relativos a lg proteccion.
Excursionismo y contemplacion.

Camping.

Turismo comunitario restringido.

Deportes ecuestres.

Bicicleta de montafia y sus especialidades.

Actividades productivas sostenibles.

Huertos familiares.

Usos de suelo y act:vidades refatwos a !a gest:én

O QO O 0 0 0 0 C

> Uso Condicionado:
o Usodesueloy acr;wdades relgtivos a la produccion artesanal y manufacturera
de bienes compatibles con la v:vfenda

ruraf s:endo las siguientes: Airén, San Pedro de Liucud, Titaycun, San Miguel de Guaructis, San Antonio
de Guayllabamba, Ainche, Ulpdn; San Francisco;, Tunshi San Miguel, El Carmen de Pantofio, Pontus, San
Pedro de Tunshi, Ef Vergel y aquellas que en lo futuro, asi las categorice mediante ordenanza el GADM-
CANTON CHAMBO, actualmente estén ocupadas por las unidades embientales definidas como
asentamientos poblados. concentrados y serd denominado como drea urbanizable del centro poblodo
rural, con dens:daa‘es mayores de- 15 30 hab Jha., y que cuentan con servicios bdsicos de agua potable,
alcantariflado, e!ectnﬁcac:on, vias de conectividad sean asfaltadas, adequinadas, lastrodas, las vias que
se encuentren en €stos. centros poblados que conecten a los mismoes, y se encuentre suscept:b!es de
urbanizarse es de competencia del GAD Municipat de Chambo ete. :

Plano 14.- Plano de centros poblados.

Art. 74.- Caracteristicas del suelo de los centros poblados Rurales. - Tendré la condicion de
asentamientos poblados.concentrados y serd denominado como drea urbana matriz del centro
poblado rural el que cumpia con las s.fgmentes caracteristicas:

1. Tengaun cfaro predominio de usos residencioles y de. act:wdades refatwas a fos sectores
secundanos y terciarios de la ecoriomia. S :

2. Cuente con suministro de servicios bas:cc:vs en cond:c:ones suf;c;entes y adecuadas para
el surninistro de sus habfrantes _ :

3. Gocede equam:entos, red vial mtegrada, mfraestructura y servicios pubhcos

Art. 75.- Regulacitn urbana, ocupa_cmn y usos 'permftidos del grea urbana matriz del centro
poblado rural:

» Uso Principal:
o Viviendo unifamifiar
o Vivienda multifamiliar
»  Uso Compatible:
© Usos de suelo y actividades relativos a produccion de servicios socigles y
publicos.
= Usos de suelo y actividades relativos al Comercio de cardcter barrial,
*  Usos de suelo y actividades relativos a equipamiento comunal.
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= Usos de suelo y actividades relativos a la proteccion. - o1
. ) o ST
* Usos de suelo y actividades recreativas al aire libre. g Y o
= Huertos familiares. D
. . . . L oy =
= Actividades productivas sostenibles. B s 3]
«  Uso de suelo y actividades relativos a la gestion. abtr e =
.y -jw 2 =4
#» Uso Condicionado: wlls
»  Usos de suelo y actividades relativos a la produccion artesonal y 0 8 3 :-:j
manufacturera de bienes compatibles con la vivienda. Sk >
= Altas densidad de vivienda. gt v %

N w - )
-

Art. 76.- Cambio de uso de suelo. - £Ei Concejo Cantonal podrd aprobar el cambio de uso de suelo,
en el sector rural con fos informes favorables de la Direccidn de Planificacién y del Departamento

de Sindicatura.

SECCION TERCERA
CATEGORIA DE ORDENANIENTO CON NIVEL DE USO
INDUSTRIAL - ARTESANAL

Art. 77.- Areas de uso industrial, - La implantacion de las actividades industriales de bajo y
mediono impacto debe reglizorse fuera del drea urbano de La Matriz, en o zona de expansion
determinada por la Direccién de Planificacién, el mismo que deberd estar en un drea de reserva
minima de 10 hectdreas, vinculadas directamente con lg red vial principal o anillo vial, que
cuenten con occesos a servicios bdsicos que serdn realizados a costo de los propietarios, estos
deberdn implantarse en lugares de densidad poblacional nula que se ubicaran previo a un
informe técnico, el mismo que deberd contar con un estudio de pian parcial de uso de suelo.

» Uso Principal:
o Industrios de bajo impacto.
o Industrias de mediano impacto.
» Uso Compatible:
o Usos de suelo y actividades relativos a la proteccién.

Plano 15.- Zona de uso industrial.

Art. 78.- El| GADM-Cantonal de Chambo, una vez que se realice los informes favorables por parte
de lo direccion de Planificacién, autorizard la implantocién de actividades industriales o
productivas de medianc o bajo impacto, de conformidad con la ordenanza vigente. Y en las
categorias de ordengmiento cuyo nivel de uso sea de expansion, siempre que tales
emplazamientos no se ‘instalen dentro de una franja de proteccion segun lo determina la
presente ordenanza en relacién a cursos de agua u otras dreas protegidas.

lgualmente, con las mismas condicionontes, se podrd autorizar el emplazamiento de
instalaciones militares, policiales u otras actividades especiales, como depdsitos de dridos o
actividades similares. En ambos casos, para la implantacion de estas actividades productivas, se
observaran los siguientes coeficientes: COS 50% y CUS 75% y como minimo un drea verde
periférica de 30% del drea del terreno.

Asimismo, para aquellas actividades industriales o productivas implantadas, con anterioridad a
lo presente Ordenanza, en las categorias de ordenamiento, cuyos niveles de uso sean de
produccion y expansion, se podré autorizar que continten en dicha implantacion, siempre que
los propietarios pidan acogerse voluntariamente a un diagndstico ambiental, a través del cual se
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Art. 79.-

mayor a
y; en la

SECCION CUARTA
DEFINICION, CARACTERISTICAS Y REQUISITOS DE URBANIZACION

Urbanizacion. - Se considera urbanizacion al fraccionamiento de un predio urbano
10 lotes o gque sobrepase los 3.000 m2; que dé a una vig publica existente o proyectoda,
que deberdn construirse todas las obras de infraestructura, servicios publicos v de

equipamiento comunitario que sean requendos de acuerdo con los determinaciones urbanisticas
del GADM — Canton Chambo. :

Art. 80.-

1

2.

W

S

S0 ™

A ’.to 81.
Unidad

Caracteristicas. - Los iotes propuestos tendrén:

Un trazado perpendicular y paralela a las vios existentes, salvo que las caracteristicas
del terreno obliguen a otra solucion técnica. L :

Los lotes tendrdn una relacion mdxima 1:4 (frente / fondo) _ .

Los lotes tendrdn como minimo la superficie y el frente de la norma estab!ec:da {10
metros de frente y 200 metros cuadrados de superficie). Se permitiré una tolerancia de/
10% en el frente y. superficie del lote proyectado en urbamzac;ones, en un porcentaje
mdximo de 10% de la totalidad de los lotes.

Los lotes esquineros deberdn p!an.'ﬁcarse con d:mens:ones y dreas que perm:mn
desarroliar los coeficientes de ocupacion de suelo.

Los lotes subdivididos deberdn ser completamente regulares o

En caso de lotes ubicados al final de pasajes peatonales, se podrd asumir como frente
del lote el ancho total del pasaje. S

. No se aceptardn lotes con pendientes iguales o superiores a 15 grados

£l terreno a urbanizar deberd estar convenientemente separado de dreas inundables,
pantanosas, rellenos y depésitos de basura, dfloraciones, emanaciones natura!es de
acuerdo a los usos propuestos.

El INPC, MAE, SENAGUA, La Direccién de Obras Publicas, D.rrecc.fén 'de Planificacién,
de Gestion de Riesgos del GADM-Cantén Chambo, determmard en cada caso las

distancias y medios de separac:on del terreno con relacién a las siguientes Greas:

a)
b)
c)

d)
e)

En fa zona de preservac;én na url, protecr:fdn ecolég.rca o] preservat:fén arqueolgico-
cultural. - . : :

Enlos predtos destinados a mdustnan pehgrosas o deposrtos de matena!es nocivos para
la salud humana.

En zonas de preservacion naturm‘ protecc:én eco!dg:ca o preservacién arqueoldgica-
cultural. .

En zonas destinados o lo producc:én agropecuana intensiva.

Estar separado de lagos naturales o rios y quebradas; dicha separacion o franja marginal
la definird exclusivamente la Secretaria Nacional del Agua.

Dichas certificaciones serdn remitidas por las instituciones competentes.

Art, 82.-

Al momento de aprobar un proyecto de urbanizacion, las dreas y obras destinados o

servicios comunales pasardn a ser de utilidad publica, y una vez recibidas las obros de la
urbanizacién por la autoridad competente, pasardn o formar parte del patrimonio del GADM-

Cantén
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Art. 83.- Las dreas verdes que cumplen una funcién de saneamiento ambiental y preservacion IR gi
ecolégica, no podrgn destinarse a otro fin y uso; estos dreas deberdn ser aptas para el :mi.z E ii
equipamiento de recreacion y esparcimiento. ;ﬂf = =
n;f s j
Para el drea verde se deberd considerar los siguientes pardmetros: Eiw é ::.:
Sy . ol
a) Deberd ser un solo cuerpo de terreno que cumpla con el porcentaje determinado en esta EJ:G 3 2 o
ordenanza 15% del drea dtil. = F —;
b) Deberd estar ubicado y occesible a una via publica. %m E“.];% 3

" w

¢} Elurbanizador deberd equipar el drea para esparcimiento y recreacién al menos el 50%
de la superficie y dotar de iluminacion y seguridad.
d) La pendiente no deberd exceder en 15 grados.

Art. 84.- Cuando ung persona natural o juridica pretenda lfevar a cabo un proyecto de
urbanizacion en un predio contiguo a propiedades publicas del estado, como carreteras
nacionales, vigs férreas, aeropuertos, oleoductos, canales de riego, sifones y tuberias,
instalaciones militares o instalaclones principoles de servicios publicos, previomente a los
tramites de gprobacion del proyecto, deberd obtener un docurnento, expedido por la institucion
encargada de la administracion de estas propiedades e instalaciones, que exprese la aceptacién
parg tal proyecto de urbanizocion y 105 condiciones en que éste debe efecutarse.

Art, 85.- La propuesta de urbanizacion contendrd vigs de:

a) Vias princ:’ha!es de 12,00 metros de ancho con 1,75 metros de aceka.-y 8,50 metros de
calzado. ' L

b) Pasajes privados de 9,00 metros de ancho con 1,50 metros de acera y. 6,00 metros de
calzado. - '

La Direccion de Planificacion propondrd vias expresas de acuerdo ol plan vial a efecutarse en el
cantén, cuyas dimensiones serdn entre 15,00 a 24,00 metros de ancho.

Art. 86.- Si uno propuesta de urbanizacion se encuentra ubicada en sectores rurales, el
urbanizador deberd presentarlas factibilidades de servicios bdsicos, agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telecomunicaciones, o en su defecto las soluciones para atender las mismas.

No se receptard ningun trdmite que no presente ias factibilidades pertinentes o las soluciones
aprobadas por el GADM-Cantdén Chambo.

Art, 87.- Requisitos. - Para la presentacién del anteproyecto de urbanizacién, el propietario
presentard la siguiente documentacion actualizado:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién. (Ticket)

b) Certificado de Linea de fdbrica de urbanizacion.

¢) Certificado de Pian Regulador.

d) Certificado de Ejes viales.

e} Copia de la escritura del predio.

f} Certificado de gravémenes actualizado.

g) Certificado de no adeudaor.

h} Copia de la cédula de ciudadanio y certificado de votocion del propietario.
i) Cartu de pago impuesto ol predio.

38

secretaria@gobiernodechambo.gob.ec P Avda. 18 de Marzo y Guido Cuadrado Gavitanez °

@Gad Chambo n

‘. 2910 - 172 www.gobiernodechambo.gob.ec @




@z

- ADMINISTRACION | GAD MUNICIPAL

2018 - 2023 CHAMBO

Factibilidad de servicios de Agua Potable y Alcantarillado. A :%E
Factibilidad de servicios de Red eléctrica otorgado por fa EERSA. -4 ij _:-;':
Factibilidad de servicio telefonico otorgado por fa CNT u otra operadora. Em N Z
Certificado de la SENAGUA en el caso de que el predio a urbanizarse esté ubicado junto 34 » :°-i
a canales de riego, fuentes de agua, rios, logunas, vertientes, sifones, quebraodas con sus :;}g ¢ '.'—'es
taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de % X C g:
remanso, proteccion y otros. £ 0 02
n) Llevamtamiento topogrdfico geo-referenciado con coordenadas WGS 84 Zona 175, en el “Elli % : "}-
que se indiquen linderos del predio, superficie, orientacién, dimensiones, curvas de nivel, %m x J §
b O3 o

ubicacion y adicionalmente de ser el caso la existencia de canales de riego, sifones,
quebradas con sus taludes y franjas de protecc;én franjas correspondientes a las torres
y redes de tendido eléctrico y otros.
0) Memoria técnica del anteproyecto, n la que se describa:
Antecedentes .
Ubicacién del terreno”
Linderos y dimensiones generdles
Propuesta de urbanizacién
‘Areas verdes
Propuesta de vias existentes y proyectadas
Cuadro de dreas genergles
- Conclusiones
p) Cuatro juegos de planos con la propuesta del anteproyecto. o
g} Certificacién otorgada por e MAGAP, indicando que el predio no es de vocacién agricolo.

Fe@T™e a0 oo

Art. 88.- Contenido del Anteproyecto. - De contar con las factibilidades solicitodas en el a!tfcuio
anterior, el pfano del anteproyecto de urbanizacion contendrd lo sigufente:

al Ubfcaciénfgeozreferendada. -

b) Levantamiento topogrdfico geo-referericiado con coordenadas WGS 84 Zona 175, en el
que se indiguen linderos del predio, superficie, orientacion, dimensiones. curvas de nivel,
ubicacion y adici‘onaimente de ser el caso la existencia de canales de riego, sifones,
quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, franjas correspondientes a las torres
y redes de tendido eléctrico y otros. _

¢} Propuesta de urbanizacidn, indicando dimensiones y superficies de cada lote con su
respectiva nomenclaturd. . :

d} Propuesta de adosam:entos. y retiros,

e) Propuesta de dreas verdes con su equipamiento corunitario y dreas recreacionales.

f) Propuesta vigl que incluya corte de via y nomenclaturg.

g} Cortes del terreno, para identificar pendientes, rios, quebradas y otros.

h} Cuadros generales con superficies y porcentajes

i) Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto.

Art. 89.- Presentacion del Proyecto Definitivo. - Para la aprobacion del proyecto definitivo de
urbanizacion, se presentardn los requisitos que conston en fos art. 87, 88 y adicionalmente g
siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida af Director de Planificacion. (Ticket)

b) Informe del anteproyecto aprobado por la Comision de Ordenamiento Territorial,
Trdnsito y Transporte Terrestre, Gestion Internacional del GADM-CHAMBO.

¢) Planos aprobados del anteproyecto.

d) Estudios y disefios de las redes de agua potable y alcantariflado,

e) Estudio aprobado de red eléctrica y red telefénica.
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Presupuesto general del proyecto.
Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo.
h} Seis juegos de planos del proyecto definitivo de urbanizacion (fisico y 1 digital).
i} Gorantias gue otorgard el urbanizador para asegurar la ejecucién del proyecto.
i} Cronograma General de obras de infraestructura y equipamiento urbano.,
k) Garantia bancoria dei 100% del valor de los obras de infraestructura para garantizor la
construccién de la misma, podrd ser por el valor total o por etapas.
)  Gargntia del 5% del valor de las obras de infraestructura por concepto de la buena
colidad de ios materiales.

Art. 90.- Contenido del Proyecto Vial. - El proyecto contendrd en planta la direccion del absisado,
dngulos en los cambios de direccién e interseccion de via, acotaciones completas y secciones
transversales, escala 1:1000 0 1:500,

Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes y reflenos con escalas:
horizontal 1:1000 vertical 1:1200. .

Art. 91.- Modo de Presentacion. - Los requisitos sefialados anteriormente, se presentarén en
disco magnético, ademds de los siguientes documentos, de la forma que se describe. Seis
carpetas que contengan: C '

a) Documentos habilitantes.

b} Anteproyecto aprobado.

¢} Proyecto definitivo urbano aprobado.

d) Estudios de infraestructura (Alcantoriflado y Agua Potable, Red Eléctrica y Red
Telefénica), incluidas memorias, presupuestos, informes aprobados y otros.

e} Presupuesto y cronograma de obras.

f} Guorantfos bancarias, chegques certificados o hipoteca de lotes de terreno cuyo valor
cubra el costo de fas obras de infraestructura. '

Art. 92.- £l propietario y/o constructor comunicara al GADM-Cantén Chambo, EERSA, CNT u otra
operadora telefénica y a otras instituciones que correspondan la iniciacién de las obras de
urbanizacién, con lo finalidad de.solicitar un fiscalizador para su control de obra y efectuar las
actas de entrega / recepcién provisional y definitiva de las obras ejecutadas.

Art. 93.- Se tendrd que realizar la entrego de las dreas verdes y dreas comunoles mediante
instrumento publico debidamente inscrito en ef Registro de la Propiedad Municipal, a favor del
GADM del Cantdn Chambo. '

Art. 94.- Conciuidas las obras de infraestructura, equipamiento urbano; se suscribirdn las actas
de entrega - recepcion provisionales; posterior a los 6 meses de pruebas se suscribird las actas
de entrega — recepcion de obras definitivas, siempre y cuando estas garanticen y cumpian con
las especificaciones técnicos aprobadas. Transcurrido este periodo de tiempo el Concejo
Municipal elaboraré lo Resolucion Administrativa de aprobacion de la urbanizacion, autorizard
y dispondrd a través de los correspondientes departamentos el levantamiento de las
prohibiciones e hipotecas que pesen sobre cada uno de los lotes; finalizando dicho acto con la
devoiucion de las mismas.

Art. 95.- En urbanizaciones cuyas obras se ejecuten por etapas se podrd autorizarlas escrituras
individuales de los lotes, siempre y cuando se haya realizado lo entrego - recepcion definitiva de
las cbras de infroestructura de la respectiva etapa.
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