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EXPOSICION DE MOTIVOS

A partir de la aprobacidn de la Constitucion del afio 2008, se otorgan nuevas competencias a los
distintos niveles de Gobierno.

E! Articulo 264 numerales 1 y 2 de la CRE le otorga la competencia exclusiva a los GADs
Municipales, esto es la planificacién, el desarrollo cantonal y ejercer el control del uso de suelo
en el territorio cantonal. :

Una vez que se ha aprobado el PDyOT; y, el PUGS para hacer efectivas las politicas publicas
constantes en estos instrumentos juridico administrativos es necesario complementar con la
normativa que regule el uso de Suelo en el Cantén Chambo.

Por los motivos expuestos:

GAD MUNICIFAL DE CHAMBO

SECRETARIA
CERTIEICD Que es Ficd copia
ded Original.
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ORDENANZA No. 001-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CHAMBO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 84 de la Constitucion, al hablar de las garantias normativas, sefiala que la
Asamblea Nacional y todo drgano con potestad normativa tendrd la obligacién de adecuar,
formal y materiaimente, las feyes demds normas juridicas a los derechos previstos de la
Constitucién y tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad
dei ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica sefialo qué "La planificacién garantizard
el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados". =

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republico del Ecuador sefialon como competencias
exclusivas de fos Gohbiernos Auténomos Descentralizados dentro def dmbito de sus competencias,
son las siguientes: “1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el
control sobre el uso.y ocupacion del suelo en el canton”.

Que, la Constitucién de o Republica del Ecuador en su articulo 266, determina: “Los gobiernos
de ips distritos metropolitancs auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los gobiernos provinciales y regionales,
sin perjuicio de los adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias {...}.

Que, el articulo 7 del COOTAD, establece fa facultad normativa de los Concejos Municipales para
dictar norma de cardcter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables

dentro de la circunscripcion territorial. .-

Que, el iiteral c) del articulo 84 del COOTAD, determina entre las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano, la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacidn, lotizacidn, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana,
asegurando porcentajes para dreas verdes y co_m:uane_s. '

Que, el literal e) del articulo 84 del COOTAD determina como una de las funciones de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos, la elaboracion y efecucion
del plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas pablicas en el ambito
de sus competencias dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacién nociondl, regional, provincial y parroguial.

Que, el literal o) def articulo 84 del COOTAD en cuanto se refiere a las Funciones del gobierno del
distrito autdnomo metropolitano, establece la de "Reguliar, fomentar, autorizar y controlar el
ejercicio de actividades econémicas, empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales
ubicados en la circunscripcion territorial metropolitana con el objeto de precautelar el desarrollo
ordenado de las mismas,
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Que, el articulo 85 del COOTAD, establece que los gobiernos auténomos descentralizados de los
distritos metropolitanos ejercerdn las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adiciones gue se les asigne.

Que, el articulo 87 literales a) y d) del COOTAD establece como atribuciones de! Concejo
Metropolitano: "Ejercer lg facultad normativa en ias materias de competencia del gobierno
agutdnomo descentralizado metropolitano, mediante la  expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resofuciones ". :

Que, confarme o estab!ece el arttcu!o 37’ literal y) del COOTAD af ConCe;a Metropohtano fe
corresponde: ".,.v) Regufar y controlar-el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano,
de conformidad con las leyes sobre la materia, v establecer el rég:men urbanistico de la tierra”,

Que, de acuerdo al art. 424 del COOTAD, en toda divisién del suelo, se debe entregar dreas
verdes, ya sea en dinero o en superficie de terreno, segun el caso, credndose pequefios espacios
de terreno a favor de la municipalidad, sin que se garantice un equilibrio ambiental, por fo que
estariomos frente o una posible disminucion de derechos, segun lo sefiala el numeral 8 del
articulo 11 de lo Consntuc:én :

Que, el articulo 91 nu’mera! 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo; sefigla respecto a las atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados metropolitanos pora ef uso y la gestién del suelo: “3. Clasificar el suelo en
urbano y rural, y establecer las correspondientes subclosificaciones, asignar 10s. tratamientos
urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con fo estab!ecrdo en esta

Ley".

Que, ef Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; pubﬂcado'.

en el Suplemento del Registro Oficiol No. 303 del 19 de octubre de! 2010, da cuenta-de un nueve
cuerpo. Iegaf que mtegra la.normativa de todos los gobiernos auténomos descentralizadas, como
mecanismo para evitar lo dispersion Jjuridica y contr.rbu.fr a brindar rac:onaf:dad ¥
comp!ementanedad al ordenam:en to jun’dfco,

Que, es necesario contar con un cuerpo normativo que sefigle el alcance y la aplicacién de los
diferentes proyectos que se lleva a cabo en el Gobierno Auténomo Descentrafrzado del Canton
Chambo, en lo referente of Ordenamfento Territorial. :
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EXPIDE:
LA ORDENAZA QUE REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON CHAMBO

CAPITULO |
SECCION PRIMERA
DiISPOSICIONES GENERALES

Art.1.- Alcance.- La presente Ordenanza tendrd vigencia en la jurisdiccion territoriol del cantén
Chambo; y se sujetara a esta, toda construccidon nueva, reconstruccion, remaodelacion,
restauracién, ampliocién de edificacién, urbanizaciones, subdivisiones, reconstrucciones e
integracién parcelacién y todo lo concerniente al fraccionamiento territorial, asi como
desbanques, depdsitos y desalojos de materiales de construccion, escombros en general,
requerird de la aprobacion y autorizacién municipal del proyecto a través de la Direccion de
Planificacion y del Departamento de Sindicatura del GADM- CANTON CHAMBO; para esto
deberd cumplir con las Normas Técnicas de Arquitectura.

Los proyectos deben presentarse con fa firma del propietario del inmueble o su representante
legal y del profesional del dreo afin responsable del proyecto.

Todo proyecto relativo a cualquiera de los inmuebles que consten inventariados como bienes
patrimoniales; esto es con proteccion total o parcial, o de los inmuebles que, sin encontrarse
inventariados dentro del cantdn, requerird de los informes favorables técnicos y juridicos,
informes que se envigra para la aprobacién de la Comision Especial de Patrimonio de Bienes
Inmuebles Tangibles e intangibles del GADM del Cantdén Chambo y del Concejo Cantonal.

Previamente a realizar los trabajos de o construccion previstos en los incisos anteriores, los
constructores, propietarios o representantes legales obtendrdn del GADM del cantén Chambo, o
través de la Direccion de Planificacién, la aprobacion de los planos y/o el permiso respectivo
seguin el caso, sin gue se pueda iniciar con las obras antes de cumplir con los requisitos que se
indican en esta ordenanza.

Art. 2.- Informes de aprobacion, - Los informes de aprobacion, son los documentos mediante los
cuales La Direccién de Planificacién y el Departamento de Sindicotura del GADM del Cantén
Chambo, emiten su conformidad y viabilidad respecto de los proyectos presentados, con fa
finalidad de que los usuarios obtengan la resolucién de autorizacion de parte de la mdxima
autoridad, segiin sea el caso.

Art. 3.- Objetivos. - La presente Ordenanza se basa en las principales determinaciones del POyOT,
como una herramienta bdsica de gestién de desarrollo y guia de accién para regular la
intervencion y administracion del territorio, siendo sus objetivos los siguientes:

1. Establecer niveles de uso.

2. Regular el uso y ocupacion del suelo a través del ordenamiento territorial.

3. Determinar la capacidad de acogida del territorio acorde a las actividades gue se
desarrolian en el mismo.

4. Proteger y conservar los ecosistemas naturales, las especies y sus habitats, los recursos
naturales, bienes, servicios ambientales y los procesos ecologicos del territorio.

5. Protegery conservar las Greas determinadas y con caracteristicas de patrimonio cultural.
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Art. 4.- Divisién del Ambito Territorial. - Para los fines de Ordenamiento Territarial en
concordancia con el PDyOT, se divide en 6 zonas de planeamiento territorial, y se clasifican en

las siguientes zonas:

1

2.

Urbana. - Cuyo rol es de mantener la vinculacion local, provincial y nacional. Esta drea
estd conformada por la parroguia matriz del cantén Chambo.
Expansion Urbana. - Cuyo rol es el aprovechamiento de suelo destinado para la
construccion de viviendas y que cuenten con las factibilidades para servicios basicos.
De Proteccion. - Cuyo rol es de garantizar la reserva faunistica de nuestro cantén y dreas
protegidas que se encuentren por encima de los 3.500 msnm, y/o por las zongs calificadas
por el MAE.
Agropecuaria. - Cuyo rol es de contnbwr a la soberanio olimentaria del cantén, el
desorrollo ganadero y la produ_cc:én de derivados, principalmente de ldcteos. Estd
conformada por las comunidades: Ainche, Ulpdén, Guayliabamba, San Francisco, Titaycun,
Liucud, fulquis, San Gerardo del Monte, Pantafio, Pantis, Tunshi San Pedro, Tunshi San
Miguel yA.frén y de los sectores de: Chugmn ‘Catequilia, Rocdn v !as demds comunidades
y sectores que se crearen. :
Agﬂcofa. Cuyo rol es la conformac:dn de los Unidades Productwas, huertos fam:hares
basados en una produccion agro-ecoldgica. Estd conformada por: Lo, San forge, Ainche,
El Resario, El Vergel, Chugllin, Guaructds, Batdn, Pantana, Pantus San Pedro de Tunshi y
Tunshi San Miguel, .
Centros Pobfados Rurales.- Se consrdera sectores suscept:bfes de urbamzac;én porque el
rof es a!bergar y garantizar un habitad seguro y saludable, la vialidad y conect:wdad
servicios bidsicos y a una vivienda adecuada y digna estd def.rmda por la parroguia La
Matriz y los centros poblados rurales: San Francisco, Guayllabamba, Asactis, Quintis,
Catequilla, Rumi-cruz, Lifo, Titaycun, Pantafio, San Pedro de Tunshi, Jesds del Gran Poder,
Tunshi San Miguel, Ulpdn, Julquis, Ef Vergel, San Miguel de Guaractds, Ainche, Batan,
Liucud, Airdn, El Rosario, E{ Quinto, Santa Rosa, Chugllin, Gilbut, Puente Chico y San lorge.
Las vigs. que atraviesan y conectan estos sectores son de competencia del GAD Municipal
de Chambo por ser sectores susceptibles de urbanizacion, de acuerdo a la polftica local
e_stab!ec:da en-el Plan de Desarrolio y Ordenamiento Territorial, PUGS, las resolutiones
que emit'a_"ef _COnSejo Nacional de:’Competenc:’as, y demd's. organismos rectores.

£l objeto de- estas categorfas de ordenam:ento es o asignacion espac;af de usos en el terr.rtono
zonificande en dreas-identificadas con diversos criterios con base en la informacién disponible
del diagnéstico.en el PDyOT. A través de las categorias de ordenamiento se define los diferentes
usos del territorio, asi como la forma en la que pueden desarrollarse en ellas fas diferentes

actividades humanas.

Art. 5.- Medio Fisico. - Se denomina medio fisico a lo totalidad del territorio del canton Chambo,
sobre el cual se proyecta el Modelo de Desarrollo por el PDyOT. Las determinaciones def medio
fisico se detollan en la normativa general y particular de ia presente Ordenanza.

Art. 6.- Definicion del Sistema de Asentamientos Poblacionales. - Se entiende por Sistema de
Asentamientos Poblacionales, al conjunto de centros poblados que se ubican en el canton
Chambo y que cuentan con fa infraestructura de comunicacion, servicios y equipamientos de uso
comunitario. Los centros poblados principales son la parroquia La Muatriz y los centros poblados

concentrados rurales.
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Art. 7.- Objetivo General de las Politicas Propuestas por el PDyOT para el Sistema de

g

Asentamientos Poblacionales. - Garantizar el Ordenamiento Territorial de manera integral y 35
equitativa, a través de un subsistema de centralidades complementarias entre ef drea urbana y i
rural, que favorezcan el acceso a los servicios bdsicos y sociales, considerando como insumo la §
asignacion y regulacion del uso y ocupacion del suelo vinculado con Plan Nacional del Buen Vivir, .:.;
&
i
Art. 8.- Nodos de Articulacion. - Se entiende por nodos de articulacién los centros poblados ‘E,‘E
urbanos y centros poblados concentrados rurales que agrupan poblacion, equipamientos y ; ‘3{:
servicios de acuerdo al sistema de asentamijento propuesto, al mismo tiempo los nodos de 2
=
Lt

articulacion son complementarios entre si.
Art. 9.- Clasificacién de Nodos de Articulacion Territorial. —

1. Nodos del Cantdn. - Corresponde a lo parroguia La Matriz, la cual se mantendrd como
el centro de intercambio, comercializacién de gestién y administracién. Contard con
equipamientos de influencia a nivel cantonal que lo fortolecerdn como el nodo
articulador de las demds zonas de planeamiento y sus sectores dispersos.

2. Nodo de las Zonas. - Corresponde ¢ las zonos de planeamiento compuestas por los
centros poblados concentrados rurales de: San Francisco, Guayllabamba, Asactus,
Quintus, Catequilla, Rumi-cruz, Llio, Titaycun, Pantafio, San Pedro de Tunshi, Jesus del
Gran Poder, Tunshi San Miguel, Ulpdn, Julquis, El Vergel, San Miguel de Guaractiis,
Ainche, Batdn, Llucud, Airén, Et Rosario, Ef Quinto, Santg Rosa, Chugllin, Gilbut, Puente
Chico y 5an Jorge, lus cuales permitirdn la desconcentracién y emplazamiento de ciertos
equipamientos, servicios y la articulacion de comunidades cercanas ¢ la parroguia La
Matriz.-Las actividodes y equipamientos de estos nodos serén de influencia sectorial
comunal y en particular de las Greas de desarrolio a las que pertenece el drew rural.

Art. 10.- informe de Aprobacion. - Los informes de aprobacion son los documentos mediante los
cuales la Direccién de Planificacién y el Departamento de Sindicotura del GADM del Cantdn
Chambo, emitan su conformidad y viabilidad respecto de los proyectos presentados, con la
finalidad de que los usuarios obtengan la resofuaén de autorizacién por parte de la mdxima

autoridad, segtin sea el caso.

Art. 11.- Requisitos para lo Aprobacion de Planos en General. - Para obtener los planos de
aprobacién de un proyecto de edificacion, se presentardn los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Director de Planificacién. (Ticket).
informe de Linea de Fdbrica.
informe de Plan Regulador.
Carta de pago dei impuesto predial actualizado.
Certificada de no adeudar al Municipio.
Certificado de gravdmenes actualizado. .
Copia de escriturg.
Copia de cedula y papeleta de votacion del propietario.
Pago de agua potable.

. Formulario del INEC.

. Memoria técnica descriptiva del proyecto.

. Cuatro juegos de planos arquitectonicos v 1 digital.

. Estudios de Instalaciones eléctricas, aprobadas en jo EERSA.
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14. Estudios de instalaciones telefonicas, aprobados por cualquier operadora (Urbano y g E %
Zonas de Expansion Urbana). RS

15. Estudios de instalaciones hidro sanitarias, aprobadas en la Direccién de Obras Publicas. f_f g
16. Informe del ministerio de ambiente, Senagua, Subsecretaria de Riego, EERSA, en caso  F ™ o
que la construccion se ubique junto a un canal de riego, fuentes de aguo, rios, lagunas, = "‘E
vertientes, sifones, quebradas, con sus taludes y franjas de proteccion, ademdas franjas L ??E

- !

de proteccidn g torres y redes de tendido eléctrico, oleoductos, poliductos, similares v
otros.

Si el disefio supera los dos pisos o los 400,00 m2 de construccitn se deberd _présentar los estudios
estructurales, eléctricos, hidrosanitatios y especiales si fuera el coso. Los mismos que deberdn
ser presentados en formuato A-1 y en escala 1-100 0 1-50.

Art, 12.- Modificaciones y actualizaciones a los planos aprobados. - Cuagndo se reglizan
modificaciones a los planos aprobados que afecten el uso del suelo, altura de edificacion,
superficie construida, ocupacion de retiros, alteracion de fachadas, serd obligatoria la
aproboacién de los pfanos modificatorios, en virtud de las nuevas regu!aciones wgentes, s; fas
hubiere para lo cual deberd presentar la s;gu;ente documentacion:

Solicitud dirigida al Director de Plan.r'ﬁcacfdn. {Ticket)
_ Certificado de no adeudar. :
Cop.fa de la cédula-de ciudadania y certificado de votacidn de! prop:etano
Formulario de-Informe de aprobacién de planos para lo construccidn.
Certificado de grovdmenes actualizado.
Formulario del INEC, - -
Memoria técnica justificativa de los cambios y modificaciones reahzadas
Copia de lo escritura.
Proyecto original aprobado (juego completo).
Cuatro juegos de p!anos de! proyecto madificado en f:s.fco y digital,- resaftando los
cambios realizados.
En el caso de edificaciones de propiedad horizontal se requerfra autonzac:on de fos
conddmmos {octo notanada de la asamblea de condominos). -

e T@tThR QN T O

Ea

Cabe indicar que, dentro de Ia mod{ﬁcacién-de los p!anos aprobados realizados en la Direccién
de Planificacion, no facultara lo devolucion del fondo de garantio. '

Art. 13.- Caducidad y Re aprobacién de Proyectos Generales de Edificacién. - Todo plano
aprobado tendrd una vigencia para su ejecucion de un afio, tiempo en el cual caduca su
aprobacién, la Direccién de Planificacién aprobard un proyecto de edificacion que hubiere
caducado, previa la presentacion de los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Director de Planificacion. (Ticket)

Certificado de no adeudar.

Copia de la carta de pago del impuesto predial actualizado.

Copia de ia carta del Uitimo pago agua potable o certificado.

Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.
Copia de la escritura.

Certificado de gravdmenes actualizado.

Cuotro 4 juegos de planos del proyecto original aprobado en fisico y digital,

FSat™o an oo
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“=1. Planos y documentos caducados a ser re aprobados.

\P

Art. 14.- Requisitos sobre Anteproyectos Arguitecténicos. - Los proyectistas pueden elevar o
consultas sobre anteproyectos a la Direccién de Planificacion, adjuntando los siguientes 8 2 - i
documentos: zq
0
Lo z
a. Soficitud dirigida ol Director de Planificacion. {Ticket) P %
h. Linea de Fdbrica. i’ ot
¢. Plan Regulador. o <
d. Copio de la escritura. oot
e. Certificado de gravamen actualizado, 3
f. Certificado de no adeudar al Municipio. c g
g. Carta de pago del impuesto predial actualizado. : i
h. Copia de la carta del iitimo pago de agug potable o certificado.
i. Copio de ln cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario.
j.  Para conjuntos habitacionales presentor:

1. Certificacion de ejes vigles.

2. Factibilidad de agua potable y alcantarillado

3. Factibilidad de red eléctrico.
k. Planos arquitecténicos, presentados en formato A-1, en escala 1- 100 / 1-50.
.. Memoriag Técnica Descriptiva del Anteproyecto.

Art. 15.- Proyectos de Ampliacién y/o Modificacion de Construcciones. - Para los proyectos de
ampliacién o modificacién de construcciones existentes, se presentardn planos de las secciones
nuevas y de las escaleras en la edificacion, a fin de verificar las condiciones de seguridad.

Adernds, debe cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta ordenanza. Se _:_a‘_ent.ffrcard
en el plano de lo siguiente manera:

1. Demoliciones: ‘ Color amariflo,
2. Construccion nueva: Color rajo.
3. Construccitn sin demoler: Sin color.

Art. 16.- Del término para la trqmitacién de proyectos de edificacién. - La Direccidn de
Planificacién, comunicara af interesado el resuitado del trémite de los proyectos presentodos, de
acuerdo a los siguientes términos:

1. Anteproyectos y proyectos de edificacion: 30 dias hdbiles desde la fecha de su

presentacisn.
2. Proyectos especiales: 60 dias hdbiles desde la fecha de su presentacion.

Art. 17.- Proyectos No Aprobados. - Cuando un proyecto de construccién, reparacion,
remodelacion, restauracion, modificacion o ampliacion no hubiere sido aprobado, la Direccién
de Plonificacion, entregard al interesado un informe motivado, explicando las razones por las
cuales no procede la peticion del usuario.

La Direccion de Planificacién, podrd rechazar las veces que sean necesarias el proyecto, si no
cumple con las observaciones realizadas por esta dependencia.
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SECCION SEGUNDA
NORMAS DE PRESENTACION DE PLANOS

Art. 18.- De lo Presentacidn. - Los planos deben presentarse en papel impreso y en medio
magnético para su revision, aprobacion y trémite, se sujetarén a las disposiciones contenidas en
esta seccion.

Art, 19.- Normas a consultar. - Las normas supletorias, para la presentacion de planos, son las
siguientes:

1. INEN 567: Dibujo de arqurtectura y construccién. Defmfcfones generafes y clasificacién
de los dibujos. :

2. INEN 568: Dibujo de arquitectura y construccion. Formas de presentacién formatos y
escolos.

3. INEN 569: Dibujo de arquitectura y construcc:on D:mensronado de planos de trabgjo.

4. Codigo de Practica INEN para dfb_Lyo de Arquitecturay Construccién.

Art. 20.- Dimensiones de ldminas. - Las drmensrones de las !dmmas de disefio de un proyecto,
deberan reg:rse a los siguientes formatos:

Dimensiones L |
Fonnato
{mm)

AD 841 X 1189
Al 594 X 841

A2 420 X 594

A3 297 X 420

Ad 210 X 297

" Fuente: Norma INEN 568.
Art. 21.- Cuadro de Titulos y Sellos de Aprobacion. —

1. Cuadro de Titulos: Todo plano de construccion deberd Hevar pora su identificacion, un
cuadro de titulos, el mismo que se ubicard junto al espacio destinado para. seﬂos de
aprobacion. : :

2. Sellos de Aprobacién: Los p!anos de construccién deberdn disponer en su. eXtremo
mfenor derecho, de un espacio libre‘para los sellos de aprobac;én necesanos, acorde ol
formato utmzado hasta un mdmma de 0,15x0,15m.

TITULO

SELLOS
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S cuadros de titulos se disefiardn de acuerdo a la informacion que se necesite registrar en coda
proyecto, pero deberdn contener como minimo, los siguientes datos:

s
S

Clave catastral y numero de predio.
Ubicacion exacta dei predio.
Nombre del proyecto.
Nombre, numerc de céduia y firma del propietario.
Nombre, firma y registro del profesional acreditado por el Senescyt,
Titulo de la ldmino.
Escalos.
Fecha.
i.  Numero de ldminag.
En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarias varias series de ldminas, deberdn
llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al numero de lédminas, de acuerdo a las
siguientes abreviaturas: '

A8 0220 ora Moo

S@T™e e o

3
Fror

GAD .

A Planos Arquitectdnicos.

E: Planos Estructurales.

is: Planos de Instalaciones Sanitarias.

{E: Planos de Instalaciones Eléctricas.

M Planos de instalaciones Mecdnicas.

ic: Planos de instalaciones Electrdnicas y Comunicacion.
EE: Estudios Especioles.

D: Detalles.

Art. 22.- Contenido Minimo de Proyectos Arquitecténicos. - Para la aprobacion de todo proyecto
presentado, los requisitos minimos exigidos serdn:

1. levantamiento planimétrico o topogrdfice: con coordenadas geo referenciadas en el
sistema WGS-84, cuando existan cambios sustantivos de nivel. Cuando el predio lfmite
con quebradas o sea producto def relleno de las mismas, se requerirg el informe de la
Direccién de Planificacién del GADM-Cantdn Chambo, SENAGUA y del MAE,

2. Plano de Jmplantaddn' en el que se anotard claramente las medidas, dngulos del

3. Cuadro de Areas Dentro de fa pnmera lémina de los plonos arqu:tectdmcos, se
elaborard un cuadro de Greas descnto a continuacion:

No. - Descripcion - Area (m2) - % Total - % Util.

4. Plantas: Deberdn ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales
y totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas, ejes, etc.
Se tomard como cota de referencia el nivel de la acera. $i existe la imposibilidad de
dimensionar los medidas interiores hacia las cotas exteriores del dibujo, se lo hard de
acuerdo a las particularidades del proyecto, hocia el interior del mismo. Dentro de cada
local se establecerd su designacidn y se colocardn las cotas de nivel en los sitios que
fueren necesarias para la comprensioén dei proyecto. En la planta de cubiertas, si éstas
fuesen inclinadas se indicaran las pendientes expresadas en porcentaje.

5. Cortes: Serdn presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en numero
necesario para lo claridad del proyecto. Los cortes deberdn estar dimensionados e
identificardn las niveles de cada una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.
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Se presentard un corte en cada sentido como minime y por lo menos uno de éstos deberd
contemplar el desarrollo de una escalera si lo hubiera. En caso de construcciones
adosadas serd necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

[rlv]

oo

' ]

Fachadas: Deberdn representarse todas los fachadas del edificio o edificios a la misma :}
escala adoptada para las plantas y cortes. 5
. .. : ~

Planos de Instalaciones. £n os casos que especifica lo presente Ordenanza y, las normas . o
de arquitectura, el conjunto de planos de instalaciones deberd ser presentado en lo - ©;
misma escala que a‘os planos arquitectonicos e mdependfentemente entre s, y . ;'Ei
comprenderd: e E
< 5., 3

o i

a} Planos de instalaciones para evacuacién de aguas servidas y pluviales.

b} Planos de instalaciones de agua potable.

¢) Planos de instalaciones eléctricas e iluminacion.

d) Planos de instalaciones telefonicas. -

e} Planos de instalacién de prevencion y controf de incendios.

[} Planos de instalaciones mecénicas o especiales, cuando ef proyecto o requiera.

Estos p!anos deberdn cumplir con todas los especrﬁcac.tones técnicas definidas por fas
instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.

8. Planos estructuroles: En los casos que especifica la presente Ordenanza, los planos
estructuroles deberdn representar el disefio de lo estructura del edificio, ef armado de
sus elementos, detalles y especificaciones debidamente acotados

9.. Memoria Técnica Descriptwa - De acuerdo a la naturaleza y magmtud de! proyecto
definido en sujecién a los Ordenanzas del GADM-Cantén Chambo vigentes, se indicard
de una manera general, las caracteristicas y peculiaridades de la edificacion, finalidades,
usos, etc., mds las fotograffas del predio en donde se implantard el proyecto. Todos los
p!anos serdn representados con nitidez absoluta, a fin de facifitar su comprension y
ejecucion de la obra. La memorig técmca descriptiva paro todos Ios proyectos deberd
.contener:

a) Antecedentes. - Transmpcmon de fa escrituray cert.rf cado de gravamen

b) Documentacién habilitante. -

¢) Ubicacidn de! predio. - Nombre de.calles, sector bamo, parroquia, coordenadas,
fotografia geo - referenciada, etc. . : :

d) Linderosy: a‘:mens:ones dei terreno total, .

e) Linderos y dimensiones de los fotes propuestos (Para subdivisiones y
urbanizaciones).

fl  Areas verdes

g} Ancho de vigs existentes y propuestas.

h} Planimetrio del terreno.

i} Planos formato A4 o A3.

j}  Conclusiones.

Art. 23.- Proyectos de Conservacion, Modificacién y Ampliacion: En caso de modificaciones,
reconstrucciones, restauraciones y reparaciones, los planos comprenderdn tanto las partes
nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se presentardn planos del estado
actual y de intervencion, mds los requisitos que indica el art. 11 de esta Ordenanza.

11

secretaria@gobiernodechambo.gobec [ Avda. 18 de Marzo y Guido Cuadrado Gavilanez @

@Gad Chambo n

‘. 2910 - 172 www.gobiarnodechambo.gob.ec @




. 4

 ADMINISTRACION | GAD MUNICIPAL
' 2019 - 2023 CHAMBO

@%,

Art. 24.- Escalas. - La representacion grdfico serd a escala, y se indicard en relacion inmediata af

dibujo. Se utilizardn las escalas descritas a continuacion: Qoo o
Tipo de dibujo Escalas ?
1- 2.000 (0,5 mm = 1 m) 9
Planos de disefio urbano (Blogue 1-1.000 (1 mm=1m) pes
de edificios) y parcelacion de suelo. 1-500 (2mm=1im) g;
Planos de implantacion, plantas, 1 - 200 (5 mm = 1 m) ""’j
elevaciones y cortes 1-100 (.10 mm =1 m) “‘
1-50- (20mm=1m) e
1-50- ' (S0 mm =1 m) > 2
1-20- {20mm=1m)
Planos de detalles 1-10- (100 mm =1 m}
1-5- {200 mm =1 m})
1-1- Escala natural
Anteproyectos, bosquejos y dibujos [Podran presentarse en cualquiera de
preliminares, las escalas de esta tabla.

Fuente: Norma INEN 568

Art. 25.- Proyectos Especiales. - Se considerardn proyectos especiales:

a. Los que correspondan a lus tipologias de vivienda, educacion, salud, administracion,
industria, artesania, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.

b. Los que requiera para su funcionamiento de insumos combustibles, inflamables o
contaminantes. :

c. Aquellos cuya actividad implique alteracién del medio ambiente, sin importar el tamafto
o0 escaja del proyecto. '

d. Las viviendas que estén calificadas o inventariadas como patrimonio cultural.

e. Los inmuebles que sobrepasen los dos pisos y/0 los 400,00 metros cuadrados de
construccion. ) _ :

Art. 26.- La Direccion de Planificacion, serd la dependencia técnica encargada de identificar el
proyecto especial, Los proyectos especioles pora su aprobacién, cumplirdn con los requisitos que
se establece en la Ley de Defensa contra Incendios y ademds presentordn los estudios e informes
favorables emitidos por los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza
del proyecto.

Si el proyecto implica riesgos para el entorno urbano o que por su magnitud o funcionolidad
pudiera distorsionar las condiciones especificadas en el uso del suelo del sector, la Direccion de
Pignificacién, pondrd o consideracion de la Comision de Ordenamiento Territorial, Trdnsito y
Transporte Terrestre y Gestion Internacional del GADM del Cantén Chambo, para que ésta emita
el informe respectivo af Concejo Cantonal, para su Resolucion.
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casos especiales la Direccién de Planificacion, podrd exigir para la construccién de una obra,
requisitos no estipulados en esta Ordenanza, pero cuya adopcidn sea impuesta por fas Normas
Técnicas de Construccidn.

“ 0
Jla
¢Ho

SECCION TERCERA
PROYECTOS DE BIENES INMUEBLES CON VALOR HISTORICO

Art. 27.- Proyectos en Edificaciones con Valor Histérico.- Para realizar intervenciones técnicas
tales como  restaurociones, recuperaciones  acondicionamientos,  reconstrucciones,
preservaciones, conservaciones, demoliciones incorporaciones én edificaciones existentes que
consten en el patrimonio edificade con valor histérico come proyectos de obra nueva, se deberd
presentar el anteproyecto a la Direccion de Planificacion, la-misma que informard a la Comision
Especial de Patrimonio de Bienes inmuebles Tangibles e Intangibles del GADM - Cantdn Chambo,
para su conocimiento y posterior ol Concejo Cantonal para su Resolucion.

A8-92-24 iioralbHoo

GALD

Si el anteproyecto tuviese dictamen favorable, la Direccién de. Planificacion, lo aprobard; y,
autorizard al propletario y/o proyectista la elaboracién del Proyecto definitivo. En las
intervenciones que impliquen modificaciones estructurales de cualquier tipo o incremento de
cargas, se presentard ademds lo memoria de cdlculo, planos del estado de fa estructura portante
existente y su vinculacion con la nueva estructura propuesta; este cdlculo estructural deberd ser
realizado por un ingeniero civil; drseno que deberd ser aprobada por la direccién
correspondfente

Art. 28. Anteproyecto en Edificacion de Valor Histérico. - Para ef‘ trémfte de aprobac:én, se
presentardn los s:gwentes documentos:

Soficitud dirigida a! Director de Pianificacidn. (Ticket).

Linea de fébrica.

Plan regulador.

Formulario del INEC.

Certificado de no adeudor.

Carta de pago del impuesto predial actualizado.

Carta del ultimo pago por el servicio de agua potable. ;

Copia de la cédula de c:udadam’a ¥ papeleta de votacién def propretano

Copia de o escritura. e

Certificado de gravamenes actualizado.

Memoria Técmca Descriptiva e histérica del inmueble.

Fotogrofias que contengan el entorno de la edificacién, secuencia espacial del perfil,
elementos de interés ornamental y estado de la edificacion, si fuere necesario.
m. Levantamiento del estado actual: plantas, fachadas y cortes

n. Cuatro juegos de anteproyecto de edificacion.

~EAT T IeTNe R0 TR

Art. 29.- Proyecto Definitivo en Edificaciones de Valor Historico. - Para el trémite de aprobacidn
se presentardn los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Director de Planificacion. (Ticket).

Linea de fabrica.

Pian regulador

Certificado de no adeudar.

Informe de aprobacion del anteproyecto por parte de la Comisién Especial de Patrimonio
de Bienes Inmuebles Tangibles e intangibles del GADM - Cantén Chambo,

O an oo
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i Copin de la céduia de ciudadania y certificado de votacién del propietario. o
g. Carta de pago del impuesto predial actualizado. 22
h. Carta del titimo pago por el servicio de agua potable. s %
i. Copia de escritura del predio. a
j.  Formulario del INEC. . ’
k. Certificado de gravamen actualizado. =
i Anteproyecto agprobuado. «gf
m. Memoria Técnica Descriptiva del proyecto. o
n. Cuatro juegos de planos del proyecto arquitecténico. =
0. luegos de fotografias que contengan las caracteristicas del entorno de lu edificacion,

secuencia espacial del perfil, elementos de interés ornamental y el estado de lo
edificacion si fuere necesario.

De ser un edificio de cuatro o més plantas se requerird informe favorable del Cuerpo de
Bomberos. ' _

Se anexard planos estructurales con memorias de cdiculo justificativas.

Planos de instalaciones eléctricas. .

Planos de instalaciones hidrosanitarias.

Planos de instalociones especiales si fuere el caso.

El proyacto definitivo ademds deberd cumplir con lo estipulado en el art, 11 de la
presente Ordenanza, - '

®

=R TR Y N

Art, 30.- Contenido del Proyecto. - El proyecto propuesto contendrd:

a. Ubicacion e implontacion en la manzana con coordenadas geo-referenciales sistemas
WGS5-84. :

b. Implantacién General. .

¢. Planta de cubiertas.

Plantas arquitectonicas. Indicando las caracteristicas de la intervencion y los materiales

o utilizarse.

Cortes longitudinal y transversal,

Fachadas hacia las calles incluyendo a los colindantes.

Detalles arquitectdnicos y constructivos del proyecto con escolas variables.

Disefios estructurales y memoria técnica aprobado por la Direccién de OOPP.

Instaiaciones eléctricos debidamente aprobada en la EERSA

instalociones hidro-sonitarias aprobadas por la Direccion de OOPP del GADM-Cantdn

Chambo.

k. Planos y especificaciones especiales si fuere el caso.

2

e 0 )

Una vez aprobado el proyecto-de edificacién y cancelada la tasa por aprobacion de planos, lo
Direccion de Planificacién,; entregard los planos debidamente aprobados.

CAPITULO I
SECCION PRIMERA
DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

Art. 31.- Permisos de Construccion. - Lo Direccidn de Planificacion, otorgord of solicitante, el
permiso de construccion, ef mismo que serd vdlfido durante toda la efecucitn de la obra y sujeto
¢ inspecciones peritdicas por parte del Comisario de Canstruccianes, para el fiel cumplimiento
de la construccion de acuerdo a los planos aprobados.
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. 32.- Permiso de Construccion para Edificacion. - En la construccion de todo edificio, este
Permiso se otorgard verificando mediante inspecciones periddicas que el proceso haya sido
acorde a los planos aprobados y este dentro de la normativa del Codige Ecuatoriano de la

=]
Construccion, para otorgar el Permiso de Construccién, el responsable del proyecto, deberd - :?-_':
presentar todos los estudios requeridos. Los permisos que habla este titulo, tendrdn validez por %
un afio, vencido este plazo, se formulard una nueva solicitud actualizada. Una vez que el usuario ',f
tenga aprobado los planos en la Direccion de Planificacion, podrd solicitar en esta misma
dependencia el formulario para el Permiso de Construccion. :5.;;
Art. 33.- Permisos de Construccion por Etapas. - La Direccitn de Planificocion en caso de 33&
urbanizaciones y proyectos especioles podrd otorgar permisos de construccion de obras de -
infraestructura por etapas cuando asi se lo requiera. En estos usos el permiso de construccion é :

serd valido solo para la etapa solicitada.

Art. 34.- Del Permiso de Varios Trabajos. - La Direccion de Planificacion, aprobard las solicitudes
que se presenten para realizar trabajos de obra nueva, ampliacién e intervencion en las
edificaciones que tendrd una validez de un afio desde su emisién, en ios siguientes casos:

1. Construccion de cerramientos.

2. Modificacion, demolicién o reparacién de construcciones existentes, cuando el drea
sufeta a dichus intervenciones fuera menor a 60,00 metros cuadrados y se reglice af
interior de las edificaciones; siempre que no impligue un combio de uso en la edificacion,
en el predio 0 modificaciones en fa fuchadn. Esto consideracion sofo aphcara para
viviendas que son cahf cadas como Interés Social. i

3. Obras de mantemm:ento y de acondicionamiento o adecuac:én, tales ‘como:
consolidacion de muros, reparacion de cubiertas, puertas, ventanas, mstalacrones
eléctricas {ol exterior), sanitarias y de desagie (al exterior}, reparacién de escaferas 0
mas elementos que reqweran ser remplazados.

Art, 35.- Reqi':is:’tas para la Soﬂéitqd.del Permiso de Varios Trabajos.

a) Solicitud dirigida ol Director de Planificacion. (Ticket).

b} Linea de fdbrica y plan: feguiador

¢) Copia del pago del impuesto predial actuahzada

d) Copias de escritura del predio.

e} Certrfrcado de gravdmenes actualizado.

fl  En el caso de edificaciones de propiedad honzontal se requerird quforizacion de los
conddminos (acta notarioda de la asamblea de conddminos).

g) Certificado de no adeudar of municipio.

h) Planimetria describiendo los trabajos a realizarse,

Para los pagos respectivos por trabajos varios, se aplicard la siguiente formula:

P=QxAxC(0005).

P= Pago por gutarizacion de trabajos varios.

Q-= Valor del m2 edificacion 5300,00 (Trescientos délares). Y S 100,00 {(Cien dolares)
por ¢/mi.

A= Areaolongitud a construirse.
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Art. 36.- Permiso de Ocupacién de Aceras y Calzada. - En edificios con ocupacion del suelo sobre
linea de fébrica o en aquellos con ocupacién pareada o aislada que por restricciones en el frente
del lote o por magnitud de la obra o edificar se concederd 72 horas para la desocupacién del
material de la acera. Caso contrario la maquinaria municipal procederd a retirar el material sin
perjuicio aiguno. Debiendo el propietario asumir los costos del desalojo.

Art. 37.- Obras que no Requieren Permisos de Construccion. - No se requerird permiso de
construccion, para efectuar los siguientes trabajos:

a) Enlucidos interiores. _

b) Pintura y revestimientos interiores.

¢) Reparacién de instalaciones eléctricas e hidrosanitarios sin afectar elementos
estructurales.

d} Demoliciones hasta de un cuarto gisiado de 20.00 m2, sin dfectar I estabilidad del resto
de las construcciones. .j:'s’fa.exc_é_eptién no procederd cuando se trate de edificios de valor
artistico y/o histérico. ’

e} Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios
durante Ia edificacién de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes.

f) Otras obras similares a las onteriores que no afecten elementos estructurales.

G

SECCION SEGUNDA
APROBACION DE PROYECTOS ELECTRICOS Y DE TELECOMUNICACIONES PARA LAS
EDIFICACIONES Y URBANIZACIONES

Art. 38.- Estudios'y Disefios. - Los estudios, disefios y planos de los proyectos eléctricos y de
telecomunicaciones para las construcciones en edificios, fdbricas, centros comerciales,
urbanizaciones y lotizaciones, tanto publicas y privadas, deberdn ser realizadas baje la
responsabilidad de un ingeniero eléctrico.

Art. 39.- Tramite de los Proyectos Eléctricos y de Telecomunicaciones. - Los construcciones
realizadas sobre la base de los proyectos eléctricos, electrénicos y de telecomunicaciones, previg
su puesta en operacion, serén legalmente entregadas en las Instituciones u Organismos
competentes para su respectiva recepcion y aprobacién (GADM-CANTON CHAMBO, EERSA y
Telefonfa Publica y/o privada).

Art. 40.- Distancias Minimas de Seguridad. - En todo proyecto parg edificaciones, deberd
obtenerse previamente, el certificado de factibilidad del organismo competente, que sefialard si
contaran o no con el servicio, las distancias minimas de seguridad, que deben existir entre la
construccién y las redes eléctricas de alta, mediay baja tension.

SECCION TERCERA
REQUISITOS MINIMOS DE SISMO RESIST ENCIA DE LOS PROYECTOS DE
EDIFICACIONES

Art. 41.- De Los Proyectos de Edificacion. - Todo proyecto arquitectonico que contemple una
vivienda, deberd adjuntarios siguientes documentos:

a. Planos Arquitectdnicos.
b. Estudio Eléctrico.
¢. Estudio Telefénico.
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Estudio Hidrosanitario.
Los requisitos establecidos contempiodos en el art. 11 de esta Ordenanza.

En caso de que el proyecto sobrepase los 2 pisos o 400,00 m2, deberd adfuntarse:

a. Pianos estructurales firmados por el profesional responsable,

b. Memoria técnica. Lo memoria contendrd obligatoriamente a mds del cdlculo y
disefio por cualquiera de los métodos existentes, fos andlisis de cargas verticales y
horizontales o de sismo que uctuardn en la estructura.

¢. Estudios de Geologia y perforacicn del Suelo. "

d. Laconformacion de porticos, minimo uno en cada sentido, debera basarse en el NEC
Normativa Ecuatoriana de Construccién en. wgenc:a :

g. La Direccion de Plam'ﬁca?:ién,"considéfard otros estudios e'specia.'es de ser el caso, con
sus memorias técnicas abaftzada por e! profes:onaf de fa rama respectiva.

_ SECCION CUARTA
‘DE L-QS. PLANOS Y PERMISOS

Art. 42.- Alcance Legal de Planos y Permisos. - La aprobacion de los planos y la concesién de los
permisos relacionados con fa construccién no constituyen autbrfzaciéh' legal que pueda hacerse
vdlida en contra de otras personas en litigios por transacciones de la propiedad, arrendamiento
o trdrmit_es judic:'ales de cualguier clase, :

Art. 43.- Revocatorfa de la Aprobacidn de Planos y Permisos de Construceion. - La D:reccrén de
PIamﬁcac:dn dei GADM del Cantdn Chambo, puede revocar fa aprobacion de pfanos y fos
comprobare que se han presentado datos falsos o representac:ones errdneas, de 'c't.'t&f'c';uier clase
que sean, en las solicitudes y planos correspondientes.

Art. 44.- De Las Obligaciones Durante el Proceso de Construcc:on. -Enellugardefa construcc:én
el propfetano deberd tomar en cuentg Io s:gu:ente Co

a. Construir Un cerromiento provisibnaf para sa!vaguardar ia ihtegridad de los transeiintes.

b. SJ' durante el proceso de construccrdn se causara daﬁos a bienes de uso ptiblico como
calzadas, bordilios, aceras, parterres, parques, por el transito de equipos pesados de
construccién, transporte de matenafes, etc., el responsable de la obra darg el
mantenimiento del caso, que permitala adecuada utilizacidn de tales bienes y al finalizar
la obra tendrd la obligacién de restituir o reparar en forma inmediata y definitiva, el
dafio ocasionado, caso contrario se someterd a los trdmites legales correspondientes.

Aclarando que el propietario serd responsable Unico y exclusivo del procedimiento de
construccion, asi como de la calidad y seguridad de io obra ejecutada quien responderd civil y
penalmente por los posibles defectos de construccion gue se pudiesen generar en el futuro.

Art. 45.- Negacion del Permise de Construccién. - En dreas no autorizadas por el GADM del
Canton Chambo, la Direccion de Planificacion no concederd linea de fdbrica, ni aprobard planos
para ninguna clase de construccion.
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. 46.- Para los pagos por aprobacion de planos. — Para el pago de edificaciones de todo tipo, /g
se aplicard la siguiente formula matemdtica:

P=  QxAxC(0,0015). o8

.‘f .E\L i,I:,!

P= Pago por Aprobacion de Planos. e ; -~
= Vaolor del m2 de edificacién (5300,00 Trescientos Ddlares). ;;IZ -
A= Areaa construirse. ‘-3§ S 3
C= Coeficiente {1.5/1000}. 21” 3
t O.a .7

SECCION QUINTA | E Q.: 29

DE LA UNIDAD TECNICA DE CONTROL URBANO Y RURAL "':_w E 5 ¢

. w :." 8

- T - ry

Art, 47.- Conformidad de las Obras con los Planos. - Mediante inspecciones la Direccion de
Planificacidn, a través de un técnico y conjuntamente con el Comisario de Construcciones,
verificardn el desarrolio de la obra de conformfdad con los plunos y especificaciones aprobadas
y lus disposiciones de esta Ordenanza, caso contrario se dispondrd la clausura de la misma; hasta
que el propietario y/o constructor reolice las rectificaciones necesarias.

Art. 48.- Cancelacién de Permisos. - Si el interesado no cumple con las rectificaciones exigidas
que motivan la suspension de la obra y continidon los trabajos en desacuerdo con fos planos
oprobados, el Comisaric de Construcciones, cancelard el permiso de construccion, sin perjuicio
de que se ejecuten las sanciones administrativas que, para ef efecto, contempla esta Ordenanza.

Art. 48.- Inspecciones a las Obras. - Durante la ejecucion de la obra, los propietarios o sus
representantes, director de obra o auxiliores de este, estdn obligodos a. brindar todas las
facilidades; para que se lleven a cabo las inspecciones de los funcionatios del GADM ~ Cantdn
Chambo, de no ser asi, se aplicardn las sanciones correspondientes establecidas en esto
Ordenanza. '

Art. 50.- Infracciones, - 5i como resultado de la inspeccidn se comprobare la existencia de
cuaiquier infraccién o las disposiciones de la Ordenanza, el técnico de la Direccibn de
Pianificacion y el Comisario de Construcciones del GADM del Cantén Chambo, notificaré a los
infractores, cuando asi procediere, las irregularidades y violaciones en que hubieren incurrido,
otorgdndoles un plazo no mayor a 30 dfas, segtin la urgencia o la gravedad del caso, para que
sean corregidos. '

Art. 51.- inspecciones Parciales. - De acuerdo af criterio de lo Direccién de Planificacion del
GADM del Cantén Chambo y en relacién ol volumen o importancia de o obra, deben efectuarse
por lo menos tres visitas técnicas o la obra.

SECCION SEXTA
FONDO DE GARANTIA

Art. 52.- Fondo de Garantia. - Para asegurar el estricto cumplimiento de la obra y la sujecién a
los planos aprobados, el propietario cancelard antes de fa iniciacion de los trabajos a favor del
GADM del! Canton Chambo un fondo de garantia, para asegurar que el propietario y el
constructor reaficen la ejecucion de la obro de acuerdo a los planos aprobados.

Para los pagos respectivos por FONDO DE GARANTIA de planos aprobados de Edificaciones, se
aplicard la siguiente formula matemdtica:
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B

P=QxAxC{0.01).

P= Pago por el Fondo de Garantio. ~ - g:
Q= Valordel m2 de edificacién 5300,00 USD (Trescientos Dblares). o <38 R
A= Area aconstruirse. -z;c-‘ ; -
C= Coeficiente {10/1000). g “ %
LT}

El GADM-Cantén Chambo podrd aceptar, para cubrir el monto del fondo de garantia, una de las 725 § ‘?‘E
siguientes garantias: D= S
. 0 s o

. : : Ew > TR

a. Depésito de moneda nacional en efectivo o en cheque certificado. wh f

b. Traténdose de moneda de curso legal, ésta se ocreditard en cuento @ orden de la 5 §32 B

Direccidn Financiera del GADM-Canton Chambo.

El propietario a través de un QOficio dirigido al Director de Planificacion, sqﬁcﬁta_ra {a devolucion
del Fondo de Garantia, lo Direccién de Planificacién mediante informe técnico abalizardn el fiel
cumplimiento de la obra gue no serd menor af 80% del avance de la obra.

Una vez cumplido con lo dispuesto en el inciso anterior, se procederd con fa devolucioén del fondo
de garantio, dentro del término de quince dias a partir de la presentacién del informe.

Art. 53.- Fondo de Garantia para Urbanizaciones y/o Conjuntos Habitacionales. - En el caso de
urbanizaciones y/o conjuntos habitacionales, el urbanizador deberd constituir una garantfa o
favor del GADM-Cantén Chambo, por un valor equivalente ol cien por ciento (100%) del valor de
las obras de infraestructura a ejecutarse, para gorantizar la total termingcion de las mismas,
previo presentacion del octa de recepcion definitiva.

Los urbanizadores se regirdn a cualquiera de las garantias establecidos a continuacion:

a. Previo a la aprobacion en segunda instancia de lo ordenanza de la urbanizacion
requirente; el urbanizador a fin de gorantizar el fiel cumpiimiento a las garantigs
estipuladas acorddra con los delegados del GADM-Cantén Chombo, una de las garantias
acogidas por el urbanizador para dar cumplimiento con el 100% del monto total de los
obras de infraestructura. o

b. Los tipos de garantias serfan las siguientes: -~ - 7

a. Dinero en efectivo.

b. Cheque certificado.

c. Pdlizas de cumplimiento. :

d. Hipoteca de terrenos con el valor de los pbras.

¢. El fondo total de garantfa de las obras de infraestructura se determinard o través del
presupuesto presentadoe por el urbanizador, siendo responsabilidad Gnica y exclusiva del
urbanizador el presupuesto y documentacion que avale dichos rubros.

Art. 54.- Acta De Entrega / Recepcion Provisional de Obras. - Ef urbonizador uno vez que haya
concluido todas las obras que bajo su responsabilidad debe construir en el proyecto de ia
urbanizacién aprobodo por el GADM-Cantén Chombo, solicitard por escrito a la mdxima
autoridad se designe la comisidn que elabore el acta de entrega/recepcion provisional de obras,
esta comision deberd ser integrada por técnicos de la Direccion de Obras Publicas y Planificacién
designados por la mdxima autoridad.
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Art. 55.- Acta de Entrega / Recepcin Definitiva de Obras.- Una vez transcurrido seis meses de SNG4
la elaboracion del acta de entrega / recepcion provisional, el urbanizador solicitard por escritoa .. ¢ & 5t
la mdxima autoridad se designe la comisitn para la eloboracion del acta de entrega / recepcion EE kT 'g
definitiva de obras, una vez que e! urbanizador haya concluido con la totalidad de las g 5 ?i
observaciones que constare en el acta de recepcion provisional y una vez que se hoya arreglado .3 b peot’
y subsanado dafios o vicios ocultos de la construccion que en el transcurso de este tiempo h;«; ars g
hubieren aparecido. La comision deberd ser integrada por técnicos de i Direccion de Obras | v 83 ;:::'
Piiblicas y de Planificacidn designados por la méxima autoridod. gL > ~

o B
Esta acta serd acordada entre ambos partes, el urbanizador y los técnicos responsables de fa 3 03 4

recepcion de obras, la que serd protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Chambo, con lo cual el urbanizador podrd solicitar se levante los prohibiciones existentes en el

proyecto.

Art. 56.- Devolucién de la Garantia. - Pora lo devolucion de la garantia, el propietario presentard
la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida af Director de Planificacién. (Ticket).
Permiso de construccidn inicial. _

Copia del octa de entrega / recepcion provisional de obras.
Copia def acta de entrega / recepcion definitiva de obras.

an oo

_ CAPITULO il
PROYECTOS DE SUBDIVISIONES PREDIALES, REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS,
URBANIZACIONES Y PROYECTOS DE INTERES SOCIAL

SECCION PRIMERA
CATEGORIA DE ORDENANIENTO CON NIVEL DE USO
AREA URBANA

Art. 57.- Limites del Area Urbana, parroquia La Matriz del Canton Chambo. -

Norte:

Hite 1: Coordenadas X = 767027.06, Y = 9809795.19.
Hito 2: Coordenadas X = 767250.35, Y = 9809560.87.
Hito 3: Coordenaduas X = 767476.85, Y = 9809527.03.
Hito 4: Coordenadas X = 767653.18, Y = 9809482.16.
Hito 5: Coordenadas X = 767660.97, Y = 9809403.47.
Hito 6: Coordenadas X = 768000.58, Y = 9809291 .35,

Sur: .
Hito 30: Coordenadas X = 768148.89, Y = 9807636.53

Hito 31: Coordenadas X = 767931.96, Y = 9807566.20

Hito 32: Coordenadas X = 767952.43, Y = 9807517.95,

Hito 33; Coordenadas X = 767952.48, Y = 9807471.53.

Hito 34: Coordenadas X = 767931.51, Y = 9807392.09,

Hito 35: Coordenadas X = 767817.87, Y = 9807419.76.

Hito 36: Coordenadas X = 767796.87, Y = 9807460,77.

Hito 37: Coordenadas X = 767784.75, ¥ = 9807547.68.

Hito 38: Coordenadas X = 767639.00, ¥ = 3807577.96.
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