ADMINISTRACION | GAD MUNICIPAL
i 2019- 2023 CHAMBG

A, 58.- Subdivision de predios inventariados. -Para autorizar subdivisiones de un predio que
contenga edificacion protegida o inventariada se tomardn en cuenta las siguientes disposiciones:

a) Se permite la subdivision de predios inventariados, siempre que no se corten crujias
o unidades constructivas con coritinuidad estructural o cuando estén constituidas por
varias unidades constructivas quée no integren un conjunto unitario de cardcter
morfologico, funcional o estilistico.

reg:da conservard un grea

€ : n el articulo 1 de la Ley de
Propiedad Horizontal a galenas . escale atios de acceso libre para todos

los copropietarios.

b. Los unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose lo
reorganizacion interna en dos plantas (tipo “duplex”) con vinculacién vertical interna.
Esta organizacion no implicard la modificacion de corredores, galerias, escaleras,
zaguanes, ni patios, debiendo respetarse la tipologia estructural y la expresion
arquitectonica de fachadas, tanto exteriores como interiores.
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c. También podrdn constituirse fas unidades independientes por pisos o portes de los
mismos, siempre y cuando Jos entrepisos y las paredes entre unidades tengan
caracteristicas constructivas .que aseguren privacided, garanticen un adecuado
comportamiento estructural y se ejecuten con sistemas constructivos y materiales
compatibles con la estructura histérica de las edificaciones.

d. Las divisiones entre unidades tendrén un espesor minimo de quince centimetros (0.15
m). Estas divisiones sellardn inclusive el espaao de tumbado hasta alcanzar fa rasante
interior del entechado. o

e. Los entrepisps entre uni
compatible
madera o &

en estmcturas

DEL PROCESO Y REQUISITOS P.
ARQUITECTONIC

NER ___Amgmaén EGISTRO DE PLANOS
' chousmuccrow

Art. 61.- Aprobacién y Registro de Proyectos. - Todo proyecto que consten en los inventarios de
edificaciones colificadas como Patrimanio, esto es con proteccion absoluta o parcial, parc ser
intervenido como restauracion, rehabilitacion, reconstruccién y obra nueva presentard:
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Formulario dirigido al Director de Planificacion.

Informe de Linea de Fabrica. _

Copia de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion del propietario.

Copia de fa Escritura.

Copia de la carta de pago del impuesto pred:af del afic en curso.

Certificado de Gravamen.

Memoria Técnica-historica de la ed.;ﬁr:m ivn o del predio.

Memoria fotogrdfica conteniendo los carocteristicas de la edificacion y su entorno.

Secuencia espacial del perfil, eiementos de mteres orngmental y estado de la edificacion.

Levantamiento del est i & !os usos actuales.
CD con ia informag

nueva adicional o I existente, dek se en cuent
imente considerard ld rehabilitacion dela existente. La
el permisc.d on.-»truccmn serdn vahdas umcamente

S V. amplio‘toﬂos.- Para
quiera de los_inmuebles que
iiita o parcial, o que se localice
en las dreas de proteccion, se requeri i  Direccidn de Planificacién y de
la Comisidn Especial de Patrimonio d el - F O
Canton Chambo, el que se emitird con el cumphmiento de i‘os mismos requisitos del orticulo

inmediatarmente anterior.

Art. 64.- Acta de Aprobacién y Registro de proyectos de rehabilitacion de cementerios y criptas
que forman parte del inventario pat_rimem'df. “En losscasos de rehabilitacion de cementerios y
criptas con valor patrimonial, ademds de los requisitos generales establecidos parg este
equipamiento, se anexard:
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a}l Memoria descriptiva que detalle la intervencidn propuesta.

b} Memoria fotogrdfica conteniendo las caracteristicas esenciales del cementerio y de su
entorno, su secuencia espacial y los efementos de interés ornamental y paisajistico.

Intervencion de dreas verdes,: " ...

permanentes mcr‘uswe menores f}
Permiso de Varios Trabajos, sinn
obtener el Permisa.de. Construcci
la edificacion permanente que se
la edificacion inventarioda ni mp_
formalmente con las caracteris r:cas de !ur

2. Complementacion y arregio de cérram.«‘_ér’rtos ¥ QCCE50S.

3. Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como: Consolidacion de
muros, reparacion de cubiertas y cielo raso, calzado resanado y enlucido de paredes y partes
deterioradas, reparacién de puertas, .ventanas, escoleras, pasamanos y carpinterios de
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madera y metal que no impliquen modificacién de las caracteristicas formales ni materiales
de las mismas, reparacién y reposicion de partes de canales, poncheras, bajantes e
instalaciones sanitarias y eléctricas que no modifiquen ni afecten sus coracteristicas
esenciales ni otros elementos de la edificacion.

4. Cambio de cubiertas, tanto de la estructura como del entechado o revestimiento, siempre y
cuando se mantengan los materiales originales, las caracteristicas formales, los detalles las
pendientes, los alturas, las cumbreras, !as limatesas, hma oyas faldones y elementos
constitutivas de la misma. En_ cd
caracteristicas arriba mencio
d:'seﬁos detaﬂes . rﬂateriales;

1. Cuando los propietarios des ien en contra del¢orrecto mantenimiento de su
edificacién, poniendo en peligro ¥ detenordhdo lo imagen del sector y ia
ciudad. De persistir el descuido o abandono se su;etardn al procedimiento del Art, 72 de
esta Ordenanza. :

2. En los trabajos de restauracion, rehabilitacion e integracion que no cumplan con las
disposiciones del presente capitulo, los infractores se sujetardn a las sanciones que se
establecen en esta Ordenanzo, y el infractor tendrd la obligacién de restituir las
caracteristicas tipoldgicas originales de la edificacién y su entorno. EI Comisario
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H

| Municipal concederd un plazo mdximo de 90 dias calendario porg el cumplimiento de ia
restitucion dispuesta; en caso-de mcumphm:ento seguird el procedimiento que seiiala el
Art. 72 de ia presente Ordenanza.

3. Todo proyecto para edificaciones nuevas deberé cumplir las normas de la presente
ordenanza, el Comisario Municipal sancionaré la infraccion de acuerdo a lo pertinente
de los articulos de esta seccion, y,

Art. 70. n
construccion, p

éstas, que, contando con acta do aprooac‘mn co

no se sometan a ellos y atenten ﬂagrunt'ément de intervencion, de EdffICOC.'Oﬂ
o de zonificacién, serdn sancionados con 't . tro de planos y del permiso de
construccion, asi como con la retencién y tobro a favor de la Municipalidad, del cien por ciento
de la garantia depositada o que debfo dépositarse, ademds de la suspension de las obras, sin
perjuicio de que el Comisario de Construcciones ordene la demolicién de la construccion realizada
y la restitucion de fos elementos gue hayan s.tdo alterados o eliminados, dependiendo esto Gitimo
de la afectacién ocasionada, la que serd calificada por la Direccién de Pianificacién, a pedido del
Comisario de Construcciones. En caso de demo_ﬁcfdn, e! Comisuario de Construcciones ordenard
su ejecucién de manera inmediata y en cuso 'de_fesﬁtﬂcfén otargard un plazo mdximo de 90 dias,
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scurrido el mismo y de no haberse cumplide la orden, iniciorgd inmediatamente el
procedimiento que sefiala el Art. 73 de la presente ordenanza.

Art. 71.- Falta del permiso de trabajos varios.- Los que no hubieren obtenido el permiso de
trabajos varios 0 no hubieren cumplido con lo expresamente autorizado por ésta, serdn
sancionados con multa de 10 (diez} remuneraciones bdsicas unificadas y la suspension inmediata
de ias obras, sin perjuicio de que el Comisario de Construcciones, ordene la demolicién de la
construccion realizada y la restitucion de los elementos que hayan sido alterados o efiminados,
depend:endo esto w't.rmo de la afectac:én ocas:anada ia que serq colifi qda por la Direccion de

n Chambo el Comrsano de Con
p.-;to; procesos de restitucion de los’ i

expediente respectivo a la

veinte dios hdbiles, determine
el o los usos deficitarios de equipamiento colectivo 6 servicios gue podrdn implementarse en ese
inmueble, sobre cuya base el Director de Planificacion y el informe de asesoria Juridica, con todo
el expediente en regla, pedird al Alcolde se inicie ante la Comision Especial de Patrimonio de
Bienes Inmuebles Tangibles e intangibles del GADM - Cantén Chambo, la declaratoria de utilidad
publica o de interés social, para el procedimien to de expropiacion.
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. 75.- Sanciones y obligaciones por usos prohibidos y condicionados. - Cuando los
propietarios destinen el inmueble a un uso incompatible o prohibido con lo establecido en el uso
de suelo, el Comisario de construcciones clausurara el inmueble hasta que el propietario obtenga
el permiso de uso de suelo otorgado por la Direccion de Planificacion.

Art. 76.- Sanciones por uso indebido de.espacios publicos. - Todo actividad y concentracién
humana dirigida, promovida o patrocinada por alguna entidad que ocasione dafios al patrimonio
o o su entorno, serd sancionada por el Com:sano de construcc.'ones con la suspension de la
actividad, haciendo uso de la fuerza' ; ; R

a--la reposicion o
espectivos o fin de
gue se recupere el
incluso por fa via coactiva”

esente ordenanz

construcciones, seran las encargadas delgid
]
con usos prohibidos en el ceniro def cantén

TERCERA. - En el plazo mdrx."mo de 180 d:’as:a partir de la vigencia de esta ordenanza, la Direccién
de Planificacion en coordinacion con fa Direccion de Obras Publicas, el Cuerpo de Bomberos, la
Empresa Eléctrica y la Jefatura de Agud' Pcmb.‘e del GADM-CANTON CHAMBO, realizardn lo
evaluacion de todo o red eléctrica publica, las ocometidas e instalaciones y el estado de
funcionamiento de hidrantes o bacas de salidu de agua contra incendios.
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CUARTA. - £n el plazo mdximo de 60 dias a partir de la vigencia de esta ordenanza, el concejo
cantonal elaborard un proyecto de revision, actualizacion y recategorizacion de fos inventarios

patrimoniales del canton, con la respectiva catafogacion y baremos otilizados.
)

Para el cumplimiento de esta disposicién la Direccion de Planificacion cumplird con el articulado
de la “Norma Técnica para el Inventario, Declaratoria, Delimitacion, Desvinculacion y Perdida de
Calidad de Bienes inmuebles Patﬂmma}e&- " postenormem.-egtregam las acciones y los
criterios que sean necesanos

RETARIO DE CONCEJO DEL
GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

SECRETARIA DE CONCEJC DEL GAD MUNICIPAL DE CHAMBO. - Una vez que la presente
“ORDENANZA QUE REGULA EL MANEJO DE LAS AREAS Y BIENES PATRIMONIALES TANGIBLES
E INTANGIBLES DEL CANTON CHAMBO”, ha sido conocida y aprobada por el Concejo del GAD
Municipal de Chambao en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
324 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial; Autonomia y Descentralizacion, remitase
al sefior Alcalde del Cantdn, en tres ejemplares, a efecto de su sancién legal. - CUMPLASE. -

s
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Chambo, 13 de octubre de 2020,

Dr. Juan Pablo inez Meza
SECRETARIO DE CONCEIO DEL
GAD MUNICIPAL DE CHAMBO

ALCALDIA DEL GOBIERNO
que el Concejo
“ORDENANZA QUE nzeuu\_ : Mm DE
E INTANGIBLES DEL CAN

SECRETARIO DE c_ !
GAD MUNICIPAL DECH
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