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Momentales, y ol estado de la edificacién. igualmente se obligan a respetar las caracteristicas
morfolégicas del tramo de la calle donde se localice la construccion. Cuando se incorporen
nuevos cuerpos o partes de edificacin, éstos deberdn respetar la tipologia del inmueble y de su
entorno, pero marcando su condicidn de intervencion actuol sin mimetizarla con la edificacion
existente, a efectos de no atentar contra su autenticidad.

Art. 46.- Alcance en las intervenciones arquitecténicas en manzanas, tramos, conjuntos y
sectores homogéneos. - Las intervenciones$ arquitectonicas en estas dreas se orientan a
mantener las caracter.r'sticas de unidm% 'hérencia de las es; ras;-homogeneidod referida

jaustrodas, aieros mol

pawmentos, empedrados e'_ m:cos,

e} Del entorno: dreas de vinc

spacio publico, cerramientos, jardines y
vegetacion.

Art. 49.- intervenciones de Recuperacion.- Las edificaciones con proteccion absoluta, con niveles
de deterioro reversible 0 que presenten elementos afiadidos impropios, podrén ser objeto de
intervenciones de recuperacion, mediante obras de restauracion, pudiendo complementarse en
casos de excepcion con obras de reconstruccién en donde se hubieren perdido partes de la
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:cacron, siempre y cuando se apaye en docurmentacion completa y detallada del original y si
en ningun aspecto estd basada en conjeturas.

Las edificaciones con proteccién parciol podrén ser objeto de intervenciones de recuperacion,
mediante obras de restauracion o de rehabilitacion, pudiendo complementarse con obras de
reconstruccion en donde se cuente con la documentacion pertinente sobre las partes a
reconstruirse. También puede agregarse edificacion nueva complementaria, siempre y cuando
se logre integracion con lo existente, se denote su expresion construct:va actual y no se ocasione
aiteracién tipoldgica de la original

Se entenderd por recopstru t
elementos perdidos o ,'terade;s, 0. ¢
debiendo ser fdent.fﬂcado :

D _-néc'esu'rj_os para dot

3. Se permite cubrir los patios co ateriol. translucrda o transparente en los casos de
focales destinados o equ:pam:entos de interés. colectivo tales como asilos, sedes
institucionales, servicios usistentiaies, centros culturales, bancarios, comerciales,
turisticos y de vivienda.

4. La construccion de cubiertas en fos patios deberd ser reversible y no afectard a las
condiciones estructurales y morfolégicas de la edificacién. No se admitirdn cubiertas de
los patios apoyodas en entrepisos ni en aleros. Se apoyard sobre elementos
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;
estructurgles, no sobrepasard ef nivef de la cumbrera y no afectard la fachada. Deben
presentarse los detalles constructivos correspondientes.

5. En las dreas patrimoniales, la altura maxima serd lo que determine la zonificacion
especifica para cada predio, que establecerd la Direccion de Planificacion.

6. Laaltura de entrepiso estart determinada por la ex:stente o se tomard como referencia
lo altura de fas edificaciongs:@

ambientes

j rmente £En el caso ‘de proponerse a guna'modt'f icacion de
justificativos técmcos que sean del caso.

y muros exté;
antiguas, los recubrimient

13. Se recuperardn las caracteristicos morfelbgicas y ornamentales de fachadas, tales como
aberturas y Hlenos, aleros, balcones, portodas, balaustradas, antepechos y resaites,
deberdn rescatarse sus carocteristicas tipoldgicos en correspondencia con las
predominantes en el tramo donde se ubica la edificacién o con tipologias arquitectonicas
similares.

14. En caso de pérdida de elementos de fachada o parte de ellos, podrd recredrseios,
expresando la intervencion contempordnea, pero siempre en armonia con lo existente.
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15. Lo consolidacién de muros de adobe o tapial, podrd realizarse unicamente con
materigles de tierra cruda o cocidg, piedre o madera. En los casos justificados
técnicamente, se podrdn construir estructuras adicionales a las existentes, que se regirdn
por las siguientes normas:

a) Podran utilizarse ma __nafes y sistemas constructivos, tradicionales ©
contempordneos me} 1 jo tecnofogms afternat:vas s;empre y cuando éstas

¢) Contraventanas de madera al interior, las cuales pueden ser fifas, moviles o
desmontables. o

18. No se permite eliminar ni cerrar -los balcones, excepto si ésta es una caracteristica

original de la edificacion rehabmtada En este caso se justificard con los documentos
grdficos necesanos
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19. En las agreas historicas se permite el usc de lonas de proteccion sofar sobre accesos,
vitrinas y ventanas y de marquesinas sobre accesos, siempre y cuando sean de estructura
liviana con sujeciones en la fachada y cuya oftura Gtil respecto o la acera no sea menor
a 2,50 metros. Serdn reversibles y de considerario necesario, la municipalidad podré
disponer su retiro. Tendrd una proyeccion mdxima hacia la calle 1,20 metros, siempre y
cuando no vaya mds alld de los 0.20 metros antes del borde de acera. Esta disposicicn
serd aplicable siempre y cuando haya la suf ciente just.rﬁcada por el uso requerido en los
sitios especificos propuest

Art. 52.- Nuevas edificacior : "s:do derrocada con
autorizacion mumc:pa! por amei
edificacion por parte de la Camis

Intangibles def GA

5. El disefio de fachadas de nueva edificacion, integrada a conjuntos historicos, se regird
en su composicion a fa proporcion dominante entre vanos y llenos del tramo en el que se
inscribe el proyecto; tendrd como referencias de proyecto las lineas de entrepiso, lineas
de dintel y base de vanos y/o balcones que determinan, en primer lugar, las edificaciones
contiguas, y en generol las predominantes del tramo. Asi mismo, se tomard como
referente del proyecto, revestimientos, texturas y carpinterias predominantes del tramo.
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Si bien podrian darse plan teamien tos oiternativos gue difieran en algun sentido con esta
norma, para su consideracién debe ester fehacientemente sustentadas
conceptualmente apoyadas para que constituyan un nuevo aporte de la arquitectura de
integracion, y éstas requieren o aprobacion de la Comision de Patrimonio. Es posible
incorporar en el disefio de nuevas fachadas, elementos ornamentales en concordancia
con la tipologia que prevalece en su entorno inmediato. La composicion volumétrica en
general, v de fochadas y ef‘emehtbs integrantes de la misma en particulor, deberdn
responder adecuadamente {con Ids demostraciones grdficas que sean necesarios) a lo
integracion de la nueva edificacion en el entorno y a la restitucion de la imagen urbano.

a) Lus unidades
protegidas.

b) Deben disponer del drea dtil “minima. indicada en.das normas de arguitectura y
urbanismo, vigente a la intervencion, segun el nimero de dormitorios. Unicamente por
razones de conservacion de la tipologio original del inmueble.

c) Se permrt:ra ung toferancm de} 15 % en no més. de dos ambientes de la vivienda, excepto
en dorm.'torros :
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™d) Como minimo, tendrdn las siguientes dependencias: sala, comedor, cocina y bafio
completo independientes, un dormitorio, drea de lavado y secado.

e} Los locales tendrdn iluminacién y ventilocion directamente al exterior 0 a través de
galerias, de patios interiores o de patios de aire y luz. También podran iluminarse y
ventilarse a través de tragaluz o claraboya con ventolera cenital. Las cocinas pueden
ventilar o patios de servicio. Los bafios podrdn disponer de ventilacidén mecénica o
mediante ductos.

permanente el adecuado

como patrimonio, por sus

propietarios, custodios o admm:stradores sean estos personts naturales o juridicas y entidades
de los sectores publico, militar y eclesidstico. Esta responsabilidad se cumplird tanto o través de
fo ejecucion de obras necesarias para tal  efecto mediante los permisos municipoles
correspondientes, como también mediante las acciones y las gestiones requeridas para prevenir
o remedigr, por cuenta propia o a trayés de ios___“orgamsmos ¢ empresas publicas, si fuera

pertinente, cualquier deterioro, dafio, desastre o riesgo para su edificacion o para las
edificaciones vecinas, tales como mal estado o exposicién peligrosa de instalaciones eléctricas,
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itarias, de guses de cualquier tipo o de fhaten’aies combustibles e inflarmables, taludes, pefias,
desbanques o muros, pisos, tumbados, cubiertas, vegetacion mayor, asi como cualquier parte de
la edificacién o de sus dreas complementarias que se encuentren en mal estado o con riesgo de
desplomarse, desprenderse, incendiarse, inundarse o cousar algun dafio a las edificaciones, a la
vida humana, animal y vegetal 0 a cugiquier bien de uso pablico y privado. La responsabilidad
civil o penal recaerd en los propietarios, custodios y administradores, aunque estos bienes se
encuentren arrendados o en cualquier otra forma de tenencio.

Todos los propietarios, custodios ) ores de fos b:enes inmuebles catafogados como

suscrito por un G _qu

Cuando la edificacion que amenaza ruing rme parte del inventario de edificaciones protegidas
o de una de lgs areas de proteccion: st :ca, ei‘ umco argamsmo que dadas condiciones muy
extremas y suficientemente comprobadas, podm autonz;’ r su demolicién parciol o total, serd la
Comisién Especial de Patrimonio de Bienes mmuebfes Tangrbfes e Intangibles del GADM - Cantén
Chambo, sobre la base de todos los mformes ;ustrﬁcarivos que sean necesarios, el proyecto
propuesto, quienes elaboraran la resolucion administrativa que luege pasara al Concejo
Cantonal para su trdmite administrativo,
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Seccién IV
ESTACIONAMIENTOS

Art. 56,- Estacionamientos en dreas patrimoniales. - Para el caiculo del ntimero de puestos de
estacionamientos se seguird lo previsto en el s;gu;ente cuadro y las normas sobre la materia
contenidas en esta Ordenanza.

R - _ L
CUADROC RO | FEGUEHEMENTO MO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VEHCULOS LIVIANOS POR USOS EN AREAS HSTOMICAS

No. DE UNMUDADES PARA |ARFAS FARA VHJ!L‘U_‘.USIEW{'}
usos No. DE UNDADES VEITAS Y OTRAS AREAS COMPLEMENTARIAS
Vivends ignl 0 menor & 38 m2 o . L
do drea totet T porcaca 6 viandes 1 &8 viviendas
Vivionga de mds de 78 m2. hasts. : : . »
150 m2 da drea foss, * por caga 3 vivigngas . - |7 &/8 wviendas
Vinands mayor 1204 08 498\ por ceda 2 viienoiss + oA viviendies
Unidades de comanio monoes 8.
'56»92 !bm:ww
Comertios menores 6.50m2 on |1 porceda 50 m2 oe Al drea de.
el consiruccion o fesccidn mayor 2t S0%
Camercios desde 50 hasta 50 | 1-por cada 50 mi do ALl deos e
m2 consinicadn v fRoida maver 5 NI%
QM Comercias desde 577 hacta 1. 008\ T por cade 46 mZ ok AL drea de Unmwmmmmnmwm 3
. CONSDLCEOR b faicibn wayer af 50% menyes
Comercics desde 1.001 basta | 5 poresda 39 m2 de Al doa do &8 def *gﬂmmwgm%
S0m2 construcadn o frcoidn mayar & 50% n - ;
Dbings an : 7 por cada SDm2 de AU dme de 1 por Gacls 200 2-de AU drea| Un m vl oo aetacionsmiardo pam veiculos
! coRStucadn o Imcoién mayor & 0% um’of mayor 8/ 50X {menoes

wor cda 8 hatetaciones .

4. En construcciones con plicard para cada uno de ellos.

5. Elmddulo de estacionamiento paraveh:cu es como motocicletas y bicicletas
tendrad ung dimension minima de 2,30 metros por4 80 metros y deberd albergar ocho
bicicletas o tres motos.

6. Se localizard en un lugar cercano al acceso principal de la edificacion, separada y
diferenciada del drea de parqueo vehicular.
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7 Contardn con senahzac:on e J'df’ﬂ tificacion visible.

8. Contardn con elementos de sujecion para estabilizar las bicicletas.

(*} En todos los casos que constan en este cuadro, en cuanto al nimero de unidades, se exigirdn
siempre que las condiciones tanto de accesibilidad como de topografia y ubicacion de
edificaciones existentes lo permitan,

caicularg en

e estacionamientos se.

de Patnmomo _
al informe de f'a
informes técnicos antes sena!ados

DE LA.-'HABIHTAC‘!ON DEL SUELO
- Seccion |

SUBDIVISIONES
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